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. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs-
vertrag verpflichtet hat. (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

2. Griinordnerische Festsetzungen sowie MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege sowie zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 85% der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Begriinungsmaflnahmen
gartnerisch anzulegen und von jeglicher Lagerhaltung freizuhalten.
Dabei sind fir mindestens 50% der Baume, der Straucher und der
holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten gemaf den
Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. Auf dem Baugrundstiick sind
mindestens zwei groBkronige oder 4 kleinkronige Laubbaume bzw. 4
hochstdammige Obstbdume gemal den Pflanzlisten 1 und 2 zu
pflanzen. Der Anteil immergriner Gehodlze einschlieflich
Nadelgehdlze, am gesamten Gehdlzbestand ist auf maximal 10% zu
beschranken. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (§9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

2.2 Fur Wegeflachen ist die Wasser- und Luftdurchlassigkeit zu
gewahrleisten (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- oder
Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau oder Schotterbelag).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3. Leitungsrechte

3.1 Die mit LR bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadt Angermiinde zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst die Befugnis der Stadt und von ihr beauftragter
Unternehmer, eine unterirdische Regenwasserleitung zu verlegen
und zu unterhalten. Die Flache darf nach Mallgabe der weiteren
Festsetzungen als Wegeflache befestigt werden, sie ist darlber
hinaus von einer Bebauung sowie einer Bepflanzuung mit Badumen
und Strauchern freizuhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Flache fiir Aufschiittungen

4.1 Auf der Flache fir Aufschittungen ist eine Auffillung des
Baugrundstticks bis zu einer Héhenlage von bis zu 45,5 m Gber NHN
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

5. Ortliche Bauvorschriften
(§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gemal § 87 Abs. 9 BbgBO werden folgende 6rtliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan aufgenommen:

5.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Gebauden als
Satteldacher, Walmdacher oder Krippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von maximal 45° auszuflihren. Davon ausgenommen
sind Nebenanlagen und Garagen. (§ 87 Abs. 1 BbgBO)

5.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist das zweite Geschoss von
Wohngebauden als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im
Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse, die auf mindestens zwei
gegeniberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen gemaf der
textlichen Festsetzung 5.1 begrenzt sind. (§ 87 Abs. 1 BbgBO)

5.3 Als Einfriedungen sind Hecken und/oder transparente Holz- oder
Metallzdune zulassig. StralRenseitige Einfriedungen dirfen, soweit sie
nicht durch vorgelagerte Hecken verdeckt werden, nicht aus
Maschendraht oder Stabmatten sein . (§ 87 Abs. 1 BbgBO)

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 - GroBkronige Baume

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Esche Fraxinus Excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petrea
Silberweide Salix alba
Winter-Linde Tilia cordata
Feld-Ulme Ulmus minor

Pflanzliste 2 - Kleinkronige Badume und Obstbdume

Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia

Kultur-Apfel in hochstdmmigen Sorten
Kultur-Birne in hochstdmmigen Sorten
Kultur-Pflaume in hochstdmmigen Sorten
SuR- und Sauerkirschen

Pflanzliste 3 - Straucher

Besenheide Caluna vulgaris
Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffliger WeilRdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weildorn Crataegus laevigata
Besenginster Cytisus scoparius

Pfaffenhiitchen Euonymus eurpaeus
Glocken-Heide Erica tetralix
Faulbaum Frangula alnus
Farber-Ginster Genista tinctoria
Gemeiner Efeu Hedera helix

Gemeiner Wacholder
Wald-Geil3blatt Lonicera periclymenum
Rote Heckenkirsche Lonicera xyloseum
Schlehe Prunus spinosa
Purgier Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum

Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Stachelbeere Ribes uva-cispa

Juniperus communis

Heckenrose Rosa corymbifera
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa

Gemeine Brombeere Rubus fructosus
Gemeine Himbeere Rubus idaeus
Sal-Weide Salix caprea
Graue Weide Salix sinerea
Schwarz-Weide Salix myrsinifolia
Lorbeer-Weide Salix pentandra

Kriech-Weide Salix repens
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis

Hinweise ohne Normcharakter

1. Artenschutz

Gehdlzrodungen dirfen nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar
lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar stattfinden. Im Fall von
Baumfallungen wird ggf. das Anbringen von Nisthilfen an Baumen in der
Umgebung erforderlich. Deren Anzahl bestimmt sich nach den
vorgefundenen Baumhdhlen im Rahmen einer durch einen
Sachverstéandigen vor den Fallarbeiten durchzufiihrenden Kontrolle.

Die Aufschiittungsarbeiten sollen auf3erhalb der Aktivitatszeit von
Amphibien vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefiihrt werden. Sofern
diese Zeitbeschrankung nicht eingehalten werden kann, wird das
Aufstellen eines Amphibienschutzzauns zwischen Baugebiet und Graben
sowie der angrenzenden Feuchtwiese erforderlich. Unmittelbar vor den
Aufschittungsarbeiten ist dann ein Absammeln und Umsetzen von Tieren
im Baustellenbereich notwendig.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBIL.I/18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

Verfahrensvermerke

1.) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngebaude

Dobberziner DorfstralRe 74" vOm ..........coooveevveevveevieeeieeeeenn, , bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wurde am ...........ccccoeeveenne von

der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermiinde gemaf § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung des
Bauungsplanes wurde gebilligt.

Angerminde, ... ...

Burgermeister Siegel

2. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom ... und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ~ Siegel

3. Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohngebaude Dobberziner Dorfstralle 74" wird hiermit ausgefertigt.

Angerminde ... ... ...........

Burgermeister Siegel

4. Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am .... ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in
der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 bauGB) hingewiesen worden. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Wohngebaude Dobberziner
DorfstralRe 74" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Angermunde, ......... cccceeenne.

Birgermeister Siegel
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1. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1.  Anlass, Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Im Ortsteil Dobberzin der Stadt Angermiunde befindet sich an der Dobberziner Dorf-
straBe Nr. 74 das unbebaute Flurstick 304 (Flur 1, Gemarkung Dobberzin). Mit Schrei-
ben vom 07.03.2023 hat ein Vorhabentrager die Aufstellung eines vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem betreffenden
FlurstGck beantragt.

Da sich das FlurstUck im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB befindet, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen for
Verwirklichung des Vorhabens zu schaffen.

Mit der Planung wird dazu beigetragen die Siedlungsstruktur unter Inanspruchnahme
der bestehenden Infrastruktur sinnvoll abzurunden. So ist mit der Dobberziner Dorf-
straBe die verkehrliche ErschlieBung gegeben, an die angebaut werden kann. Stdlich
des PlangrundstUckes bestehen auf den Grundsticken Nr. 70 und Nr. 72 bereits Wohn-
gebdude. Zusammen mit dem nérdlich, in einem gesonderten Verfahren geplanten
Wohnhaus Dobberziner DorfstraBe Nr. 76 wird die vorhandene Bebauung fortgefUhrt
und ein neuer Siedlungsrand ausgebildet. DarGber hinaus bestehen in der unmittelbo-
ren Nachbarschaft weitere Bebauungspléne bzw. befinden sich in Aufstellung, die die
Entwicklung von Wohngebieten zum Ziel haben (Dobberzin Wohnanlage 1 Theken-
berg, Wohnanlage 1 Kerkower StraBe). Insgesamt wird damit die Funktion des Ortsteils
Dobberzin als Wohnort gestarkt.

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 10.05.2023 die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gemdaB § 12 BauGB fur das Grundstuck Gemarkung
Dobberzin, Flur 1, Flurstick 304 beschlossen.

In den Geltungsbereich einbezogen wird auch die der VerkehrserschlieBung des
GrundstUckes dienenden Teilfldche des StraBengrundsticks der Dobberziner Dorf-
straBe, Gemarkung Dobberzin, Flurl, FlurstOck 328/1.

1.2. Planform und Planverfahren

Da ein unmittelbarer Vorhabenbezug gegeben ist und der Vorhabentrager erklart hat,
dass er bereit und in der Lage ist, das Vorhaben durchzufUhren, wird ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan gemdB § 12 BauGB aufgestellt. Als Voraussetzung fur die Be-
schlussfassung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes muss sich der Vorhaben-
trager in einem DurchfUhrungsvertrag zur DurchfUGhrung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist sowie zur Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichten.

GemaB § 12 Abs. 3 BauGB muss ein Plan zur DurchfUhrung der Vorhaben und der Er-
schlieBungsmaBnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes sein.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im ,,Normalverfahren* einschlieBlich ei-
ner Umweltprifung und eines Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB aufgestellt.
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1.3. Raumliche Lage, Geltungsbereich, Bestandsnutzung
Das Plangebiet liegt nérdlich des Dorfkerns Dobberzin an der Dobberziner Dorfstrale.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat eine GroBe von
ca. 0,2 ha und umfasst das FlurstUck des Vorhabentréagers (304) sowie einen Teil des
daran angrenzenden StraBenflurstUcks Dobberziner DorfstraBe (328/1). Alle FlurstUcke
befinden sich in der Flur 1 der Gemarkung Dobberzin.

Das Vorhabengrundstick ist unbebaut und wird Gberwiegend als Grinland genutzt.
Zur Dobberziner DorfstraBe sowie entlang der sudlichen Grundstickgrenze befinden
sich Geholzbestande.

Unmittelbar hinter der Grenze zur Dobberziner DorfstraBe besteht eine B&schung an
der das Geldndeniveau von ca. 45 m auf ca. 43 m Uber NHN zum Stechbruch abfallt.
Dabei handelt es sich um als Grinland genutzte Landwirtschaftsfldchen, die mit Ent-
wdsserungsgrében durchzogen sind. Uber den rickwartigen GrundstUcksteil verlduft
der Graben Cru/25/1.

Sudlich des Plangebietes schlieBen die beiden Wohngebdude Dobberziner DorfstraBe
Nr. 72 und Nr. 70 an.

Auf der 6stlichen Seite der Dobberziner DorfstraBe besteht das Wochenendhausge-
biet Thekenberg. FUr Teiloereiche des Wochenhausgebietes liegt der rechtskraftige
Text-Bebauungsplan ,Wohnanlage 1 Thekenberg" vor, der die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes entlang Dob-
berziner DorfstraBe und der Kerkower StraBe schafft. Die Planung ist bislang nicht um-
gesetzt.

Im Norden des Plangebietes liegen das als Grunland genutzte Flurstick 303 sowie das
FlurstGck 307/1, fUr das sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Wohngebdude
Dobberziner DorfstraBe 76" in Aufstellung befindet, der ebenfalls die Errichtung eines
Einfamilienhauses vorsieht.

1.4. Eigentumsverhdltnisse

Das Vorhabengrundstick (Flurstick 304, Gemarkung Dobberzin) steht in Privateigen-
tum. Es besteht eine Kaufoption zu Gunsten des Vorhabentragers, die grundbuchlich
eingetragen ist. Das StraBenflurstUck der Dobberziner DorfstraBe (328/1) befindet sich
in Eigentum der Stadt AngermUnde.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
fur den StraBenausbau eine kostenfreie TeilgrundstUcksUbertragung an die Stadt An-
germUnde vorgesehen (siehe Kapitel 3.6). Dazu werden entsprechende Vereinbarun-
gen im DurchfUhrungsvertrag getroffen.
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1.5. Planungsbindungen

1.5.1 Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Bebauungspldne sind gemdB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR), dem Lan-
desentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalpl&nen dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29.04.2019 ist in Berlin und
Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung am 01.07.2019 in Kraft
getreten. Danach sind folgende Ziele und Grundsdtze fUr das Vorhaben von Bedeu-
tung:

- Aus der Festlegungskarte zum LEP HR ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet
im weiteren Metropolenraum im Mittelzentrum Angerminde befindet, das ge-
mak dem Ziel (Z) 5.6 Abs. 2 LEP HR ein Schwerpunkt der Entwicklung von Wohn-
siedlungsfl&chen ist. Hier ist gemaB Abs. 3 eine quantitativ uneingeschrénkte Ent-
wicklung von Wohnsiedlungsfldchen Uber die Eigenentwicklung hinaus moglich.

- Entsprechend dem Ziel (Z) 5.2 Abs. 1 des LEP HR sind neue Siedlungsfldchen an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

Mit Schreiben vom 30.11.2023 hat die fur die Raumordnung und Landesplanung zu-
stdndige Behdrde — die Gemeinsame Landesplanungsabteilung - mitgeteilt, dass mit
der Planung die mittelzentrale Funktion der Stadt AngermUnde bestarkt (Z 3.1 LEP HR)
wird und Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen.

1.5.2 Regionalplanung

Die Ziele und Grunds&tze der Regionalplanung werden in Regionalplé&nen fUr die Pla-
nungsregion Uckermark Barnim dargestellt.

Es liegt der sachliche Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte* vor, der am 23.12.2020 in Kraft getreten ist. In ihm ist die Stadt Angerminde
nachrichtlich aus dem LEP HR als Mittelzentrum Ubernommen.

Daneben wird gegenwdrtig der Integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim aufge-
stellt. Der Entwurf 2023 wurde im Zeitraum 31.07.2023 bis zum 02.10.2023 &ffentlich aus-
gelegt. Seine Festlegungen sind somit als in Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung zu betrachten, die bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen in der Abwdgung zu
berUcksichtigen sind.

Der Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an ein
Vorbehaltsgebiet Siedlung an, in dem gemdaB Grundsatz 4.1 u.a. neue Wohnsiedlungs-
fldchen bevorzugt entwickelt werden sollen.

Nordlich des Plangebietes ist im Regionalplanentwurf das Vorranggebiet Windener-
gienutzung MUrow (VR WEN 22) dargestellt. GemaB Ziel 7.1 sind in den Vorranggebie-
ten andere raumbedeutsame Funkfionen oder Nutzungen ausgeschlossen, soweit
diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind.
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Aus Grunden des vorsorgenden Immissionsschutzes findet bei der Festlegung von Vor-
ranggebieten Windenergienutzung Uber die Abst@nde, die zwingend einzuhalten
sind, ein Abstand von einheitlich 1.000 m zu dauerhaften Wohnnutzungen, sofern sich
diese innerhalb in Zusammenhang bebauter Orte befinden sowie zu Kur-, Klinikgebie-
ten Anwendung. Mit einem 1.000m-Abstand wird gewdahrleistet, dass die TA Larm auch
bei zukUnftig gréBeren und potenziell lauteren Anlagen eingehalten werden kann. Da
sich das Plangebiet in einem Abstand von mehr als 1.000 m zum Vorranggebiet befin-
det, ist nicht von unvertréaglichen Immissionen auszugehen.

Es ist kein Widerspruch des vorliegenden Bebauungsplanes zu den Zielen und Grunds-
atzen des Entwurfs des Integrierten Regionalplanes Uckermark-Barnim erkennbar.

1.5.3 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

GemdanB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln. FUr das Plangebiet besteht der am 17.08.2005 in der Fassung der 2.
Anderung beschlossene Teil-Fidchennutzungsplan der Stadt Angerminde (FNP).

Dieser stellt fUr das Plangebiet ,,Grinfl&dche / Grabeland" ohne weitere Zweckbestim-
mung dar. Unmittelbar 6stlich ist der Buchstabe ,,B* (GeschUtztes Biotop) eingetragen.

Um den vorhabenbezogenen Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckeln zu kénnen, ist dessen Anderung erforderlich, mit dem Ziel eine Wohnbaufléche
darzustellen. Die Anderung erfolgt gemé&B § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

1.5.4 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet, in dem
sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bo-
dendenkmale befinden. In unmitteloarer Né&he des Plangebiets sind Bodendenk-
male bekannt.

Bodendenkmale werden durch Erdeingriffe berGhrt, sind somit in ihrer Substanz gefahr-
det und kbnnen gem. § 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG nicht auf Dauer erhalten werden.
Erdeingriffe stellen eine Verdnderung der Denkmale dar, die gem. § 9 Abs. 1 BbgD-
SchG der Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde bedarf.

Ver&nderungen an Denkmalen sind It. § 9 Abs. 3 BbgDSchG dokumentationspflichtig.
Verantwortlich fUr die Dokumentation (hier: Veranlassung von arch&ologischen Unter-
suchungen) ist der Veranlasser (z.B. Bauherr) der MaBnahme, er tragt auch die Kosten
(§ 7 Abs. 3 BbgDschG).

Die Bestimmungen des BbgDSchG geltenIt. § 2 Abs. Tund § 3 Abs. 1i.V.m. § 9 fUr alle
Bodendenkmale (bekannt und vermutet).

1.5.5 Geschiizte Biotope und Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Stechbruchs mit der Dobberziner DorfstraBe
oberhalb und dem fUr die Bebauung vorgesehenen Grundstick unterhalb der Bo-
schung. Die Vegetation auf dem GrundstUck ist durch Grinlandnutzung geprdagt und
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entspricht den ndhrstoffreichen Feuchtwiesen artenarmer Ausprédgung mit typischen
Grésern der Wirtschaftswiesen und nitrophilen Stauden. Den 6stlichen Teil durchzieht
ein Entwdasserungsgraben, der zumindest zeitweise Wasser fUhrt und von dichter
Schilfvegetation eingenommen. Entlang der Boschungskante zur StraBe und zum sUd-
lich angrenzenden WohngrundstUck sind unterschiedliche Gehdlzstrukturen vorhan-
den, mit einer starkstdmmigen Weide und dichten GebUschen.

Nach §32 BNatSchG geschutzte Feuchtwiesen mussten eine artenreiche Auspragung
oder bestimmte Artenzusammensetzung, in der Regel ndhrstoffdrmerer Standorte als
Seggen- oder Pfeifengraswiesen aufweisen. Die Wiese im Plangebiet besitzt aufgrund
ihrer Ausstattung zumindest im Bereich des BaugrundstUcks westlich des Grabens kei-
nen gesetzlichen Schutz. Von geschutztem Feuchtgrinland kann aber sGddstlich im
noch etwas tiefer gelegenen zentralen Teil des Stechbruchs ausgegangen werden.
Dort ist auch in der Landeskartierung eine GroBseggenwiese als fladchiges geschutztes
Biotop erfasst worden. Dieses liegt auBerhalb des B-Plangebietes. Der Grabenab-
schnitt im Plangebiet kann aufgrund seiner Vegetationsauspragung als naturnah ein-
gestuft werden und erfUllt damit die Kriterien gesetzlich geschUtzter Gewdasserbiotope.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete liegen weit abseits des Geltungsbereichs und
sind von der Planung nicht betroffen.

2, GEPLANTES VORHABEN

Der Vorhabentrdger beabsichtigt die Errichtung eines eingeschossigen Einfamilien-
hauses, das im vorderen GrundstUcksteil an der Dobberziner DorfstraBe errichtet wer-
den soll. Als Dachform ist ein Walmdach mit einer maximalen Dachneigung von 30 °
vorgesehen. Die Grundfldche des Gebdudes betragt einschlieBlich der nach Osten
orientierten Terrasse ca. 270 m2. Das BaugrundstUck soll teilweise um ca. zwei Meter
aufgeschuttet werden. Der hintere GrundstUcksteil mit dem vorhandenen Graben soll
als Grunflédche erhalten und von Bebauung freigehalten werden.

3. PLANINHALT

3.1.  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4
BauNVO mit einer GréBe von ca. 1.233 m? festgesetzt. Dieses nimmt den vorderen
GrundstUcksteil ein und endet im rOckwartigen Bereich in einem Abstand von 5,0 m
zum Graben Cru/25/1.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen, lassen in untergeordne-
tem MaBe aber auch die Errichtung ergénzender Nutzungen der 6ffentlichen und pri-
vaten Infrastruktur wie z.B. soziale Einrichtungen oder auf die Versorgung des Gebietes
ausgerichtete Einzelhandels- und Handwerksbetriebe zu. Im Einzelnen sind gemaB § 4
Abs. 2 BauNVvVO zul@ssig:

— Wohngebdude,
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— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Weitere in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen und An-
lagen werden durch die textliche Festsetzung 1.1 ausgeschlossenen

Textliche Festsetzung 1.1:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen nicht zulassig” (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Begrindung

Bei den gemdaB § 4 Abs. 3 BauGB ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen und An-
lagen handelt es sich um Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen. Diese werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sich das
Gebiet in die Nutzungsstruktur der benachbarten Bereiche einfugen soll, in de-
nen das Wohnen vorherrscht bzw. die gemaB den Festsetzungen des benach-
barten Bebauungsplanes ,Wohnanlage 1 Thekenberg" zu einem allgemeinen
Wohngebiet mit Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen entwickelt
werden sollen. Zudem soll aufgrund der randstandigen Lage die Entstehung zu-
s@tzlicher Ziel- und Quellverkehre begrenzt werden.

Die Bandbreite der in dem allgemeinen Wohngebiet zul&ssigen Nutzungen wird durch
die textliche Festsetzung 1.2 auf das im DurchfUhrungsvertrag vereinbarte Vorhaben
beschranki:

Textliche Festsetzung 1.2:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durch-
fUhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfGhrungsvertrag verpflichtet hat.*
(§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Begrindung

Der fUr einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan unerldssliche Vorhabenbezug ist
durch eine hinreichend konkrete Bestimmung des geplanten Vorhabens im Durch-
fOhrungsvertrag sicherzustellen. Da der DurchfUhrungsvertrag nicht Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, ist gemdaB § 12 Abs. 3a BauGB durch
eine Festsetzung ein verbindlicher Bezug zu dem im DurchfUhrungsvertrag konkret
festgelegten Vorhaben herzustellen.

3.2. Grinflachen und Wasserflachen

Der hintere, dstlich gelegene Teil des FlurstUcks wird mit Ausnahme des Grabenverlaufs
als private Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Grinland” gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB festgesetzt. Ziel ist es, die bestehende GrUnlandnutzung der Wiesenfldchen mit
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sporadischer Mahd sowie einzelnen Gehdlzen zu erhalten. Die Zweckbestimmung
»Grunland" schlieBt die Errichtung baulicher Anlagen aus.

Der Graben Cru/25/1 wird als Wasserfldache gemaB § 2 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt.
Die Wasserflache umfasst das Grabenbett einschlieBlich seiner Boschungen mit einer
Breite von ca. 4,0 m. Der gemdaRB § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) 5,0 m breite Ge-
wadasserrandstreifen liegt vollstGndig innerhalb der privaten Grunflache. GemdaB § 38
Abs. 4 WHG sollen EigentUmer und Nutzungsberechtigte den Gewdasserrandstreifen er-
halten. Es gelten folgende Verbote:

- die Umwandlung von GrUnland in Ackerland,

- das Entfernen von standortgerechten B&umen und StrGuchern, ausgenommen
die Enthahme im Rahmen einer ordnungsgemdaBen Forstwirtschaft, sowie das
Neuanpflanzen von nicht standortgerechten BGumen und Str&uchern,

- der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln und DUngemitteln, soweit durch Landesrecht nichts
anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in und
im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstdnden, die den Wasserabfluss
behindern kbnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen.

3.3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemaB § 19
BauNVO und die Héhe baulicher Anlagen gemdaB § 18 BauNVO bestimmt.

Grundfldchenzahl

Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Grundfldche je Quadratmeter GrundstUcks-
flache zul@ssig sind. FUr die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die FliGche des
Baugrundsticks maBgebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan fest-
gesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Das heiBt, dass der als private Grinflache
festgesetzte Teil des GrundstUcks bei der Ermittlung der zul&ssigen Grundfldche unbe-
ricksichtigt bleibf.

Es wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die der Lage am Siedlungsrand Rechnung tragt
und daher geringer ist als in dem auf der gegenUberliegenden StraBenseite befindli-
chen Bebauungsplan ,,Dobberzin Wohnanlage Thekenberg 1", in dem eine GRZ von
0,4 zul&ssig ist. Der GRZ-Orientierungswert gemaB § 17 BauNVO fur allgemeine Wohn-
gebiete von 0,4 wird unterschritten.

Unter Zugrundelegung der GroBe des allgemeinen Wohngebietes von ca. 1.233 m?
errechnet sich aus der GRZ von 0,3 eine zul&ssige Grundfldche von 370 m?, die von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die geplante Grundfl&dche des Einfamili-
enhauses von ca. 270 m? kann somit realisiert werden.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 darf gemdaB § 19 Abs. 4 BauNVO zusatzlich durch Neben-
anlagen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der
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Geld@ndeoberflache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 %
Uberschritten werden. Dies entspricht einer zusatzlichen Grundfldche von ca. 185 m2.
Somit betrégt die FIGche, die auf dem Baugrundstick durch bauliche Anlagen Uber-
deckt werden insgesamt ca. 555 m2.

Hbohe der baulichen Anlagen

Die zul&@ssige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die maximale Firsthdhe be-
stimmt, die mit 54,5 m Uber Normalh&hennull (NHN) festgesetzt wird. Unter Zugrunde-
legung des zukUnftig angeschitteten Geldndeniveaus von bis zu ca. 45,5 m U. NHN im
Hbhenbezugssystem DHHN 2016 (siehe Kapitel 3.5) ergibt sich bis zum Dachfirst eine
maximal zuldssige Gebdudehdhe von ca. 9,0 m. Dies entspricht auch der im gegen-
Uberliegenden Bebauungsplan ,,Wohnanlage 1 Thekenberg" festgesetzten maximao-
len Firsthdhe von 9,0 m, so dass ein einheitliches Erscheinungsbild gewdhrleistet wird.

Da durch die festgesetzte Firsthbhe sowie die ortlichen Bauvorschriften zur Dachge-
staltung (siehe textliche Festsetzungen 3.1 und 3.2 sowie Kapitel 3.10 der Begrundung)
ein EinfUgen des geplanten Gebdudes in die umgebende Bebauungsstrukturen in aus-
reichendem MafB gesichert ist, wird von der Festsetzung der zuldssigen Anzahl der Ge-
schosse abgesehen.

3.4. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Durch
sie wird ein Baufeld gebildet, das gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO durch Gebdude und
Gebdudeteile nicht Uberschritten werden darf. Die Baugrenzen halten zur stdlichen
GrundstUcksgrenze sowie zu der festgesetzten StraBenverkehrsfldche der Dobberziner
DorfstraBe jeweils einen Abstand von 3,0 m ein.

Zur nérdlichen GrundstUcksgrenze wird ein vergroBerter Abstand von 4,8 m vorgese-
hen, um die Trasse einer geplanten Regenwasserleitung freizuhalten (siehe Kapitel 3.7).

Im Osten verl@uft die Grenze des Baufeldes in einem parallelen Abstand von 50 m
zum Graben Cru/25/1, wodurch der Gewdsserunterhaltungsstreifen von einer Bebau-
ung ausgenommen wird.

Die sich ergebende GroBe des Baufeldes von ca. 748 m? ist ausreichend, um das vom
Vorhabentrager geplante Vorhaben errichten zu kénnen.

3.5. Flache fur Aufschiuttungen

Da der weit Uberwiegende Teil des Baugrundsticks ca. 2 m tiefer als die Verkehrsfla-
che der Dobberziner StraBe liegt, ist ein Angleichung des Gel@ndeniveaus beabsich-
tigt. Um diese zu sichern, wird eine Fldche fUr AufschUttungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB festgesetzt, die das gesamte allgemeine Wohngebiet umfasst.

Durch die AufschUttung entstehen neue Béschungen zum rockwartigen Grundsticks-
teil sowie zum ndérdlichen Nachbargrundstick, die auf inrer gegebenen Hohenlage
verbleiben. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass vor Béschungen Abstandsfléchen ge-
genuber GrundstUcksgrenzen gemdB § 6 der Brandenburgischen Bauordnung
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(BbgBauO) freizuhalten sind. Somit kann mit der Béschung nur dann an die nérdliche
GrundstUcksgrenze herangebaut wenn kann, wenn &ffentlich-rechtlich gesichert ist
(z.B. durch Baulast), dass sich die Abstandsfldche auf das Nachbargrundstick erstre-
cken darf und dort nicht Uberbaut wird. Ansonsten sind die AufschiUttung und die Bo-
schung um drei Meter von der GrundstUcksgrenze zurickzusetzen.

FUr die Aufschittung wird die Héhenlage festgesetzt:

Textliche Festsetzung 4.1:

»AUf der FlGche fUr Aufschdttungen ist eine AuffUllung des BaugrundstUcks bis zu
einer HShenlage von bis zu 45,5 m Uber NHN zul&ssig. *
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Nr. 26 BauGB)

Begrindung

Durch die festgesetzte Hohenlage von 45,5 m U. NHN soll eine Angleichung des
BaugrundstUcks an die Hohenlage der Dobberziner DorfstraBe ermdglicht werden.
Diese liegt gegenwdartig bei ca. 45,2 m U. NHN. Zusatzlich wird ein ,,Puffer von 0,3
m berUcksichtigt, da sich die StraBenhdhe im Zuge eines kinftigen StraBenausbaus
noch ver@ndern kann.

Bei der konkreten Ausbildung der AufschiUttung sowie der Ubrigen baulichen Anlagen
sind mit Blick auf den Abfluss des Niederschlagswasser sowie von wild abflieBenden
Wasser folgende gesetzliche Regelungen zu berUcksichtigen:

- GemdaB § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) darf u.a. der natirliche Ablauf
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundsticks
verstérkt oder auf andere Weise ver&ndert werden.

- GemdB § 52 des Brandenburgischen Nachbarschaftsrecht (WHG) mussen der
EigentUmer und die Nutzungsberechtigten eines Grundstucks ihre baulichen An-
lagen so einrichten, dass

1. Niederschlagswasser nicht auf das NachbargrundstUck tropft oder auf dieses ab-
geleitet wird und

2. Niederschlagswasser, das auf das eigene GrundstUck fropft oder abgeleitet ist,
nicht auf das Nachbargrundstick Ubertritt.

3.6. Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die &ffentlich gewidmete Dob-
berziner DorfstraBe gegeben. Der innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes liegende Abschnitt der StraBe wird als &ffentliche StraBenverkehrsfidche gemdan §
? Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Dobberziner DorfstraBe ist mit Kopfsteinpflaster gedeckt und befindet sich in einem
schlechten baulichen Zustand. Der StraBenabschnitt entwdéssert Uber die Bankette
durch flédchenhafte Versickerung im angrenzenden Stechbruch. Der Zeitpunkt fir ei-
nen etwaigen StraBenausbau durch die Stadt Angerminde kann gegenwartig noch
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nicht benannt werden. DiesbezUglich stehen noch Entscheidungen zur StraBenbaufi-
nanzierung aus.

Um fUr einen zukUnftigen StraBenbau eine StraBenbreite von ca. 8,7 m zu sichern, wird
ein ca. 1,2 m-2,7 m breiter Streifen des GrundstUcks des Vorhabentragers (ca. 69 m?)
in die 6ffentliche StraBenverkehrsfldche einbezogen.

Der Vorhabentrager erklart sich im DurchfUhrungsvertrag dazu bereit, den betreffen-
den Grundstucksteil kostenfrei an die Stadt Angermunde zu Ubertragen.

3.7. Ver- und Entsorgung / Leitungsrecht

Niederschlagswasser — StraBenentwdsserung / Leitungsrecht

In der Dobberziner DorfstraBe besteht gegenwartig kein Regenwasserkanal. Es findet
ein Oberflachenabfluss entsprechend dem bestehenden Fldchengefdlle Uber das
Vorhabengrundstick in das Stechbruch statt.

Der Vorhabentrdger realisiert sofort vor Baurealisierung des EFH eine Regenwasserent-
wasserungsleitung DN 250 mit notwendigen Schdchten, StraBeneinl@ufen und Sand-
fang zur geordneten Entwdasserung der Dobberziner DorfstraBe. Hierbei wird das Ober-
fldchenwasser durch Setzung eines Hbhensockels im offentlichen Raum auf der
GrundstUcksgrenze und anschlieBender Pflasterrinne in die Einldufe geleitet. Bemessen
ist die Anlage fUr den Regenwasseranfall auf den 6ffentlichen Verkehrsfldchen und
berGcksichtigt die derzeitigen Zu- und Abflussverhdlinisse. Der neu herzustellenden Re-
genwasserkanal DN 250 fGhrt in &stlicher Richtung Uber das Baugrundstick und leitet
in den Graben Cru/25/1 ein (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Als Vorausset-
zung mussen eine Einleitgenehmigung und wasserrechtlichen Erlaubnis des Landkrei-
ses Uckermark, ggf. weitere zur rechtlich gesicherten Regenentwdasserung erforderli-
cher Dokumente und eine Zustimmung der Stadt Angerminde vorliegen, die vom Vor-
habentrdger beizubringen sind. Die Herstellungsverpflichtungen werden im Durchfuh-
rungsvertrag vereinbart.

FOr den neuen Kanal wird Zur Sicherung des Leitungsrechtes eine entsprechende be-
schrankt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der Stadt AngermUnde im Grundbuch
von FlurstUck 304 eingetragen. Hierfur wird zudem folgende textliche Festsetzung ge-
troffen:

Textliche Festsetzung 3.1:

,Die mit LR bezeichnete FiGche ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
Angermunde zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Stadt und
von ihr beauftragter Unternehmer, eine unterirdische Regenwasserleitung zu ver-
legen und zu unterhalten. Die FiGche darf nach MaBgabe der weiteren Festset-
zungen als Wegefldche befestigt werden, sie ist darUber hinaus von einer Bebau-
ung sowie einer Bepflanzung mit BGumen und StrGuchern freizuhalten.” (§ 9 Abs.
I Nr. 21 BauGB)
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Niederschlagswasser — Entwdasserung BaugrundstUck

Das auf dem Baugrundstick anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grund-
stUck selbst versickert. Dazu ist eine Rohrrigole DN 300 mit groBzUgiger Sickerpackung
aus Kies 16/32 geplant.

Trinkwasser

Das GrundstUck ist noch nicht an das zentrale Trinkwassernetz des Zweckverbandes
Ostuckermdarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) ange-
schlossen. Eine ErschlieBung an das zentrale Trinkwassernetz ist Uber die Dobberziner
DorfstraBe gesichert.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung zur Sicherstellung des Brandschutzes (Grundschutz) soll
Uber den MUndesee erfolgen. Die Léschwasserentnahmemaéglichkeit am MUndesee-
uferist bei Koordinate:435064/5875503 EPSG 25833. Die Anfahrt zu der Loschwasserent-
nahmestelle erfolgt Uber die StraBe Thekenberg.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird entsprechend der Schmutzwasserbeseitigungssatzung des
LOWA in abflusslosen Sammelgruben nach DIN 4261 gesammelt und entsorgt. Eine
ErschlieBung an das zentrale Abwassernetz des ZOWA ist erst nach Umsetzung der Be-
bauungspldne ,,Wohnanlage Thekenberg 1" und ,Wohnanlage 1 Kerkower StraBe”
maoglich. In diesem Zuge ist eine Netzerweiterung seitens des ZOWA geplant und reo-
lisierbar.

3.8. Natur und Landschaft

3.8.1 Grunordnerische Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es wird folgende textliche Festsetzung zur Begrunung des Baugrundstucks getroffen:

Textliche Festsetzung 2.1:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 85% der nicht Uberbaubaren
Grundstucksfldchen durch BegrinungsmaBnahmen gdrtnerisch anzulegen und
von jeglicher Lagerhaltung freizuhalten. Dabei sind fUr mindestens 50% der BGume,
der StrGucher und der holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten
gemdan den Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden. Auf dem Baugrundstick sind
mindestens zwei groBkronige oder 4 kleinkronige Laubbdume bzw. 4 hochstGm-
mige Obstbdume gemdaB den Pflanzlisten 1 und 2 zu pflanzen. Der Anteil immer-
gruner Gehdlze einschlieBlich Nadelgehdlze, am gesamten Gehdlzbestand ist auf
maximal 10% zu beschrdnken. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.*

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Begrindung

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand soll ein méglichst hoher
Anteil der nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen begrint und eine Einbindung
in den Landschaftsraum erreicht werden. Die Baumpflanzungen dienen zudem
teilweise dem Ausgleich von Eingriffen in die SchutzgUter Boden, Biotope und
Landschaftsbild (siehe Umweltbericht).

Weiterhin wird als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft der luft- und wasserdurchldssige Aufbau von Wegen festgesetzt:

Textliche Festsetzung 2.2:

»FUr Wegefldchen ist die Wasser- und Luftdurchléssigkeit zu gewdhrleisten (z.B.
wasserdurchldssiges Pflaster, Mosaik- oder Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Un-
terbau oder Schotterbelag).” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Begrindung

Mit der Herstellung von Wegen in luft- und wasserdurchldssigen Aufbau wird den
Vorgaben von § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB Rechnung getragen, wonach Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen sind. Es werden Eingriffe in die
Bodenfunktionen und den Wasserhaushalt teilweise vermieden bzw. gemindert.

3.8.2 Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahmen

Wie im Umweltbericht detailliert ausgefuhrt wird, werden bei DurchfUhrung der Plo-
nung durch Aufschittung und Uberbauung sowie durch Gehdlzrodung erhebliche
Auswirkungen sowohl auf die Bodenfunktionen, als auch auf den Biotopwert und das
Landschaftsbild verursacht. FUr die Kompensation dieser Eingriffe werden geeignete
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Dazu z&hlen zum einen die auf dem Baugrund
gemdaB der textlichen Festsetzung 2.1 umzusetzenden Baumpflanzungen. Zum ande-
ren erfolgt fUr die vollstdndige Deckung des verbleibenden Kompensationsbedarfs die
anteilige Kostenubernahme fir eine MaBnahme zur Grinlandentwicklung des Forder-
vereins ,Feldberg-Uckermdrkische Seenlandschaft”. Der Vorhabentrager verpflichtet
sich im DurchfUhrungsvertrag zur Ubernahme der Kompensationskosten.

3.8.3 Spezieller Artenschutz

Bei der Baufeldfreimachung des GrundstUcks kdnnen insbesondere bei Entfernung der
randlichen GebuUsch- und Saumvegetation artenschutzrechtlichen Konflikte entste-
hen. So ist bei Rodungs- und Mdharbeiten eine Tétung bzw. Verletzung von Jungvé-
geln oder Eier in Nestern méglich, sofern diese innerhalb der Brutzeit durchgefUhrt wer-
den. Der Verlust dauerhafter Fortpflanzungs- und Ruhesté&tten ist nur bei Fallung der
starkst@mmigen Weide zu erwarten. Zur Vermeidung von Verbotstatbestnden muass-
ten die genannten Arbeiten grundsatzlich in den Wintermonaten durchgefGhrt wer-
den und bei Verlust von Baumhohlen in ausreichender (doppelter) Anzahl Nisthilfen in
der Umgebung angebracht werden.
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Durch die BaumaBnahmen sowie die kunftige Wohnnutzung sind grundsétzlich auch
Stérungen von Végeln méglich. Diese werden aber nicht Uber das bisherige Mal3 auf-
grund hinausgehen. Erhebliche Beeintrdchtigungen des lokalen Bestandsniveaus po-
tenziell vorkommender Vogelarten sind nicht zu erwarten. Gleiches kann fur Fleder-
mausvorkommen im Gebiet gelten, deren Qualitat der Fldche als Nahrungshabitat bei
DurchfUhrung der Planung im rdumlichen Zusammenhang mit den Siedlungs- und
GrUnlandbereichen nicht erheblich beeintrachtig wird.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit moglichen Vorkommen von Amphibien beziehen
sich auf den Graben im &stlichen GrundstUcksbereich, welcher beiregelmdaBiger Was-
serfUhrung in den FrUhjahrsmonaten als Laichgewdasser potenziell geeignet ist. Die Zer-
stérung dieser Fortpflanzungsstatte ist mit der Beschrénkung der zul@ssigen baulichen
Nutzung auf den straBenseitigen Grundstucksteil mit Einhaltung eines ausreichenden
Abstandes zum Ufer nicht zu erwarten. Tétungen und Verletzungen von Tieren sind
aberwdhrend der Geldnde- und Bauarbeiten méglich, sofern diese in der Aktivitatszeit
von Amphibien von FrOhjahr bis Sp&tsommer stattfinden. Zur Vermeidung eines Ein-
wanderns von Individuen in den Baustellenbereich kann die Errichtung eines Amphibi-
enschutzzauns zwischen Baugebiet und Graben bzw. den angrenzenden Feuchtwie-
sen erforderlich werden. Unmittelbar vor Beginn der AufschiUttungsarbeiten mussen
dann ggf. auf der Fidche vorhandene Amphibien abgesammelt und auf die angren-
zende Wiesenfldche in Gewdsserndhe umgesetzt werden.

3.9. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschut-
zes und damit auch des Immissionsschutzes zu berUcksichtigen.

Als mégliche Immissionsquellen kommen Schallauswirkungen und Schattenwurf von
Windkraftanlagen in Betracht. Nérdlich des Plangebietes bestehen in einem Abstand
von ca. 1.160 m bis 1.800 m sechs Windkraftanlagen. Zwei weitere sind in einem Ab-
stand von ca. 1.550 bis 1.650 m genehmigt, aber noch nicht errichtet.

Unvertragliche Immissionsauswirkungen auf das Plangebiet sind aufgrund der gege-
benen Entfernungen nicht zu erwarten. Im Rahmen der Genehmigung der Windkraft-
anlagen waren auch die bestehenden Wohngebdude zu berucksichtigen, denen z.T.
der gleiche Anspruch auf Immissionsschutz (Allgemeines Wohngebiet) zukommt, wie
dem Plangebiet. Da sich die Bestandsbebauung z.T. in geringerer Entfernung zu den
Windkraftanlagen befindet, ist nicht von unvertraglichen Immissionsauswirkungen auf
das Plangebiet auszugehen.

Seitens des Landesamtes fur Umwelt wurde mitgeteilt, dass sich das Vorhaben zu den
vorhandenen nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Windenergieanlagen nicht
als heranrickende schutzbedUrftige Wohnbebauung darstellt. Derzeit Idgen keine Er-
kenntnisse zu schadlichen Umwelteinwirkungen vor, die der Planung entgegenstehen.
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3.10. Oriliche Bauvorschriften

Zur GuBeren Gestaltung der baulichen Anlagen werden gemdas § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.
§ 87 Abs. 1 der Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) &ortliche Bauvorschriften fest-
gesetzt.

Textliche Festsetzung 3.1:

»Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ddcher von Gebduden als Satteld&cher,
Walmdd&cher oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigung von maximal 45°
auszufUhren. Davon ausgenommen sind Nebenanlagen und Garagen.

(§ 87 Abs. 1 BbgBO)

Textliche Festsetzung 3.2:

»Im allgemeinen Wohngebiet ist das zweite Geschoss von Wohngebduden als
Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Ge-
schosse, die auf mindestens zwei gegenuUberliegenden Seiten durch geneigte
Dachflachen gemdaB der textlichen Festsetzung 3.1 begrenzt sind.

(§ 87 Abs. 1 BbgBO)

Begrindung der textlichen Festsetzungen 3.1 und 3.2

Kennzeichnend fur die vorhandene Bebauung im Umfeld des Plangebietes sind
eingeschossige Gebd&ude mit einem zusatzlichen ausgebauten Dachgeschoss.
Als Dachformen herrschen Satteldécher sowie Walm- und Krippelwalmddacher
vor. Auch die weiteren Bebauungspldne in der Umgebung treffen vergleichbare
Vorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen. Diese charakteristischen
Gestaltungsmerkmale sollen im Plangebiet fortgefuhrt werden, um ein Einfiugen
in das vorhandene bzw. geplante Erscheinungsbild der Geb&ude sicher zu stel-
len.

Textliche Festsetzung 3.3:

»Als Einfriedungen sind Hecken und/oder transparente Holz- oder MetallzGune
zuléssig. StraBenseitige Einfriedungen durfen, soweit sie nicht durch vorgelagerte
Hecken verdeckt werden, nicht aus Maschendraht oder Stabmatten sein.”

(§ 87 Abs. 1 BbgBO)

Begrundung der textlichen Festsetzung 3.3

Durch die Festsetzung sollen die Begrinung des Baugebietes durch Hecken oder
die Ermoglichung von Sichtbeziehungen durch transparente Z&une herbeige-
fOhrt werden. Die straBenseitige Sichtbarkeit von Stabmatten- oder Maschen-
drahtzdunen ist nicht gewaollt. Eingriffsvermindernd soll fUr Kleintiere die Durchlds-
sigkeit der Einfriedungen gewdhrleistet werden.
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4. FLACHENBILANZ

Der Bebauungsplan sieht fur das Plangebiet folgende Verteilung der Bodennutzung
vor:

Art der Bodennutzung Flache in m? Anteil
Allgemeines Wohngebiet 1.233 m? 60.2 %
Offentliche Verkehrsfléche 319 m? 15,6 %
Private Grinfldche 376 m? 18,4 %
Wasserfldche 119 m? 5.8%
Geltungsbereich (Summe) 2.047 m? 100 %
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L UMWELTBERICHT
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1. EINLEITUNG

1.1. Rechisgrundlage der Umweltprufung

GemanB § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen fur die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt. Dabei sind die voraussichtli-
chen erheblichen Auswirkungen der Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zuU beschreiben. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fUr die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprofung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wdagung zu berucksichtigen.

1.2. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prUfenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen
Zielen des Umweltschutzes. Es werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie auf Kultur- und besondere SachguUter ermittelt. Dabei werden auch Merk-
male auBerhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen Planun-
gen berucksichtigt, soweit dies fur mogliche Auswirkungen relevant ist.

Ausgangspunkt der Umweltprifung ist eine Beschreibung des Ist-Zustandes sowie der
voraussichtlichen Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung als Basis-Szenario.
Nach Prognose der zu erwartenden bau-, anlagen- und beftriebsbedingten Auswirkun-
gen folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen fir deren Vermeidung,
Minderung und Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. An-
derweitige Planungsméglichkeiten werden behandelt, soweit sie dem Geltungsbe-
reich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

1.3. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fUr den Bau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstick 304 der Flur 1, Gemarkung
Dobberzin geschaffen werden. Das GrundstUck befindet sich an der Dobberziner Dorf-
straBe und umfasst rund 1.728 m2. Der Bebauungsplan setzt zu diesem Zweck ein All-
gemeines Wohngebiet auf rund 1.200 m? mit einer Grundfl&chenzahl von 0,3 fest, wel-
che fUr Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden darf. Der rGckwartige
GrundstUcksteil ist als private Grunflache und Wasserflache festgesetzt. Damit wird der
bestehende Entwdasserungsgraben einschlieBlich seines Uferbereiches mit einem Ab-
stand von 5 m gesichert und von Bebauung freigehalten. Ebenfalls Bericksichtigung
findet eine StraBenentwdsserung, welche durch Leitungsrecht nérdlich des geplanten
Wohnhauses Uber das GrundstUck bis zum genannten Graben fUhrt.
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Zur Minderung des Eingriffs setzt der Bebauungsplan eine wasserdurchldssige Befesti-
gung von Wegen fest und mach Vorgaben zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen. Dazu gehdrt auch die Festsetzung zur Pflanzung von mindestens
2 BGumen innerhalb des Baugrundstucks.

Das Grundstuck ist Uber die anliegende Dobberziner DorfstraBe erschlossen. In die
Plandarstellung ist diese als &ffentliche StraBenverkehrsfldche eingebunden.

2, ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

2.1. Rechtsnormen

Baugesetzbuch

Grundlage der Umweltprifung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlieBlich der Regenerationsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfdhigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische NaturschutzausfGhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landessperzifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschitzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fur die Eingriffsregelung, welche in der vor-
liegenden Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot berUcksichtigt
wird. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen sind hiernach durch geeignete MaBnah-
men auszugleichen. Zusatzlich gelten die Anforderungen des speziellen Artenschutzes
gemdaB § 44 BNatSchG, denen im vorliegenden Fall insbesondere durch eine Bau-
zeitenregelung Rechnung getragen wird.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schddliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Alflasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrdchtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner
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Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie mdglich vermie-
den werden.

Die Ziele des Bodenschutzes finden in der vorliegenden Planung vor allem durch Fest-
setzungen zur Begrenzung der baulichen Nutzung und damit von Neuversiegelung Be-
rOcksichtigung.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der Umsetzung von Zie-
len der europdischen Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler Ebene. In der EU-WRRL
haben sich die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet, alle Gewdsser in einen guten dko-
logischen und chemischen Zustand zu bringen. FUr das Grundwasser soll neben dem
chemischen Zustand auch eine ausreichende Menge erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und GUte zur Verfugung steht, Hochwasserschdden
und schdadliches Abschwemmen von Boden vermieden werden, die Bedeutung der
Gewadsser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, fUr das Land-
schaftsbild sowie fur Erholung, Freizeit und Sport berucksichtigt werden und das Was-
serrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewdasser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die Belange des Gewdsserschutzes durch
Festsetzungen der Wasserfldche des im Gebiet vorhandenen Grabens sowie durch
Einhaltung von Abstdnden durch die zul&ssige Bebauung berucksichtigt. Darbber hin-
aus sind auch Belange der Grundwasserneubildung und —qualitdt von Bedeutung.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schddlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm. Den Immissionsschutz betreffen im vorliegenden
Bebauungsplan mogliche Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Ver-
kehrslérm sowie zu deren Vermeidung erforderliche SchutzmaBnahmen.

2.2. Ubergeordnete Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Plangebiet liegt auBerhalb der im Landschaftsprogramm dargestellfen Hand-
lungsschwerpunkte bzw. Kernfldchen des Naturschutzes. Es gelten somit die allgemei-
nen Ziele einer natur- und ressourcenschonenden Bodennutzung, der Beachtung des
Arten- und Biotopschutzes sowie der Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in
den Siedlungsbereichen. Hervorzuheben ist das Ziel des Landschaftsprogramms zum
Erhalt einer besonderen Erlebniswirksamkeit der Landschaft um Angerminde sowie
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des stérungsarmen Raums einschlieBlich des MUndesee und seines Umfeldes mit na-
turnahen Biotopkomplexen, u.a. aus Gewdssern und Feuchtwiesen.

Bei Zielaussagen des Landschaftsprogramms ist grundsétzlich zu beachten, dass des-
sen Darstellungen im MaBstab 1 : 300.000 fUr kleinfldchige Geltungsbereiche von Be-
bauungspldnen sehr unscharf sind. Dies gilt insbesondere fUr Plangebiete in Randbe-
reichen von bedeutsamen Naturrdumen.

Landschaftsplan der Stadt AngermUnde

Im kommunalen Landschaftsplan ist der Geltungsbereich als Teil unversiegelter Frei-
rdume im Siedlungsbereich mit Ubergang in die offene Landschaft dargestellt. Solche
Bereiche sollen gemdB dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplans erhalten und
gepflegt werden. Die bestehenden Siedlungsfldchen jenseits der DorfstraBe und der
Kerkower StraBe sollen nicht erweitert werden. Entlang der Kerkower StraBe ist die Ent-
wicklung einer Biotopvernetzung durch Alleebaumpflanzungen als Ziel dargestellt. Die
zum Erhalt vorgesehenen besonders wertvollen Niedermoor- und Feuchtwiesen des
Stechbruchs beschrénken sich in der Darstellung des Landschaftsplans auf eine Kern-
flache auBerhalb dieses Bebauungsplangebietes.

2.3. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt weit auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.
Nd&chstgelegen ist das FFH-Gebiet Pinnow Uber 1 km 6stlich, welches Teilbereiche der
Uckermarkischen Agrarlandschaft mit zahlreichen Kleingewdssern einschlieBt und in
diesem Abstand von der Planung nicht betroffen ist.

3. DERZEITIGER UMWELTZUSTAND

3.1.  Naturraumliche Einordnung

Angermunde und sein Umland werden nach Scholz (1962) dem Uckermdarkischem HU-
gelland zugeordnet, welches Teil der naturrdumlichen Haupteinheit des RUcklandes
der Mecklenburgischen Seenplatte ist. Es handelt sich um eine Mor&nenlandschaft
aus dem Pommerschen Stadium der Weichselkaltzeit, also einem fur Brandenburg ver-
gleichsweise junge Landschaft eiszeitlicher Entstehung mit ausgepragtem Relief und
noch gut erhaltenen Endmordnenzigen. Dobberzin liegt im Bereich der rockwartigen
Grund- und Stauchmor&nen mit nacheiszeitlich entstandenen Schmelzwasserablage-
rungen und Moorbildungen in den Niederungen.

3.2. Geologie und Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich einer groBfldchigen Stauchmoréne, welche aus eis-
Uberfahrenen Ablagerungen mit Geschiebemergel besteht. Bei Dobberzin grenzt die
Moré&ne an die durch Schmelzwasserablagerungen und Moorbildungen sowie Gewds-
ser gepragte Niederung um Angermunde. Der Stechbruch ist ein kleinerer AuslGufer
des vom MUndesee groBfldchig eingenommenen Beckens. Das hier beplante
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GrundstUck liegt unmittelbar am Rand des Stechbruchs, unterhallb der von der Dorf-
straBe rund 2 m abfallenden Bdschung. Entsprechend sind im Geltungsbereich Moor-
bildungen Uber sandigen Beckenfullungen zu erwarten. Dabei handelt es sich wahr-
scheinlich um humusreiche Moorerden oder sog. Anmoore in Vermischung mit dem
sandigen Untergrund, wdhrend die eigentlichen Niedermoorbdden nur in den starker
bzw. dauerhaft verndssten Bereichen vorherrschen. Auch die jahrhundertlange Ent-
wdasserung wird vor allem in den Randbereichen zu einer fortgeschrittenen Degenera-
tion und Mineralisation der urspringlichen Moorbdden gefUhrt haben.

Das fur die Wohnnutzung vorgesehene Grundstuck ist gdnzlich unbebaut. Lediglich
der zum Nachweis der VerkehrserschlieBung in den Geltungsbereich eingeschlosse-
nen StraBenabschnitt ist befestigt.

3.3. Grundwasser und Oberflachengewasser

Angermunde und sein Umland liegen im Grundwassereinzugsgebiet der Oder (Teilein-
zugsgebiet Welse). Die Entwdasserung des Geltungsbereiches erfolgt zundchst Uber
den Stechbruch in den MUndesee mit Abfluss in den Dievenitzgraben, der zur Welse
flieBt. Diese verlduft Uber einen Bogen nach Norden bis nach Schwedt zur Oder.

Der mittlere Flurabstand des Grundwassers wird im Plangebiet durch die Lage am bzw.
im Stechbruch bestimmt und kann dem Gelé&ndeverlauf entsprechend auf rund 3 m
oberhalb und rund 1 m unterhalb der B&schung geschatzt werden. Dabei sind durch
jahreszeitliche Schwankungen und nach Phasen anhaltend hoher Niederschldge
auch geringere Flurabstdnde und Verndssungen maoglich. FUr die Bebauung des
GrundstUcks wird daher eine Aufschittung etwa auf die Geldndehdhe der DorfstralBe
erforderlich. Auch eine Vorortversickerung von Niederschlagswasser wird erst dadurch
maoglich.

FUr die natuUrliche Grundwasserneubildung ist das Plangebiet aufgrund des geringen
Flurabstandes in der Niederung weitgehend unbedeutend. Der geringer Flurabstand
bzw. die fehlende Uberdeckung bedingt aber auch eine hohe Verschmutzungsgefahr
des Grundwassers. Trinkwasserschutzgebiete oder Einzugsgebieten von Wasserwerken
liegen weit abseits von Dobberzin.

Durch den Geltungsbereich verlduft ein Graben, der den noérdlichen Teil des Stech-
bruchs entwdssert. Er ist nach Auswertung von Luftbildern aus mehreren Jahren regel-
mdaBig wasserfGhrend. In nur rund 200 m Entfernung zum Plangebiet liegt der rund 120
ha groBe und bis zu 9 m tiefe MUndesee. Er pragt den nérdlichen Stadtfrand von An-
germUnde ebenso wie die Ortslage Dobberzin und ist jenseits der Siedlungsbereiche
durch naturnahe Ufer gekennzeichnet. Der See liegt auf Grundwasserniveau bei rund
42 m Uber NHN.

3.4. Klima und Luftqualitat

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des atlantisch-maritim beeinflussten Klimas im
Westen zum kontinental beeinflussten Klima im Osten. Charakteristisch fUr diesen auch
als subkontinental bezeichneten Ubergangsbereich sind vergleichsweise hohe Som-
mertemperaturen, kdltere aber dennoch milde Winter sowie relativ geringe
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Niederschlagsmengen mit einem Maximum in den Sommermonaten. Die sommerli-
chen Maximalwerte werden héufig durch Starkregenfdlle verursacht, wéhrend konti-
nentale Luftmassen auch zu Situationen anhaltend geringer Niederschlagsneigung
und zu Durreperioden fUhren kdnnen. Die vorherrschende Windrichtung in Branden-
burg ist West-SUdwest. Das gilt sowohl fUr die H&ufigkeit als auch for die Windstéarken.

Der Geltungsbereich nimmt eine tiefergelegene Grunlandfléche am Siedlungsrand
von Dobberzin ein. Solche Geldndesenken stellen kleinfldchige Kaltluftstaugebiete
dar. Die dérfliche Ortslage ist lokalklimatisch unbelastet und somit nicht auf Ausgleichs-
flachen angewiesen. Nordlich schlieBen die hoher gelegenen Landwirtschaftsfladchen
an. Diese wirken als groBe zusammenhdngende Kaltluftentstehungsgebiete, deren
Abflussrichtung zur tiefergelegenen Siedlung fUhrt. Im Landschaftsprogramm wird die-
sen Fldchen eine hohe Bedeutung fur die DurchlGftung von Orten, in diesem Fall der
Stadt Angermiunde zugeordnet.

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaverédnderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur gestiegen. Raumordnerisch relevante Folgen des Klimawan-
dels sind u.a. haufigere Hitze- und DUrreperioden ebenso wie hdufigere Starkregener-
eignisse mit folglich zunehmenden Schwankungen des Grundwasserspiegels und Ein-
schrdnkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen. Nach den Karten des
GRK 2 liegt AngermUnde auBerhalb von Gebieten, die besonders durch sommerliche
Temperaturerhbhungen oder vermehrte Starkniederschidge betroffen sein werden,
wie dies u.a. fUr Berlin und sein direktes Umland prognostiziert wird.

Die Luftqualitat kann grundsatzlich durch Immissionen in der N&he zu vielbefahrenen
StraBen oder zu Industrie- und Gewerbebetrieben beeintrdchtig werden. Das Plange-
biet befindet sich aber abseits solcher Emissionsquellen.

3.5. Biotope und Vegetation

Das Plangebiet befindet sich am Rand des Stechbruchs mit der Dobberziner DorfstraBe
oberhalb und dem fUr die Bebauung vorgesehenen Grundstick unterhallbb der Bo-
schung. Die Vegetation auf dem GrundstUck ist durch Grinlandnutzung geprdagt und
entspricht den ndhrstoffreichen Feuchtwiesen artenarmer Ausprdgung mit typischen
Grdasern der Wirtschaftswiesen und nitrophilen Stauden. So erreicht hier der Beinwell als
auffdlligste krautige Pflanze fast 50 % Deckung. Hinzu kommt die Brennnessel, welche
aber vor allem am Bdschungsrand nahe der StraBe einen nitrophilen Staudensaum
ausbildet. Den &stlichen Teil durchzieht ein Entwdsserungsgraben, der zumindest zeit-
weise Wasser fUhrt und von dichter Schilfvegetation eingenommen wird.

Entlang der Bdschungskante sind darUber hinaus unterschiedliche Gehdlzstrukturen
vorhanden. So stehen entlang der DorfstraBe eine starkstGmmige Weide sowie ein-
zelne Str&ucher (WeiBdorn und Holunder). Die stdliche Grundsticksgrenze ist im Uber-
gang zum anschlieBenden Garten durch dichten Bewuchs u.a. aus Brennnessel und
Riesenkndterich gekennzeichnet.

Nach §32 BNatSchG geschutzte Feuchtwiesen mussten eine artenreiche Auspragung
oder bestimmte Artenzusammensetzung, in der Regel ndhrstoff@Grmerer Standorte als
Seggen- oder Pfeifengraswiesen aufweisen. Die Wiese im Plangebiet besitzt damit
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zumindest im Bereich des BaugrundstUcks westlich des Grabens keinen gesetzlichen
Schutz. Von geschitztem Feuchtgrinland kann aber sudéstlich im noch etwas tiefer
gelegenen zentralen Teil des Stechbruchs ausgegangen werden. Dort ist auch in der
Landeskartierung eine GroBseggenwiese als flachiges geschitztes Biotop erfasst wor-
den. Dieses liegt auBerhalb des B-Plangebietes. Der Grabenabschnitt im Plangebiet
kann aufgrund seiner Vegetationsauspréagung als naturnah eingestuft werden und er-
fUllt damit die Kriterien gesetzlich geschutzter Gewdsserbiotope.

Code Biotoptyp Biotopwert Flache
01131 Graben (naturnah und unbeschattet) sehr hoch 120 m?
051032 Feuchtwiese ndhrstoffreicher Standorte (artenarm) mittel 981 m?
05142 Staudensaum frischer, ndhrstoffreicher Standorte mittel 182 m?
05162 Scherrasen (artenarm) gering 213 m?
07100 Fldchiges LaubgebUsch (Uberwiegend Zierstriucher) mittel 421 m?
07150 Solitarb&dume und Baumgruppen hoch

12611 PflasterstraBe gering 130 m?
Gesamt 2.047 m?

Tabelle 1: Biotopbestand

3.6. Faunistische Bedeutung

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Tiere wird durch den Gehdlzbe-
stand und durch die Lage in der Niederung mit seinen verndssten Bereichen entlang
des Grabens bestimmt. Die straBenseitigen Gehdlze, insbesondere die Weide bieten
Moglichkeiten fUr frei- und auch héhlenbritende Vogelarten, soweit sie Stérungen am
Siedlungsrand tolerieren. GebUschbriter finden auch in den niedrigeren Strukturen
entlang der stdlichen GrundstUcksgrenze geeignete Bedingungen. FUr Fledermd&use
ist das Areal im Zusammenhang mit den Siedlungen und Gdérten sowie den umliegen-
den Freifldchen zumindest als Nahrungshabitat nutzbar.

FUr die in Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Zauneidechse ist bestenfalls der Bo-
schungsbereich geeignet, wdhrend die Feuchtwiese kein typisches Zauneidechsen-
habitat darstellt. Eine reproduzierende Population innerhalb des duBerst kleinen
GrundstUcks ist mit Sicherheit nicht vorhanden, wenngleich das gelegentliche Vor-
kommen einzelner Exemplare nicht gdnzlich ausgeschlossen werden kann.

Der Stechbruch erscheint auf den ersten Blick als Lebensraum fir Amphibien relevant,
allerdings beschrdanken sich hier mogliche Laichgewdsser auf wasserfUhrenden Ent-
wasserungsgrében. Der nur 200 m entfernte MUndesee dUrfte hingegen aufgrund von
Fischbesatz als Laichgewdsser weitgehend ungeeignet sein. In der nérdlich anschlie-
Benden Agrarflur sind zahlreiche Kleingewdsser vorhanden, sog. PfUhle, die als Laich-
gewadsser von Bedeutung sein kbnnen. Im Geltungsbereich wird es bei der Ausgestal-
tung der Planung auf den Erhalt des Grabens und seiner Ufer ankommen, um Konflikte
mit moglichen Amphibienvorkommen zu vermeiden.
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Artenschutzrechtlich relevante Verireter der Wirbellosen kbnnen im Gebiet sicher aus-
geschlossen werden, da notwendige Biotopstrukturen, wie alte Eichen fUr seltene holz-
bewohnende Kd&ferarten oder artenreiche Feuchtwiesen fUr an solche Lebensrdume
gebundene Insekten und Weichtiere nicht vorhanden sind.

3.7. Oirts- und Landschafisbild

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand der doérflichen Ortslage von Dobber-
zin, im Anschluss an die Einzel- und Ferienhaussiedlung an der DorfstraBe. Der histori-
sche Ortskern des alten Gutsdorfs befindet sich rund 250 m stdlich unmittelbar am
MuUndesee. Der Ortsrand am Geltungsbereich dieses B-Plans ist durch die alte Pflaster-
straBe und den anschlieBenden Stechbruch gekennzeichnet. So fallt das Geldnde 6st-
lich der StraBe deutlich ab und &ffnet zwischen Weiden und Stréuchern den Blick in
die strukturreiche, durch Wiesen gepragte Niederung. Im Norden jenseits der Kerkower
StraBe steigt das Geldnde zur flachwelligen Moré&nenlandschaft mit ausgedehnten
Ackerfldchen an. Der Geltungsbereich selbst nimmt Teile des Feuchtgrinlands inner-
halb der Niederung ein und umfasst auch den Abschnitt eines Entwdasserungsgrabens.
Dem Bereich kann ein hochwertiges Landschaftsbild am Ubergang der dérflichen
Siedlung in die durch extensive Grinlandnutzung gepragte Niederungslandschaft zu-
gesprochen werden.

3.8. Kultur- und Sachguter

GemdaB Geoportal des BLDAM befindet sich innerhalb und in unmittelbarer N&he des
Plangebietes keine Bau- oder Bodendenkmale. N&chstgelegen sind die Dobberziner
Dorfkirche und ein grinderzeitliches Wohnhaus als Baudenkmal im Dorfkern sowie his-
torische Siedlungsstatten als Bodendenkmale.

3.9. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu berUcksichtigen. So stehen die in diesem Ka-
pitel beschriebenen Schutzguter auf vielfdltige Weise miteinander in Beziehung und
haben haufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitét neu gebildeten Grundwassers, welches
wiederum Einfluss auf die Bodenbildung hat. Mdgliche Wechselwirkungen oder mittel-
bare Auswirkungen Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsatzlich
in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen bericksichtigt.

3.10. Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Wie in den vorigen Abschnitten beschrieben, wird das Plangebiet durch eine Feucht-
wiese und den bestehenden in den Geltungsbereich eingeschlossenen StraBenalb-
schnitt eingenommen. Vorbelastungen von Natur und Landschaft bestehen damit nur
in sehr geringem Umfang durch die Teilversiegelung der PflasterstraBe. Das fUr die
Wohnbebauung vorgesehenen GrundstUck ist hingegen vollst&dndig unversiegelt.
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Hinzu kommen bestehende Stérungen von vorkommenden Tieren durch Frequentie-
rung am Siedlungsrand.

4. ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist von einem Weiterbestehen der Fldche mit ihrer
derzeitigen Ausprégung als genutzte artenarme Feuchtwiese auszugehen. Bei Ausblei-
ben der Mahd wurde sich eine Vegetation feuchter und nitrophiler Staudenfluren ent-
wickeln, die langfristig mit Weiden und Erlen verbuschen wirde. Eine bauliche Nutzung
des GrundstUcks wdre ohne B-Plan nicht mdglich.

5. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

In diesem Kapitel werden die bei DurchfUhrung der Planung verursachten erheblichen
Umweltauswirkung beschrieben. Berucksichtigung finden dabei sowohl direkte und in-
direkte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkungen.
Lusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative Auswirkungen benannt.

5.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotopverlust

Durch das neue Baugebiet wird eine rund 1.230 m? groBe Teilfldche am Rand des
Stechbruchs mit artenarmer Feuchtwiese und nitrophiler Staudenflur in Anspruch ge-
nommen. Die Feuchtwiese geht innerhalb der gesamten Baugebietsfldche verloren,
da durch die notwendige Gel@ndeaufschittung auch die Standortbedingungen
dauerhaft verdndert werden. Die nicht Gberbaubaren FiGchen innerhalb des ausge-
wiesenen Wohngebietes werden als Hausgarten gestaltet und erhalten einen zumin-
dest geringen Biotopwert. Der im Osten des GrundstUcks als private Grunfldche beid-
seits des Grabens festgesetzte Bereich wird dagegen weiterhin durch Verndssung,
GrUnlandnutzung und Gewdsserunterhaltung mit regelmdaBiger Mahd gepragt sein.
Eine Bebauung oder Befestigung einschlieBlich der Anlage von Wegen ist in diesem
Teil des GrundstUcks aufgrund der Festsetzung unzul&ssig. Auf dieser Teilfldche werden
daher keine erheblichen Beeintradchtigungen der Bestandsbiotope erwartet.

Im kUnftigen Zufahrtsbereich kdnnen die straBenbegleitenden Gehdlze voraussichtlich
nicht vollst&ndig erhalten bleiben. Dies betrifft den WeiBdorn und ggf. den Holunder,
wdahrend die starkst@mmige Weide im nérdlichen GrundstUckseck grundsatzlich erhal-
ten bleiben kann. Nicht abschlieBend einschatzbar ist aber ein moglicher Konflikt mit
der Entwasserungsldsung fur die DorfstraBe, welche als Leitungsrecht durch das Grund-
stUck verldauft sowie die Auswirkungen der AufschUttung und dafir notwendigen Bau-
arbeiten im direkten Umfeld der Weide. Die GebUsche entlang der sudlichen Grund-
stUcksgrenze werden aufgrund der Geldndeaufschittung und Lage innerhalb Baufel-
des voraussichtlich nicht erhalten bleiben.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen durch die geplante
Bebauung als erheblich zu bewerten. Dabei ist die AufschUttung des Geldndes in den
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Stechbruch hinein maBgeblich. Entscheidende VermeidungsmaBnahme ist die Be-
schrinkung der Bebauung auf den straBenseitigen GrundstUcksteil mit ausreichen-
dem Abstand zum Graben und dessen Uferbereiche.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert.
Sie beftreffen die Tétung und Verletzung von Tieren, die Zerstérung ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten sowie erhebliche Stérungen. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu be-
achten, dass fUr die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufge-
fUhrten Arten sowie die europdischen Vogelarten relevant sind.

Bei der Baufeldfreimachung des GrundstUcks kdnnen insbesondere bei Entfernung der
randlichen GebUsch- und Saumvegetation artenschutzrechtlichen Konflikte entste-
hen. So ist bei Rodungs- und Mdharbeiten eine Tétung bzw. Verletzung von Jungvé-
geln oder Eier in Nestern méglich, sofern diese innerhalb der Brutzeit durchgefUhrt wer-
den. Der Verlust dauerhafter Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nur bei Fallung der
starkstdmmigen Weide am StraBenrand zu erwarten. Zur Vermeidung von Verbotstat-
bestinden muUssten die genannten Arbeiten grundsatzlich in den Wintermonaten
durchgefUhrt werden und bei Verlust von Baumhéhlen in ausreichender (doppelter)
Anzahl Nisthilfen in der Umgebung angebracht werden.

Durch die BaumaBnahmen sowie die kinftige Wohnnutzung sind grundsétzlich auch
Stérungen von Végeln moglich. Diese werden aber nicht Uber das bisherige MaB auf-
grund der Lage am Siedlungsrand und der Frequentierung durch FuBganger und Rad-
fahrer sowie den StraBenverkehr hinausgehen. Erhebliche Beeintréchtigungen des lo-
kalen Bestandsniveaus potenziell vorkommender Vogelarten sind nicht zu erwarten.
Gleiches kann fUr Fledermausvorkommen im Gebiet gelten, deren Qualitat der Flache
als Nahrungshabitat bei DurchfUhrung der Planung im rdumlichen Zusammenhang mit
den Siedlungs- und Grunlandbereichen nicht erheblich beeintréchtig wird.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit moglichen Vorkommen von Amphibien beziehen
sich auf den Graben im &stlichen GrundstUcksbereich, welcher beiregelmdaBiger Was-
serfUhrung in den FrUhjahrsmonaten als Laichgewdasser potenziell geeignet ist. Die Zer-
stérung dieser Fortpflanzungsstatte ist mit der Beschrénkung der zuld@ssigen baulichen
Nutzung auf den straBenseitigen GrundstUcksteil mit Einhaltung eines ausreichenden
Abstandes zum Ufer nicht zu erwarten. Tétungen und Verletzungen von Tieren sind
aber im angrenzenden Landlebensraum v.a. durch die geplanten Aufschittungsar-
beiten mdglich, sofern diese innerhalb der Aktivitdtszeit von Amphibien von Frihjahr
bis Spatsommer stattfinden. Ein Einwandern von Individuen in den Baustellenbereich
kann durch einen Amphibienschutzzaun zwischen Baugebiet und Graben bzw. den
angrenzenden Feuchtwiesen sichergestellt werden. Unmittelbar vor Beginn der Auf-
schuttungsarbeiten mUssen dann ggf. auf der Fldche vorhandene Amphibien abge-
sammelt und in Gewdsserndhe umgesetzt werden.

Unter BerUcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahmen wird bei DurchfUh-
rung der Planung voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 BNatSchG versto-
Ben. Es sind somit keine Konflikte mit dem speziellen Artenschutz erkennbar, welche die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern und eine Vollzugsunfahigkeit des Bebau-
ungsplanes bedingen kénnten.
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5.2. Auswirkungen auf Boden und Flache

Die bei DurchfGhrung der Planung zu erwartende Bodenversiegelung ergibt sich aus
dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung. Der Bebauungsplan setzt den straBensei-
tigen Teil des Grundsticks als Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,3 fest. Diese darf fur Nebenanlagen um 50% Uberschritten werden. Wege
mussen gemdas textlicher Festsetzung wasserdurchl@ssig befestigt werden. Dafur kann
regelmdaBig von einem zumindest 30%igem Funktionserhalt der betroffenen Boden aus-
gegangen werden. FUr das 1.233 m? groBe BaugrundstUck ergibt sich daraus eine Be-
baubarkeit von 370 m? fUr das Hauptgebdude und weitere 185 m? fUr Nebenanlagen,
von denen Uberschlagig die Halfte der FiGche als wasserdurchlassig befestigte Wege
zu 70% teilversiegelt werden. Die maximal zu erwartende Bodenversiegelung betragt
damit insgesamt 527 m2. Dies stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar und ist durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren.

Die Verkehrsanbindung des GrundstUcks ist durch die angrenzende 6ffentliche StraBe
gegeben. Deren Abschnitt ist zum Nachweis der ErschlieBung in den Geltungsbereich
eingeschlossen und bedeutet keine zusatzliche Neuversiegelung.

Durch die erforderliche Aufschittung des Geldndes im Bereich des Baufeldes erfolgt
eine Uberformung der natUrlichen Bodeneigenschaften im verndassten Teil des Grund-
stOckes unterhalb der bestehenden B&schungen entlang der DorfstraBe und des sud-
lich angrenzenden GrundstUcks. Davon betroffen sind humusreiche Moorerden und
Anmoore im Randbereich der Niederung und keine Niedermoorbdden besonderer
Bedeutung, wie sie im zentralen Bereich des Stechbruch noch ausgebildet sind. Die
nichtUberbaubaren Fldchen im aufgeschitteten Baugrundstick werden als privater
Garten genutzt werden und erhalten gréBtenteils eine dauerhafte Vegetationsdecke.
Sie kénnen somit nach DurchfUhrung der Planung die natirlichen Bodenfunktionen
erflllen. Eine gesonderter Kompensationsbedarf fir die AufschiUttung, Uber die Boden-
versiegelung hinaus, wird daher nicht abgeleitet.

5.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewdasser

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung werden grundsdtziich auch negative Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung verursacht. So kann Niederschlagswasser
auf versiegelten Fldchen nicht mehr versickern und flieBt oberirdisch ab. Das Plange-
biet ist im Ausgangszustand fur die Grundwasserneubildung aufgrund des geringen
Flurabstandes weitgehend unbedeutend und fUr die Niederschlagsversickerung un-
geeignet. Nach Aufschittung des Baufeldes wird dies aber unter Einsatz einer ausrei-
chend dimensionierten Rigole moglich sein. Insofern werden keine erheblichen Beein-
trdchtigungen der Grundwasserneubildung verursacht, die nicht durch die Kompen-
sation der Neuversiegelung im funkfionalen Zusammenhang ausgeglichen werden.

Stoffeintradge bzw. Verschmutzungen des Grundwassers durch Leckagen und Hand-
habungsverluste in der Bauphase oder durch die Wohnnutzung selbst sind in der Regel
ausgeschlossen. Die Abwasserentsorgung wird zundchst UGber eine abflusslose Sam-
melgrube erfolgen. Langfristig soll das GrundstUck an das zentrale Abwassernetz des
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Iweckverbands Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung an-
gebunden werden.

Der durch das GrundstUck fuhrende Entwdasserungsgraben wird durch die geplante
Bebauung in dem eingehaltenen Abstand von mindestens 6 m zur Aufschittung bzw.
8 m zur Baugrenze voraussichtlich nicht beeintrdchtigt. Der Abstand genugt, um das
gerade verlaufende FlieBgewadsser und seinen Uferbereich einschlieBlich des zur Ge-
wasserunterhaltung erforderlichen Streifens in seiner bestehenden Morphologie und
seines dkologischen Zustandes zu erhalten. Auch sind Stoffeintrdge aus der Wohnnut-
zung, welche die Gewdssergute verschlechtern kdnnten, nicht zu erwarten.

5.4. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei Neubebauung und Bodenversiegelung sind meist auch Auswirkungen auf die lo-
kalen Klimaverhdltnisse zu erwarten. So kann das hohe Warmespeichervermdgen von
Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch Vegetation
bei strahlungsreichen und austauscharmen Wetterlagen zu erhdhten Temperaturen,
verzdgerter ndchtlicher AbkUhlung und verringerter Luftfeuchte fGhren. Durch ein ein-
zelnes GrundstUck mit Einfamilienhaus und Gartenfldche kdnnen solche Auswirkung
auf das lokale Klima nicht ausgeldst werden. Hinzukommt, dass die Siedlungsfldche
von Dobberzin als klimatisch unbelastet eingestuft werden kann. Erhebliche Auswirkun-
gen auf die lokalen Klimaverhdltnisse sind daher nicht zu erwarten.

Auch Schadstoffemissionen, welche die lufthygienische Situation erheblich beein-
trdchtigen kdnnten, werden durch die geplante Wohnnutzung nicht verursacht.

5.5. Auswirkungen auf die Landschaft

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kdnnen grundsatzlich durch Verlust
von wertvollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukorper verursacht werden.
Im vorliegenden Fall wird der durch die Ferienhaussiedlung gepragte nordliche Orts-
rand von Dobberzin um ein neues Einfamilienhaus erweitert. Dieses fUgt sich an die
bestehende Bebauung 6stlich der DorfstraBe an.

FUr die Neubebauung wird eine rund 1.200 m? groBe Fl&che im Anschluss an die Dorf-
straBe und das sudlich angrenzende Baugrundstick aufgeschittet. Damit erweitert
sich die Siedlung in den nérdlichen Teil des Stechbruchs hinein. Es werden Feuchtwie-
sen und randliche GebuUsche in Anspruch genommen, die als Teil der kleinteiligen Nie-
derung auch fur das Landschaftsbild um Dobberzin pradgend sind. Die starkstGmmige
Weide an der StraBe als prédgendes Landschaftsbildelement muss fUr die Umsetzung
der Planung nicht gefdllt werden. lhr Erhalt kann aber aufgrund der Aufschuttungs-
maBnahmen nicht als sicher angesehen werden. Die Sichtbeziehung von der Dorf-
straBe in den strukturreichen und durch Feuchtwiesen sowie Weidengruppen geprdg-
ten Stechbruch wird durch die Neubebauung weitgehend verstellt. Damit wird bei
DurchfUhrung der Planung trotz des duBerst geringen Umfangs mit nur einem Einfami-
lienhaus ein erheblicher Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild verursacht.

36 W.O.W. Kommunalberatung und Projektbegleitung GmbH



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebd&ude Dobberziner DorfstraBe 74", Stadt Angermiunde
Entwurf April 2024

5.6. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitédt des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kbnnen grundsatzlich aus L&drm- und Schadstoffemis-
sionen sowie aus visuellen Beeintrachtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem
Zusammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung im Umfeld
des Plangebietes relevant.

Negative Auswirkungen im Sinne von erheblichen Stérungen der Anwohner bzw. Feri-
enhausbesitzer durch zusatzlichen Anliegerverkehr werden mit dem einzelnen neuen
WohngrundstUck nicht verursacht. Gleiches gilt fUr Larmbelastungen, die auf das kinf-
tige Wohngrundstick einwirken kdnnten. So sind vielbefahrenden StraBen oder an-
dere L&rmquellen im direkten Umfeld nicht vorhanden. Fur visuelle Auswirkungen gel-
ten die Aussagen zum Orts- und Landschaftsbild im vorigen Abschnitt. So wird mit dem
Neubau die Siedlungsfldche in den Stechbruch hinein erweitert und die Sichtbezie-
hung in die Niederung eingeschrdnki.

5.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter

Bau- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind von
der Planung nicht betroffen.

5.8. Risiken durch schwere Unfdlle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdlligkeit von zuldssigen Vorhaben for
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlieBt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Betfriebe mit Gefahrenstoffen sind in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen. Das
Plangebiet befindet sich auBerhalb von Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in
anderer Hinsicht kein besonderes Gefdhrdungspotenzial. Es werden keine besonders
sensiblen Nutzungen oder groBe Menschenansammlungen ermoglicht.

5.9. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltprifung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kénnen alle
Schutzguter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhbhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe.

Die hier geplante Wohnbebauung steht im radumlichen Zusammenhang mit dem
ebenfalls fUr ein Einfamilienhaus vorgesehenen FlurstUck 307/1. Kumulationen von Um-
weltauswirkungen sind dabei hinsichtlich Fldchenversiegelung sowie Orts- und Land-
schaftsbild  am Rand des Stechbruchs zu erwarten. Die verursachte
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Bodenversiegelung beider B-Pléne betragt zusammen rund 1.000 m2. Mit den beiden
Planungen wird die bestehende Einfamilienhausbebauung auf der &stlichen Seite der
DorfstraBe durchgehend bis zur Kerkower StraBe erweitert.

6. MABNAHMEN FUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND AUSGLEICH

6.1. Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

GemaB § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Die nachfolgend erldu-
terten MaBnahmen beziehen sich auf konkrete Beschrinkungen der baulichen Nut-
zung sowie artenschutzrechtliche Erfordernisse.

Begrenzung der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan begrenzt die zuldssige Nutzung auf ein MaB unterhalb der for
Wohngebiete moglichen Obergrenze. So wird mit den Grundfldchenzahlen von 0,3
der Ortsrandlage Rechnung getfragen und unndtige Bodenversiegelung vermieden.
Das Baugebiet wird zudem mit einem Abstand von 5 m zu dem das GrundstUck que-
renden Graben auf den straBenseitigen Teil beschrénkt.

Wasserdurchldssige Befestigung von Wegen

Mit der festgesetzten wasserdurchldssigen Befestigung von Wegen innerhalb des Bau-
grundstUcks werden unndtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und Grund-
wasserneubildung vermieden.

Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Grundwasserneubildung ist die Versicke-
rung von anfallendem Niederschlagswasser auf dem GrundstUck vorgesehen.

Zeitliche Beschrdnkung von AufschuttungsmaBnahmen und Gehodlzrodungen

Bauvorbereitende Arbeiten wie Aufschittungen und Gehdlzrodungen sollen zur Ver-
meidung von Tétungen und Verletzungen von Tieren sowie der Zerstérung von Niststat-
ten nur in den Wintermonaten auBerhalb der Brutzeit von Vogeln sowie der Aktivitats-
zeit von Amphibien, und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar stattfinden.

Errichtung eines Amphibienschutzzauns

Sofern die zeitliche Beschrdnkung der AufschUttungsarbeiten nicht méglich ist, wird zur
Vermeidung von Tétungen und Verletzungen der im Nahbereich des Grabens poten-
ziell vorkommenden Amphibien das Aufstellen eines Schutzzauns zwischen Baugebiet
und Graben bzw. den nérdlich wie &stlich angrenzenden Feuchtwiesen erforderlich.
Unmittelbar vor den AufschUttungsarbeiten ist dann ein Absammeln und Umsetzen
von Tieren im Baustellenbereich notwendig.
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Anbringen von Nisthilfen und Ersatzquartieren

Sofern die Fallung der starkst@mmigen Weide erforderlich wird, ist als Ersatz fir den
Verlust dauerhafter bzw. regelmdaBig wiedergenutzter Fortpflanzungsstétten das An-
bringen von Nisthilfen fUr HohlenbrUter an Baumen der Umgebung erforderlich. Deren
Anzahl bestimmt sich nach den vorgefundenen Baumhohlen im Rahmen einer durch
einen Sachverstandigen vor den Fallarbeiten durchzufGhrenden Kontrolle.

6.2. AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsétzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich ihrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und moglichst in demselben Naturraum umgesetzt werden.
Methodische Grundlage fUr die Bestimmung des Kompensationsbedarfes und konkre-
ter MaBnahmen sind die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg.

Wie im Kapitel zu Auswirkungen der Planung beschrieben, werden durch die Bebau-
ung des WohngrundstUckes bis zu 527 m? versiegelt, wodurch naturlichen Bodenfunk-
tionen dauerhaft verloren gehen. Dabei werden neben einer artenarmen Feucht-
wiese auch Staudensdume und Strauchvegetation in Anspruch genommen. Die Sied-
lungsfl&dche wird zudem durch Aufschiuttung und Bebauung zumindest kleinflachig in
die Niederung des Stechbruchs hinein erweitert. Dies bedeutet einen ebenfalls erheb-
lichen Eingriff in Lebensraumfunktionen und Landschaftsbild. Die Kompensationsmal3-
nahme muss daher sowohl in ausreichendem MaBe die Bodenfunktionen auf anderen
Fldchen verbessern, als auch eine deutliche Verbesserung des Biotopwertes und des
Landschaftsbildes erreichen.

Auf dem Baugrundstuck selbst sind gemdaB den textlichen Festsetzungen 2 groBkronige
oder 4 kleinkronige Baume zu pflanzen. Bei einem Kompensationseffekt von 50 m? Ver-
siegelung durch einen groBkronigen sowie 25 m? durch einen kleinkronigen Baum kén-
nen damit innerhalb des Gebietes 100 m? Versiegelung ausgeglichen werden.

Der verbleibende Bedarf von 427 m? soll durch anteilige KostenUbernahme fur eine
MaBnahme zur Grinlandentwicklung des Férdervereins Feldberg-Uckermdarkische Se-
enlandschaft gedeckt werden. Vorvereinbart ist die Beteiligung an der MaBnahme
»«Weidelandschaft Tannenhof* in Hardenbeck (Gemeinde Boitzenburger Land). Es
handelt sich um eine zusammenhdngende Ackerfldche im Eigentum des Forderver-
eins auf dem FlurstGck 12 der Flur 1. Sie befindet sich im Vogelschutzgebiet ,,Uckermar-
kische Seenlandschaft”, sidlich des Naturschutzgebietes ,,Mellensee-MarienflieB*. Das
Areal soll dauerhaft und extensiv nach dem Modell der ,,Wilden Weide" mit Rindern
bewirtschaftet werden. Die MaBnahme ist bei der UNB Uckermark als vorgezogene
KompensationsmaBnahme unter dem Az. 2021/681.4/032/UNB angemeldet.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wird gemdB den Hinweisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung die Umwandlung von Acker in extensives Grinland im Verhdltnis 1:2 for
die verursachte Versiegelung angerechnet. Dies entspricht 860 m? MaBnahmenfl@-
che. Neben der Verbesserung naturlicher Bodenfunkfionen wird mit der Grunlandent-
wicklung auch eine Biotopwertsteigerung sowie eine Aufwertung des
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Landschaftsbildes bewirkt. Die MaBnahme steht in besonderer Weise im funkfionalen
Zusammenhang mit dem Eingriff, da der hier verursachte Verlust von Grinland durch
Neuentwicklung desselben auf mindestens gleichgroBer FlGche ersetzt wird. Zusam-
men mit den gebietsinfernen Baumpflanzungen kénnen so die Auswirkungen der Plo-
nung vollstandig kompensiert werden.

7. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter BerUcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans moglich erscheinen. Dabei geht
es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung, wdhrend die Nicht-
durchfUhrung oder wesentliche Reduzierung grundsétzlich keine den Zielen entspre-
chende Variante darstellt. Unter dieser Prémisse sind zu dem im vorliegenden Entwurf
dargelegten Planung keine wesentlich abweichenden und aus Umweltsicht gunstige-
ren Alternativen denkbar.

8. ZUSATILICHE ANGABEN

8.1. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

FUr die Bewertung der Umweltmerkmale des Gebietes und moglicher Auswirkungen
der Planung standen neben Grundlagendaten zu den SchutzgUtern nur Ergebnisse
der Vorortbegehung zur VerfGgung. Spezielle faunistische Bestandserfassungen wur-
den nicht durchgefthrt. Gleiches gilt fUr ein Baugrundgutachten zur Beurteilung des
geologischen Untergrundes. Die Aussagen des Umweltberichtes zu diesen Themen ba-
sieren daher nur auf Ableitungen vorhandener Fachinformationen, waren aber in die-
sem Fall eines sehr kleinfldchigen Bebauungsplans fur ein einzelnes Wohngrundstuck
ausreichend. FUr den speziellen Artenschutz sind vorsorglich MaBnahmen zur Vermei-
dung méglicher Konflikte mit potenziellen Vorkommen von Végeln und Amphibien be-
nannt, die durch faunistische Bestandserfassung ggf. entbehrlich waren.

8.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkun-
gen bei der Verwirklichung von Bauleitpldnen den Gemeinden zugewiesen. Gegen-
stand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen
als auch solche, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der
Uberwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche
von zusté@ndigen Fachbehodrden zurickgegriffen werden. Die Verantwortung fUr die
Uberwachung bleibt jedoch bei der Stadt Angerminde.

FUr den vorliegenden Bebauungsplan wird die Uberwachung der Einhaltung von Fest-
setzungen erforderlich, die zur Vermeidung oder Minderung erheblicher Umweltaus-
wirkungen wichtig sind. Dazu zdhlen neben den Festsetzungen zu Art und MalB3 der
baulichen Nutzung auch die Neupflanzung der B&Gume auf dem Baugrundstick.
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8.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir den
Bau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstick 304 der Flur 1, Gemarkung Dobberzin
geschaffen werden. Das GrundstUck befindet sich an der Dobberziner Dorfstrale im
Anschluss an sudlich davon bereits bestehende Wohngrundsticke. Es umfasst rund
1.700 m?, von denen 1.233 m? straBenseitig als Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundfldchenzahl von 0,3 festgesetzt werden. Die stliche Teilfldche wird durch Fest-
setzung als private Grunfldche und Wasserflache (den Graben betreffend) von Be-
bauung freigehalten. In die Plandarstellung ist diese als dffentliche StraBenverkehrsfld-
che eingebunden.

Durch das geplante Wohnhaus werden ein Teil der artenarmen Feuchtwiese in der
Niederung sowie randliche Staudensdume und GebUsche in Anspruch genommen.
Die nicht Gberbaubare GrundstUcksfldche wird als Hausgarten gestaltet. Um eine Be-
bauung in dem verndssten Bereich Uberhaupt mdglich zu machen, wird eine Auf-
schuttung auf das Niveau der DorfstraBe erforderlich. Damit werden auch auf den
nicht Uberbaubaren Fldchen des Baugebietes die natlrlichen Béden Uberformt. Der
Neubau des Wohnhauses wird eine Bodenversiegelung von maximal 527 m? verursa-
chen. Weitere als erheblich eingestufte Auswirkungen betreffen den Biotopverlust der
Feuchtwiese und randlichen GebuUsche sowie das Orts- und Landschaftsbild.

FOr den naturschutzrechtlichen Ausgleich werden 2 bis 4 BGume auf dem Baugrund-
stUck selbst gepflanzt. FUr die Deckung des verbleibenden Kompensationsbedarfs er-
folgt die anteilige KostenUbernahme fir eine MaBnahme zur Grinlandentwicklung
des Fordervereins ,Feldberg-Uckermdrkische Seenlandschaft'. Artenschutzrechtlich
erforderliche MaBnahmen betreffen die zeitliche Beschrénkung der geplanten Auf-
schittung und der Gehdlzrodungen. Ggf. wird ein Amphibienschutzzaun sowie das
Anbringen von Nisthilfen an Baumen in der Umgebung notwendig.

Die Planung steht im rGumlichen Zusammenhang mit dem nérdlich anschlieBenden
FlurstOck 307/1, auf dem in einem weiteren Bebauungsplanverfahren ebenfalls ein
Wohnhaus ermdglicht werden soll.
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