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Textliche Festsetzungen (Teil B)

Stadt Angerminde

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Oberwall / Am Kamp*
— Entwurf Stand April 2024 —

l. Stadtebauliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

11 Ausschluss von ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen in den WA-
Gebieten*
Die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltung
Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

BN =

sind in den allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes auch als Ausnahme nicht
zulassig.

Als Ausnahme ist es zuldssig innerhalb des Wohngebaudes maximal 2 Raume als
Bdroraume 2zu nutzen, wenn die Buronutzung gegenuber der Wohnnutzung
untergeordnet ist und die Buronutzung durch jemanden erfolgt, der in dem Wohngebaude
wohnt.

1.2 Ausnahmsweise zulassiges 3. Vollgeschoss

In den Baugebieten 1 bis 6 mit der Zulassigkeit von 2 Vollgeschossen ist es bei dem Bau
eines Doppelhauses als Ausnahme zuldssig dort ein 3. Vollgeschoss zu bauen. Dieses
3. Vollgeschoss muss unter einer Dachschrage oder als Staffelgeschoss gebaut werden.

1.3 Gebaudehohen

In den Baugebieten 1 bis 6 betragt die maximal zulassige Gebaudehdhe (Firsthdhe) eines
Einzelhauses 8,5 m Uber der mittleren Gelandehdhe des Grundstlckes. Bei dem Bau
eines Doppelhauses mit dem ausnahmsweise zuldssigen 3. Vollgeschoss betragt die
maximal zulassige Gebaudehdhe 12,5 m Uber der mittleren Gelandehdhe des
Grundstuckes.

Im Baugebiet 7 mit den regelhaft zulassigen 3 Vollgeschossen betragt die maximal
zulassige Gebaudehohe (Firsthdhe) 12,5 m Uber der mittleren Gelandehdhe des
Grundstlckes.
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2.0 Maximal zulassige Wohnungen

In den Baugebieten 1 bis 6 sind maximal 2 Wohnungen in einem Einzelhaus zulassig.
Bei dem Bau eines Doppelhauses ist pro Doppelhaushalfte der Bau von nur 1 Wohnung
zulassig.

3.0 MindestgrundstiicksgroRen

Ein Grundstick fir ein Einzelhaus muss mindestens 550 m? groR sein. Als Ausnahme
wird im Baufeld 4 eine Mindestgrundstlicksgro3e fur ein Einzelhausgrundstick mit 450
m? festgesetzt. Bei dem Bau eines Doppelhauses muss ein, jeweils einer Haushalfte
zugeordnetes Grundstiick mindestens 300 m? groR sein.

ll. Gestalterische Festsetzungen

1. Dachfarben
Bei dem Bau eines Hartdaches auf den Hauptgebauden sind die Farben Rot, Braun,
Anthrazit oder Schwarz oder eine Mischung dieser Farben zu verwenden.

2. Dachneigung

Bei den Hauptdachern der Wohngebaude sind diese mit einer Mindestdachneigung von
mindestens 25° zu bauen. Bei dem Bau eines Grin- oder Grasdaches auf dem
Hauptgebaude ist als Ausnahme eine Dachneigung von mindestens 15° zulassig. Diese
Festsetzungen gelten nicht fur bauliche Nebenanlagen, Vordacher, Gauben, Garagen
oder Uberdachte Stellplatze (Carport).

3. Grundstiuickszufahrten
Pro Baugrundstuck ist der Bau von nur einer Zufahrt fur Kraftfahrzeuge zulassig. Die
lichte Breite der Kfz-Grundstiickszufahrt darf die Breite von 3,5 m nicht Uberschreiten.

4. Grundstlickseinfriedungen zu Verkehrsflachen

Die Einfriedung der Baugrundsticke gegenuber der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflache darf die Hohe von 1,4 m Uber der Hohe der Fahrbahn der Verkehrsflache
nicht Uberschreiten. Die Einfriedung muss mit einer Hecke oder einem transparenten
Zaun oder einer Kombination aus Zaun und Hecke erfolgen

Bei dem Bau eines Zaunes ist es zulassig einen Beton- oder Ziegelsteinsockel mit einer
Hohe von maximal 0,15 m zu bauen. Die Mauersockel unter Einfriedungen haben im
bodennahen Bereich fur Kleintiere standort- und artengerechte Durchgange zu lassen.

Zaune mussen aus Holz oder Metall sein. Kunststoffzaune und sichtabschirmende
Materialien sind nicht zulassig. Die stral3enseitigen Einfriedungen durfen nicht aus
Maschendraht oder Stabmatten sein.

Die Zaune sind in Naturfarben, in grin oder braunen Farbtonen, herzustellen.
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Grunordnerische Festsetzungen

Zu folgenden Punkten sollen im weiteren Planungsverfahren grunordnerische
Festsetzungen getroffen werden:

1.

Innerhalb der Planstralde und des Planweges sind 15 strallenbegleitende klein-
bis mittelkronige Baume zu pflanzen.

Auf den Baugrundsticken sind je angefangene 75 gm Versiegelung 1 Laubbaum
bzw. Obstbaum und 50 gm Hecke zu pflanzen.

An der Ost- und Sudostseite der Baugebiete 1 bis 3 wird eine 4,0 m breite Flache
zum Anpflanzen der dreireihigen Heckenpflanzung mit standortheimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.

Ausschluss von Schottergarten.

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Dacher von Nebenanlagen sind als Grun- oder Grasdach herzustellen.

Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundsticken sind als
teilversiegelte Flachen herzustellen.

Im weiteren Verfahren wird gepruft, welche der wahrscheinlich zur Verfugung
stehenden externen Flursticke sich eignen fur externe okologische
Kompensationsmaflinahmen.

Stand 27. Marz 2024

Texterstellung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b - 22765 Hamburg
Tel./ E-Mail: 040-298 120 99 - info@plankontor-hh.de

Karl-Marx-Str. 90/91 « 16816 Neuruppin
Tel./E-Mail: 03391-45 81 80 - info@plankontor-np.de

Web: www.plankontor-stadt-und-land.de
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Stadt Angermiinde
Der Biirgermeister
Markt 24 » 16278 Angermiinde

Bearbeitung durch:

Plankontor Stadt und Land GmbH

Am Born 6b ¢ 22765 Hamburg
Tel./E-Mail: 040-298 120 99 0 « info@plankontor-hh.de

Karl-Marx-Str. 90/91 « 16816 Neuruppin
Tel./E-Mail: 03391-45 81 80 « info@plankontor-np.de

Web: www.plankontor-stadt-und-land.de

Dipl.-Ing. Jorg W. Lewin
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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 394);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. I/18, Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL. 1/23, [Nr. 18]),

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007
(GVBL. I/07, Nr. 19, S. 286), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBI. I/22, Nr. 18, S. 6);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (Nr. 49);

Verordnung iiber die Zustindigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindig-
keitsverordnung — NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBIL. 1I/13, Nr. 43), zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 19. Juli 2021 (GVBLII/21, Nr. 71);

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. /13,
Nr. 3), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1120, Nr. 28).

2.0  Anlass und Zielsetzung der Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Angermiinde gibt es, auch aufgrund der guten Verkehrsverbindung in die Metro-
pole Berlin, eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken, verstirkt auch fiir Grundstiicke fiir
Einfamilien- und Doppelhduser. Aus stiadtebaulicher Sicht ist dabei die Entwicklung von neuen
Wohnbaugebieten moglichst zentral, hier in einer Randlage zur Kernstadt, bzw. zur historischen
Altstadt von Angermiinde anzustreben. Daher hat die Stadt bereits bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes die jetzt zur verbindlichen Bauleitplanung anstehende Flache als Wohn-
baufldche dargestellt. Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Wohnbaugebietes kann erfol-
gen Uber die bereits vorhandene Strale Am Kamp, die weiter westlich an die Stral3e des Frie-
dens anbindet, auf der in dann 150 m der Rand der Altstadt auf der Berliner Straf3e erreicht wird
und in gut 900 m Entfernung die Anschlussstelle an die als Umgehungsstralie gefiihrte Bundes-
stralBe 2. In etwa 800 m FuBwegentfernung, vom nordlichen Bereich des neu aufzustellenden
Bebauungsplanes befindet sich der Bahnhof Angermiinde, von dem in ca. 18 Minuten Ebers-
walde und in ca. 55 Minuten Berlin Hauptbahnhof erreicht werden kann. Das Plangebiet hat
aullerdem den Vorteil, dass mit ca. 1,6 ha fast 60 Prozent des Plangebietes sich im Eigentum
der Stadt befindet (Flurstiick 124 der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde) und die restlichen
ca. 1,1 ha Flurstiicke beinhalten (Flurstiicke 122 und 123), wo der Eigentiimer bereit ist, dieses
gemeinsam mit der Stadt zu Wohnbauland zu entwickeln. Zu dem Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses auf der Stadtverordnetenversammlung am 18.05.2022 bot das Baugesetzbuch noch
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die Moglichkeit fiir eine zeitlich begrenzte Zeit den § 13 b BauGB anzuwenden, wo ein Bebau-
ungsplan mit weniger als 10.000 m? zuldssiger Grundfliche nach dem Verfahrensregeln des
§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden konnte, auch ohne
Umweltbericht und ohne die Erforderlichkeit des Ausgleiches des Eingriffs in den Boden durch
die nicht unerhebliche Versiegelung durch den Wohnungsneubau, die baulichen Nebenanlagen
und die neuen Verkehrsflichen.

Aufgrund eines Grundsatzurteils des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwQ) in Leipzig im Juli
2023 zu einer Normenkontrollklage iiber einen Bebauungsplan in Baden-Wiirttemberg, der dort
nach § 13 b BauGB aufgestellt wurden war, hat das BVerwG entschieden, dass der § 13 b
BauGB gegen das europiische Naturschutzrecht versto3t und somit alle im nach § 13 b BauGB
im Verfahren befindlichen Bebauungsplanverfahren nun zweistufig, mit Umweltbericht und
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung gefiihrt werden miissen.

Das Planungsziel fiir den Bebauungsplan ist die Realisierung eines etwa 2,7 ha groflen Plange-
bietes flir Einfamilienhduser und Doppelhduser, orientiert an dem Charakter des westlich an-
grenzenden Wohngebietes am Wallgarten.

Da das neue Plangebiet im Wesentlichen in Richtung Westen iiber die vorhandene Wohnstral3e
Am Kamp verkehrlich erschlossen wird und in Richtung Nordosten iiber die Strale Oberwall
an den Ostlichen Teil der Altstadt an die KlosterstraBe und diese 6ffentlichen Verkehrsflichen
nur noch eine begrenzte Menge an zusétzlichen Kfz-Verkehr aus einem neuen Wohngebiet auf-
nehmen konnen ist es auf der 2,72 ha groflen Fliche des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet Ober-
wall / Am Kamp* angebracht, eine Wohnnutzung zu realisieren, die von den StadtstraBen Am
Kamp und Oberwall noch gut bewéltigt werden konnen.

3.0 Ubergeordnete Planungen

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und dem Landesentwicklungsprogramm Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR), das am 01.07.2019 in Kraft getreten ist.

Die ehemalige Kreisstadt Angermiinde befindet sich im Landkreis Uckermark (Kreisstadt
Prenzlau) und ist als Mittelzentrum festgesetzt. Daher ist hier eine quantitativ uneingeschriankte
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen iiber die Eigentumsentwicklung hinaus moglich.

Die verkehrliche Anbindung der Stadt Angermiinde erfolgt iiberwiegend durch die Bundesau-
tobahn A 11 iiber die in 20 km Entfernung befindliche Anschlussstelle Joachimsthal in Rich-
tung Siiden (Berlin, Berliner Ring), oder ebenfalls in 20 km Entfernung in Richtung Norden zur
Anschlussstelle Pfingstberg (Stettin und A 20 Richtung Neubrandenburg, Greifswald). Weiter-
hin befindet sich Angermiinde an der Hauptstrecke der Deutschen Bahn von Berlin iiber Bernau
und Eberswalde nach Stettin, bzw. Prenzlau, Anklam, Stralsund.

Nach der letzten kommunalen Gebietsreform und der Vergroflerung der Stadt um ehemals ei-
genstindige Gemeinden um Angermiinde gelten die ehemaligen Fldchennutzungsplidne weiter
als raumliche Teilflichennutzungspline. Hier ist das Plangebiet vollstindig als Wohnbaufldche
dargestellt.

Die Stadt Angermiinde hat einschlieBlich aller Ortsteile 13.757 Einwohner (Stand November
2023) mit 1. Wohnsitz.
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4.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Angermiinde befindet sich in der durch die bis vor ca. 12.000 Jahren dauernde Weichseleiszeit
gepriagte Grund- und Endmorinenlandschaft. Die Kernstadt und das Plangebiet befinden sich
allerdings auf einer relativ flachen Ebene mit Hohen zwischen 45,00 NHN bis ca. 50,00 NHN.

Von dem nach Siiden aus der Altstadt herausfiihrenden Stralenzug Stralle des Friedens / Oder-
berger Stra3e hat sich eine Wohnbauentwicklung in Richtung Osten ergeben mit den Einfami-
lienhausgebiet ,,Wallgarten, welches unmittelbar westlich an das neue Wohnbaugebiet an-
schlieBt. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Strale Oberwall mit einer vorhan-
denen Wohnbebauung nordlich der Straie. Mit Oberwall wird ein ganzes kleines Stadtquartier
mit mehreren Stralen bezeichnet, was sich siidlich der historischen Altstadt entwickelt hat.

Das Plangebiet ist zu Planungsbeginn geprigt durch eine Kleingartenanlage, die auf dem stéd-
tischen Flurstiick 124 durch einen Stichweg in Richtung Norden zur StraBe Am Kamp erschlos-
sen wird. Die Kleingartensparte auf dem Flurstiick 124 stellt sich als eine ,,Sackgassenanlage*
dar ohne Wegeverbindung zum Wohngebiet Wallgarten oder den &stlich angrenzenden Gérten.

Die 0stlichen Gérten auf den privaten Flurstiicken 122 und 123 sind deutlich groere Girten,
die alle zur Stralie Oberwall orientiert sind und Ende des Jahres 2022 nicht mehr bewirtschaftet
wurden.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes
5.1 Planungskonzeption

Bei dem Planungsvorhaben handelt es sich um eine Planung im bisherigen Au3enbereich nach
§ 35 BauGB. Die Planung sieht vor in dem Geltungsbereich des insgesamt 2,72 ha gro3en Plan-
gebiet in 7 Baugebieten gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Allgemeine Wohnge-
biete mit insgesamt 2,12 ha Flidche festzusetzen. Zur internen und zur dufleren Erschliefung
werden 0,62 ha als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die Planung sieht vor, dass dort etwa 28 bis 32 Baugrundstiicke fiir Einfamilienhduser oder
Doppelhéduser entstehen konnen. Die im Norden befindliche o6ffentliche Verkehrsfliche Am
Kamp und die im Osten befindliche 6ffentliche Verkehrsfliche Oberwall werden in Richtung
Stiden, bzw. Westen verbreitert, damit dort in Zukunft problemlos Kfz-Gegenverkehr stattfin-
den kann.

Die interne ErschlieBung erfolgt dann durch eine Ringstrafle, die von der Strale Am Kamp
abzweigt und nach ca. 200 m an die StraBe Oberwall anschliefit. Die Verkehrsfliche der Ring-
stral3e (Planstra3e) wird mit 10,0 m Breite festgelegt, damit im gesamten StraBenraum parallel
zur Fahrbahn klein- bis mittelkronige Stralenbdume gepflanzt werden konnen, um so dem
Wohngebiet eine markante ,,griine Leitlinie* zu geben. Um den inneren Bereich des Plangebie-
tes zu erschliefen, wird von der Planstraf3e, die sich etwa 50 m siidlich Am Kamp etwas platz-
artig aufweitet, ein kurzer Stichweg (Planweg) angelegt, der nach 50 m in einem kleinen Platz
endet und dann als Geh- und Radweg zur Stralle Oberwall fortgefiihrt wird.

Bereits bei der Planung des Einfamilienhausgebietes Wallgarten wurde berticksichtigt, dass es
spéter Ostlich angrenzend ein weiteres Wohngebiet geben kann. Daher wurde zwischen den
Grundstiicken Wallgarten 5 b und 7 ein 3,0 m breites Flurstiick gebildet (126/11), welches im
stadtischen Eigentum verblieb. Dieses Flurstiick 126/11 wird nun reaktiviert und als 3,0 m brei-
ter Geh- und Radweg im neuen Baugebiet als Gehweg B bis an die Planstra3e herangefiihrt.
Uber den Planweg und den Gehweg A setzt sich die Gehwegbeziehung dann fort bis zum Ober-
wall.
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In insgesamt 6 Baugebieten wird durch die entsprechenden Festsetzungen sichergestellt, dass
hier nur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen entstehen konnen oder Doppelhduser, dann
mit 1 Wohnung je Doppelhaushélfte. Das im Norden und relativ zentral gelegene Baufeld 7,
zwischen Am Kamp, Planstrale und Planweg erhilt die Zuldssigkeit von maximal 3 Vollge-
schossen und lédsst die Mdglichkeit offen dort auch ein oder mehrere Mehrfamilienhduser zu
bauen.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Als besondere Art der baulichen Nutzung werden in allen 7 Baufeldern Allgemeine Wohnge-
biete nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Teil B sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) in
den Allgemeinen Wohngebieten des Bebauungsplanes auch als Ausnahme nicht zuléssig. Die-
ses begriindet sich zum einen darin, dass bei solchen Betrieben mit Immissionen, insbesondere
Gerduschimmissionen zu rechnen ist, was sich nicht mit der beabsichtigten hauptséchlichen
Wohnnutzung vertragen wiirden. Zum anderen wére dann mit einem erhéhten Besucher- und
Lieferkfzverkehr zu rechnen, wofiir die Anbindungen Am Kamp und Oberwall nicht ausrei-
chend dimensioniert sind und der geplante Ausbau der ErschlieBungsstralle als Mischverkehrs-
fliche (Tempo 7 km/h), bzw. verkehrsberuhigter Bereich ebenfalls nicht geeignet ist.

Um kleine freiberufliche Tétigkeiten innerhalb des eigenen Hauses zu ermdglichen, die keinen
groBBen Kfz-Besucherverkehr verursachen, ist es allerdings als Ausnahme zulédssig 2 Raume
innerhalb des Wohnhauses als Biiro zu nutzen. Voraussetzung fiir diese Ausnahme ist es, dass
die Biironutzung deutlich der Wohnnutzung untergeordnet ist, der Biironutzer Eigentiimer oder
Mieter des Wohnhauses ist und dass fiir eventuelle Kunden auch ausreichend Stellplétze auf
dem eigenen Grundstiick zur Verfiigung gestellt werden.

5.1.2 MabB der baulichen Nutzung

Um den Charakter einer stark durchgriinten Wohnsiedlung zu schaffen und die zuldssige Bo-
denversiegelung niedrig zu halten, werden die Grundflichenzahlen (GRZ) differenziert festge-
setzt. In den Baufeldern 3 und 5 im siidostlichen Teil des Plangebietes, wo in Abstimmung mit
dem aktuellen Grundeigentiimer grof3ere Baugrundstiicke entstehen sollen, wird eine GRZ von
0,25 festgesetzt. EinschlieBlich der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissigen Uberschreitung
der GRZ durch bauliche Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen diirfen die Grundstiicke in den
Baufeldern 3 und 5 maximal zu 37,5 % baulich versiegelt werden und 62,5 % der Grundstiicks-
flichen miissen gértnerisch gestaltet werden. In den Baufeldern 1, 2, 6 und 7 wird eine GRZ
von 0,3 festgelegt, was zu einer maximalen Flachenversiegelung von 45 % fiihrt. Nur in dem
Baufeld 4 mit 1.665 m? im Inneren des Plangebietes wird zur besseren Realisierbarkeit von bis
zu 4 Baugrundstiicken eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Zur Anzahl der zuldssigen Wohnungen erfolgt fiir die Baufelder 1 bis 6 gemél § 9 Abs. 1 Nr.
6 BauGB die Festsetzung, dass pro Einzel- oder Doppelhaus (Festsetzung zur Bauweise siche
Kapitel 5.1.3) nur maximal 2 Wohneinheiten zuléssig sind. Damit wird sichergestellt, dass in
diesen Baufeldern keine Mehrfamilienhduser entstehen, da das neue Wohngebiet in Anlehnung
an die Umgebungsbebauung als eine klassische Einfamilienhaussiedlung entstehen soll. Die
Festsetzung der Zuléssigkeit von Einzel- und Doppelhdusern alleine reicht nicht aus um Mehr-
familienhduser auszuschlieen, da ein Einzelhaus eine Linge von bis zu 50 m haben kann und
bei 2 Vollgeschossen als Mehrfamilienhaus gebaut werden konnte, weshalb die Festsetzung der
maximal zuldssigen Anzahl von Wohnungen erforderlich ist.
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Die zuldssige Geschossigkeit fiir die Baufelder 1 bis 6 betridgt maximal 2 Vollgeschosse. Diese
Festsetzung begriindet sich ebenfalls in der Eigenheit einer Einfamilienhaussiedlung und in der
Umgebungsbebauung.

Hinweis: In der aktuell giiltigen Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018, zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28. September
2023, wird der Begriff ,, Geschoss “ verwendet. In § 88 Abs. 2 ,, Ubergangsvorschriften* wird
aber darauf verwiesen, dass bei Satzungen nach BauGB (Bebauungspline oder § 34-Satzun-
gen) der Begriff des Vollgeschosses aus der BbgBO von 2008 weiter anzuwenden ist, solange
in der Baunutzungsverordnung noch der Begriff des ,, Vollgeschosses “ verwendet wird und die
BauNVO hier auf die Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesebene verweist. Daher
wird in diesem Bebauungsplan weiter der Begriff ,, Vollgeschoss“ im Sinne der BbgBO von
2008 verwendet.

Die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen ist erforderlich, da nach der Definition der
Brandenburgischen Bauordnung (Fassung 2008) auch ausgebaute Dachgeschosse oder Staffel-
geschosse als Vollgeschosse definiert werden. Somit ist sichergestellt, dass iiber diese festge-
setzten Vollgeschosse hinausgehend kein weiterer hoher Dachraum entstehen kann, wo noch-
mals ein zusitzlicher Dachausbau erfolgen konnte.

Zusitzlich wird in Teil B festgesetzt, dass die Gebaude-, bzw. Firsthohen in den Baufeldern 1
bis 6 maximal 8,5 m iiber Geldndehohe betragen darf, damit sich dieses Wohngebiet einfiigt in
die benachbarte Bebauung. Fiir das Baufeld 7 werden 3 Vollgeschosse zugelassen und es erfolgt
keine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebiude, damit es moglich ist dort
auch bis zu dreigeschossige Mehrfamilienhduser zu bauen. Um die 3 Vollgeschosse bauen zu
konnen wird dort eine maximal zuldssige Firsthohe von 12,5 m iiber Gelénde festgesetzt.

In den Baufeldern 1 bis 6 wird bei dem Bau von Doppelhdusern als Ausnahme der Bau von 3
Vollgeschossen zugelassen, um dort die Mdglichkeit zu bieten auch noch das Dachgeschoss
zur Wohnnutzung auszubauen.

5.1.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

In den Baufeldern 1 bis 6 sind nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig, wie sie auch iiberwiegend
in der ndheren Umgebung vorkommen und fiir ein Einfamilienhausgebiet typisch sind. In dem
Baufeld 7 wird eine offene Bauweise festgesetzt, um neben Einzel- und Doppelhdusern im Be-
darfsfall auch Reihenhéuser, z. B. mit 3 oder 4 Einheiten bauen zu kénnen.

Die tiberbaubaren Flichen (Baufenster) werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt so, dass eine moglichst grofie Freiheit besteht,
an welchem genauen Standort auf dem Grundstiick spiter die Wohngebaude und baulichen
Hauptanlagen stehen.

5.1.4 Weitere stiidtebauliche Festsetzungen

Damit der Charakter einer durchgriinten Wohnsiedlung entsteht werden in den Baufeldern 1 bis
6 einerseits GRZ-Werte von 0,25 und 0,3 festgesetzt und zum anderen erfolgt auch die Festset-
zung von Mindestgrundstiicksgréfen. Fiir den Bau von Einzelhdusern wird eine Mindestgrund-
stiicksgroBe von 550 m? festgesetzt und bei dem Bau eines Doppelhauses eine Mindestgrund-
stiicksgroBe von 300 m? pro Haushilfte. Durch die Festsetzung von MindestgrundstiicksgroBen
wird auch erreicht, dass nicht zu viele kleine Baugrundstiicke entstehen, was zu einer zusétzli-
chen Verkehrsbelastung der StraBen Am Kamp und Oberwall fithren wiirde, die dann nicht
mehr mit dem dort vorhandenen StraBenausbau vertriglich wéren.
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5.1.5 Gestalterische und griinordnerische Festsetzungen

Um der Bebauung eine gewisse stiddtebauliche Einheit zu geben wird bei dem Bau von Hausdai-
chern auf den Hauptgebduden festgesetzt, dass die Farben der Diacher Rot, Braun, Anthrazit
oder Schwarz oder eine Mischung dieser Farben sein miissen. Fiir die Hauptdacher der Wohn-
gebdude wird eine Mindestdachneigung von 25° festgesetzt, um sich in die Nachbarschaft ein-
zufligen. Bei dem Bau eines Griin- oder Grasdaches ist als Ausnahme eine Mindestdachneigung
von 15° zuldssig. Diese Festsetzungen gelten nicht fiir Gauben, Vordicher, Garagen, Carports
oder bauliche Nebenanlagen

Bei dem Bau eines Einfamilienhauses in einer Stadt im ldndlichen Raum werden oft Doppel-
garagen oder Doppelcarports gebaut. Das verfiihrt oft dazu, dass dann in einer Breite von 6,0
bis 7,0 m die gepflasterte Zufahrt zur angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche fiihrt. Das fiihrt
dann auch dazu, dass die im Verkehrsraum vorgesehene fahrbahnbegleitende Griinfliche fiir
eine Versickerungsmulde deutlich reduziert wird. Daher wird im Teil B festgesetzt, dass pro
Grundstiick nur eine Kfz-Zufahrt zuléssig ist und diese Zufahrt die Breite von 3,5 m nicht iiber-
schreiten darf.

Damit der erlebbare Raum der offentlichen Verkehrsfliche an der Grundstiicksgrenze nicht
durch einen hohen und das Grundstiick vollig versteckenden Zaun eingeengt wird, wird im Teil
B festgesetzt, dass Zaune zur 6ffentlichen Verkehrsflache maximal 1,4 m hoch sein diirfen und
als transparenter Zaun aus Holz oder Metall in Naturfarben hergestellt sein muss. Der Zaun
kann auch mit einer Hecke kombiniert werden.

Fiir die Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke untereinander gibt es dagegen keine Fest-
setzungen.

Im weiteren Verfahren wird es noch griinordnerische Festsetzungen zu folgenden Punkten ge-
ben:

1.  Innerhalb der Planstrale und des Planweges sind 15 straBenbegleitende klein- bis mit-
telkronige Bdume zu pflanzen.

2. Aufden Baugrundstiicken sind je angefangene 75 qm Versiegelung 1 Laubbaum bzw.
Obstbaum und 50 qm Hecke zu pflanzen.

3. Ander Ost- und Siidostseite der Baugebiete 1 bis 3 wird eine 4,0 m breite Flache zum

Anpflanzen der dreireihigen Heckenpflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen

festgesetzt.

Ausschluss von Schottergirten.

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Dacher von Nebenanlagen sind als Griin- oder Grasdach herzustellen.

N » s

Stellplatzflachen, Zufahrten und Wege auf den Baugrundstiicken sind als teilversie-
gelte Flachen herzustellen.

8.  Im weiteren Verfahren wird gepriift, welche der wahrscheinlich zur Verfiigung ste-
henden externen Flurstiicke sich eignen fiir externe 6kologische Kompensationsmal-
nahmen.

Weitere Hinweise zu geplanten griinordnerischen Festsetzungen finden sich im Entwurf des
Umweltberichtes.
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5.2 Verkehrserschliefung

Die Anbindung des neuen Wohngebietes erfolgt im Wesentlichen tiber die im Nordwesten vor-
handene stadteigene Verkehrsfliche Am Kamp bis zur Strae des Friedens und als Nebenan-
bindung fungiert der Oberwall im Nordwesten, der an die Siidostecke der Altstadt anbindet.
Das im Plangebiet vorhandene nur ca. 3,5 m breite Wegeflurstiick 732 wird in Richtung Siiden
auf eine Breite von 8,0 m verbreitert, damit eine mindestens 5,0 m breite befestigte Fahrbahn
realisiert werden kann. Im weiteren Verfahren wird geklért, ob die Strale Am Kamp im Sepa-
rationsprinzip, d. h. neben der Fahrbahn ein geordneter Gehweg, oder als Mischverkehrsflédche
hergestellt wird.

Im Osten wird das vorhandene Wegeflurstiick 108 dagegen nur auf 7,0 m verbreitert, da hier
auf jeden Fall eine Mischverkehrsfliche mit 5,5 m Breite erstellt wird und daneben eine Griin-
fliche, wo eine StraBenleuchte platziert werden kann und nach Mdoglichkeit auch Regenwas-
serversickerungsmulden realisiert werden konnen.

Stidlich der Einmiindung der Planstrae in den Oberwall wird die vorhandene Verkehrsfldche
auf dem Flurstiick 108 nicht verbreitert, da dort kein regelhafter Kfz Verkehr vorgesehen ist.
Im Bedarfsfall konnen dort — wie bisher — land- oder forstwirtschaftliche Fahrzeuge einspurig
fahren. Ansonsten dient der stidliche Oberwall vorranging den FuB3ginger- und Fahrradverkehr.

Die neue Planstrale erhilt, mit Ausnahme der platzartigen Aufweitung eine Verkehrsfldchen-
breite von 10,0 m. Hier soll eine befestigte Mischverkehrsfliche mit 5,5 m Breite hergestellt
werden, einzelne Besucherparkplitze angelegt werden und auf der West- und Siidseite eine
ausreichend breite verkehrsbegleitende Griinflache entstehen, wo die 15 klein- bis mittelkroni-
gen Stralenbdume anzupflanzen sind und eine Regenwasserversickerungsmulde angelegt wird.
Die Gehwege, welche aus dem Wallgarten zur Planstrale fiihren und von dem kleineren Plan-
weg zum Oberwall erhalten eine Verkehrsflichenbreite von 3,0 m. Davon werden 2,0 m als
wassergebundene Wegeflache hergestellt mit beidseitig 0,5 m breiten kleinen Griinflachen.

5.3 Technische Infrastruktur

Konkrete Hinweise, Anregungen und Bedenken zur technischen Infrastruktur werden im Rah-
men der Beteiligungen der Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange gemal3 § 4
Abs. 1 und 2 BauGB eingeholt und flieBen im weiteren Planungsprozess in den B-Planentwurf
ein.

Es gilt insbesondere zu kldren, inwieweit das neue Wohngebiet an bestehende Leitungsnetze
angeschlossen werden kann. Der Anschluss an das Gasnetz ist nicht vorgesehen.

5.3.1 Oberflichenentwiisserung

Grundsitzlich ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser gemil3 § 55
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf den Grundstiicken selbst zur Versickerung zu fiihren.
Dieses gilt auch fiir den Stralenraum mittels Versickerungsmulden. Voraussetzung fiir die Nie-
derschlagsversickerung ist versickerungsfiahiger Boden und ein Mindestabstand von 1,00 m
zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren hochsten Grundwasserstand.
Ein Uberlauf des Niederschlagswassers auf Nachbargrundstiicken ist dauerhaft zu vermeiden.
Ansonsten gelten fiir die Oberflichenentwésserung folgende allgemeine Hinweise:

1. Die Wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen
Wassergesetzes BbgWG) sind zu beachten und einzuhalten.

2. Niederschlags- und Schmutzwasser sind getrennt abzufiihren.
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Aktuell wird eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, ob eine ausreichende Versickerungsfa-
higkeit des Bodens besteht.

Insbesondere fiir die Versickerung des Niederschlagswassers auf den Verkehrsflichen wird zu
priifen sein, ob die fahrbahnbegleitenden Versickerungsmulden tatsdchlich ausreichen.

Im Bedarfsfall muss eine lokale Regenwasserkanalisation fiir die Verkehrsflichen gebaut wer-
den und das so gesammelte Regenwasser in ein, auf dem Flurstiick 107/2, siidlich des Plange-
bietes, zu bauendes Regenwasserversickerungs- und -riickhaltebecken eingeleitet werden. Das
Flurstiick stinde fiir diese Nutzung zur Verfligung.

Das Schmutzwasser ist an das zentrale Entsorgungsnetz des Zweckverbandes Ostuckermarki-
sche Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) anzuschlief3en.

5.3.2 Trinkwasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das zentrale Trinkwasserleitungs-
netz der ZOWA. Hier ist im weiteren Verfahren zu priifen, ob iiber das Trinkwassernetz der
ZOWA auch die Loschwasserversorgung gewéhrleistet werden kann. Diese wiirde dann durch
Unterflurhydranten im 6ffentlichen Stralenraum erfolgen.

6.0 Flachenbilanz

Folgende Fliachenfestsetzungen erfolgen im Bebauungsplan:

1. Allgemeine Wohngebiete

Baufeld 1 3.536 m?
Baufeld 2 2.298 m?
Baufeld 3 3.020 m?
Baufeld 4 1.665 m?
Baufeld 5 4.054 m?
Baufeld 6 2.719 m?
Baufeld 7 3.860 m?
Summe Allgemeine Wohngebiete 21.155 m?

2. offentliche Verkehrsflachen

Am Kamp 1.327 m?
Oberwall 1.159 m?
Planstrafe mit Planweg 3.348 m?
Planweg A 162 m?
Planweg B 93 m?

Summe 6ffentliche Verkehrsflichen 6.089 m?2
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7.0 Planverfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte in der Sitzung der Stadtverordne-
tenversammlung am 18.05.2022. Seinerzeit war noch eine Verfahrensfilhrung nach § 13 b
BauGB, d. h. ohne Aufstellung eines Umweltberichtes, vorgesehen. Nach einem Grundsatzur-
teil des Bundesverwaltungsgerichtes Leipzig im Jahr 2023 stehen die § 13 b BauGB-Verfahren
im Wiederspruch zum Naturschutzrecht der Europidischen Union. Daher sind alle § 13 b
BauGB-Verfahren jetzt im ,,normalen* zweistufigen Beteiligungsverfahren und mit Umwelt-
bericht durchzufiihren.

Somit liegt jetzt der Vorentwurf des Bebauungsplanes nebst Vorentwurf der Begriindung und
Vorentwurf des Umweltberichtes vor. Der Vorentwurf soll am 15.05.2024 von der Stadtver-
ordnetenversammlung beschlossen werden als Grundlage fiir die Durchfiihrung der friihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, zur friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und Triager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB, zur Beteiligung der Nach-
bargemeinden nach § 2 Abs. 1 BauGB. Die friihzeitigen Beteiligungsverfahren kénnen dann
im Zeitraum Ende des 2. Quartales 2024 bis Anfang/Mitte des 3. Quartals 2024 durchgefiihrt
werden.

Stand: April 2024

gez. Frederik Bewer
- Der Biirgermeister -

Stadt Angermiinde
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1.0 Umweltpriifung — Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
riicksichtigen. Daher wird geméal3 § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese werden in Form eines
Umweltberichtes gemif3 § 2a Nr. 2 BauGB als eigensténdiger Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan beschrieben und bewertet.

Gemal § 5 Abs. 1 BbgNatSchAG i.V.m. § 11 Abs. 5 Abs. 2 BNatSchG besteht keine Aufstel-
lungspflicht fiir Griinordnungspléne im Land Brandenburg. Daher kann auf die Aufstellung ei-
nes gesonderten Griinordnungsplanes verzichtet werden. Auf Grundlage des Umweltberichtes
erfolgen die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

1.1  Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siiddstlich der historischen Altstadt von Angermiinde und umfasst
eine bestehende Kleingartenanlage zwischen dem Wohngebiet Wallgarten im Westen und Sii-
den, der Strale Am Kamp im Norden und dem Weg Oberwall im Osten. Damit handelt es sich
um eine innerstidtische Flache, die nordlich, westlich und siidlich an vorhandene Wohnnutzung
anschlieBt. Ostlich schlieBen Flichen mit einer Gartennutzung und im Weiteren die offene
Landschaft an.

Das Plangebiet ist ca. 2,7 ha grofl und umfasst in der Flur 9 der Gemarkung Angermiinde die
Flurstiicke 122, 123 und 124 sowie teilweise die angrenzenden Stralen- und Wegeflurstiicke
732 (Am Kamp) und 108 (Oberwall). Das westliche Plangebiet (Flurstiick 124) befindet sich
im stadtischen Eigentum. Das Ostliche Plangebiet (Flurstiicke 122 und 123) ist in Privateigen-
tum.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist die Fliche als Wohnbaufldche dargestellt.

1.2 Anlass der Planung

Das Plangebiet unterliegt zu Planungsbeginn dem Bundeskleingartengesetz (BKleingG) und
seinen Bestimmungen. Kiinftig soll die bisherige Nutzung aufgegeben und eine Wohnnutzung
ermoglicht werden. Ziel der Planung ist es ein innenstadtnahes Wohngebiet fiir den Bau von
Einfamilienhdusern als Einzel- und Doppelhdusern zu entwickeln.

Da das Plangebiet bisher als Aulenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten ist, ist zur Umsetzung
des Planungsziels die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

1.3  Art des Vorhabens / Inhalte des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan bereitet die Entwicklung eines neuen Wohngebietes vor. Fiir den Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes wird im Teil A folgendes zur Art und zum Mal der baulichen
Nutzung festgesetzt:

e 7 Baufelder als Allgemeine Wohngebiete

e offene Bauweise

e in den Baufeldern 1 bis 6 zwei Vollgeschosse mit der Zulédssigkeit von maximal zwei
Wohneinheiten

e im Baufeld 7 Zuldssigkeit von drei Vollgeschossen

e GRZ 0,25 bzw. 0,3 und 0,4 zzgl. einer Uberschreitung um 50% durch Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen

e die iiberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt

e Offentliche Verkehrsflichen (zum Teil als FuB3- und Radweg)
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1.4  Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Gréfe von 27.240 qm und
weist folgende Flachenkategorien aus:

e Allgeneines Wohngebiet 21.155 gm
o Offentliche Verkehrsfliche  6.185 qm

mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes kann in den Allgemeinen Wohngebieten
eine Flache von insgesamt 9.237,65 qm durch bauliche Nutzungen in Anspruch genommen
werden. Der Anteil der befestigten Flichen an den Verkehrsfldchen betrigt ca. 3.850 qm. (siche
zur Berechnung Kapitel 1.7.3.2)

1.5  Methodik

Der Umweltbericht beschreibt den aktuellen Zustand des Untersuchungsgebietes und die Aus-
wirkungen der Bauleitplanung auf die Umweltbelange nach § 1 und § 1 a BauGB. Dies erfolgt
in Kapitel 1.7 gegliedert nach den zu betrachtenden Schutzgiitern verbal-argumentativ, wobei
die Bewertung des aktuellen Zustandes und der Auswirkungen anhand von ordinalen Wertstu-
fenmodellen erfolgt: Den beschriebenen Schutzgiitern wird eine allgemeine oder besondere Be-
deutung als Grundlage fiir die weitere Abarbeitung der Eingriffsregelung zugeordnet.

Die Umweltauswirkungen werden weitergehend in einem zweistufigen Model als erheblich
oder unerheblich bewertet. Diese voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung werden anschlieBend schutzgutbezogen tabellarisch zusammengefasst (Kap. 1.8).
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Bauleitplanung (Nullvariante) wird ebenfalls be-
wertet (Kap. 1.9).

Der Umweltbericht empfiehlt in Folge Mafinahmen zur umweltfachlichen Optimierung der vor-
liegenden Bauleitplanung bzw. zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen (Kap. 1.10).

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung orientiert sich grundsitzlich an den ,Hin-
weisen zum Vollzug der Eingriffsregelung’ (HVE Brandenburg, 2009), wobei die Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung nach den Regelungen des Baugesetzbuches zu beurteilen ist (§ 18
Abs. 1 BNatSchG). Somit handelt es sich bei der HVE lediglich um eine empfehlende Arbeits-
hilfe. Begriindete Abweichungen von den in der HVE dargestellten Arbeitshilfen bleiben
grundsétzlich moglich.

Da die HVE keine Aussagen z.B. zur Bilanzierung von Baumpflanzungen als Ausgleichsmal3-
nahmen flir einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden (Versiegelung) trifft und die
Festsetzung von Dachbegriinungen nicht als Kompensationsmafinahme vorsieht, sollen im wei-
teren Verfahren die hier zu verwendenden Kompensationsfaktoren mit der zustindigen Be-
horde abgestimmt werden.

Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung entspricht im Wesentlichen dem Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes. Eine Geldndebegehung zur Ableitung der Biotoptypen fand im Ok-
tober 2023 statt. Das Ergebnis dient als Grundlage fiir die Betrachtung der Bestandssituation in
diesem Umweltbericht.

Folgende weitere Informationsquellen wurden fiir den Umweltbericht herangezogen:

» fachliche Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes geméal der Fachgesetze und iiberge-
ordneten Fachpléne siehe Kap. 1.6

* Geodatenportal des Landes Brandenburg

* die in diesem Dokument benannten Anlagen und verwendeten Dokumente
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1.6  Fachliche Vorgaben / Ziele des Umweltschutzes

1.6.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394) gedndert worden ist

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022 (BGBI. I S. 2240) gedndert worden ist

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiithrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13, Nr. 3,
S.,ber. GVBI. I/13, Nr. 21), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020
(GVBI. 1720, Nr. 28)

Verordnung tliber die Zustindigkeit der Naturschutzbehorden (Naturschutzzustindigkeitsver-
ordnung - NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. II/13, Nr. 43), gedndert durch Verordnung
vom 19. Juli 2021 (GVBL 1I/21, Nr. 71)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 409) (BGBI. I Nr. 5) geédndert worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchQG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBIL. I S. 1274), das zuletzt durch
Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202) gedndert worden
1st

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Mairz 2012 (GVBI. I/12, Nr. 20), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL. I/17, Nr. 28)

Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgi-
sches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1/04, Nr. 09, S. 215),
gedndert durch Gesetz vom 28. Juni 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 16)

1.6.2  Ubergeordnete Fachpline

1.6.2.1 Raumordnung

Zur Bewertung der raumordnerischen Belange ist das Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18.12.2007 und der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) vom 29.04.2019 heranzuziechen

Die Festlegungskarte des LEP HR trifft fiir den B-Plan-Geltungsbereich keine Aussagen.

1.6.2.2 Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim, de-
ren regionalplanerische Belange ergeben sich aus dem integrierten Regionalplan Uckermark-
Barnim (Entwurf 2023).

Von den regionalplanerischen Zielen gehen grundsitzlich eine Anpassungspflicht bzw. eine
Beachtenspflicht aus.

Laut der Festlegungskarte liegt Angermiinde und auch der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes innerhalb des Vorbehaltsgebietes Siedlung (G 4.1) sowie im Vorbehaltsgebiet Tourismus
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(G 4.1).

Damit entspricht die Planung den {ibergeordneten Zielen der Landes- und Regionalplanung.

1.6.2.3 Teillandschaftsrahmenplan

Fir den Landkreis Uckermark existiert fiir den Bereich des Altkreises Angermiinde ein
Teillandschaftsrahmenplan (Teil-LRP) fiir die Teilregion Angermiinde - Schwedt/Oder,
rechtskriftig seit dem Jahr 2001.

Das Planwerk liegt zur Auswertung nicht vor. Die Behorde wird im Rahmen der friithzeitigen
Beteiligung gebeten, relevante Vorgaben aus dem Teil-LRP das Plangebiet betreffend, mitzu-
teilen.

1.6.2.4 vorbereitende Bauleitplanung

Ein rdumlicher Teilflichennutzungsplan (Teil-FNP) mit integriertem Landschaftsplan (LP)
fiir die Stadt Angermiinde existiert in der Fassung der 2. Anderung von April 2005. In diesem
Planwerk ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbaufldche dargestellt. Nordlich, westlich
und siidlich befinden sich Wohnnutzungen, 6stlich grenzen Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung Kleingérten an das Plangebiet.

AN R\ 7 S,
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan mit Lage des Plangebietes

1.6.2.5 Schutzgebiete

Angermiinde befindet sich an der 6stlichen Grenze des Landschaftsschutzgebietes (LSG) und
Biosphérenreservats sowie des europdischen Vogelschutzgebietes (SPA-Gebiet) ,,Schorfheide-
Chorin®“. Das Plangebiet liegt etwa 2,3 km von diesen Schutzgebieten entfernt. Dazwischen
verlauft die durch Angermiinde fiihrende Bahntrasse. Aufgrund dieser Barriere und der Entfer-
nung zu den Schutzgebieten wird davon ausgegangen, dass sie Planung keine Auswirkungen
auf diese westlich benachbarten Schutzgebiete hat.

Die 6stlich benachbarten Schutzgebiete der Nationalparkregion Unteres Odertal liegen mit iiber
5 km Entfernung auBlerhalb des Wirkraumes der Planung.
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1.7  Beschreibung des Umweltzustandes und Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen

Im Folgenden wird der Zustand des Untersuchungsgebietes zu Planungsbeginn beschrieben und

bewertet sowie die Auswirkungen der Bauleitplanung auf die Umweltbelange beschrieben und

eine Bewertung der voraussichtlichen Beeintriachtigungen vorgenommen. Dies erfolgt schutz-

gutbezogen.

1.7.1  Schutzgut Pflanzen und Biotope

1.7.1.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Eine Begehung des Plangebietes erfolgte im Oktober 2023. Folgende Biotop- und Nutzungsty-
pen wurden auf Grundlage der Biotopkartierung Brandenburg Band 2, 3. Auflage 2007 im Plan-
gebiet und Umgebung kartiert:

Kleingartenanlage (10150 - PK)

Gérten (10111 - PGE)

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergirten (OSRZ - 12261)
Griinlandbrache frischer Standorte mit Geholzaufwuchs (05132 - GAM)
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenflur (03200 - RS)

teilversiegelte Wege

Das Plangebiet stellt sich als Kleingartenanlage dar, die entsprechend kleinteilig parzelliert ist.
Wihrend einige Gérten im Osten des Plangebietes am Weg Oberwall bereits aufgegeben sind,
werden die Gérten im westlichen Plangebiet der Kleingartensparte e.V. ,,Am Kamp* noch ge-
nutzt und intensiv bewirtschaftet. Sie sind durch Hecken, Zierstraucher, Blumenbeete, Rasen-
flichen sowie Obst- und Gemiiseanbauflichen gepragt.

In der Anlage stehen zahlreiche hochstimmige Obstbdume zum groflen Teil als Altbaumbe-
stand sowie einige pragende Walniisse. Vereinzelt gehdren weitere Laubbdume wie Weide,
Ahorn, Ulme und Esche sowie einige Fichten zum Gehdlzbestand (groBtenteils Stammumfinge
kleiner 0,6 m).

Bauliche Anlagen wie Lauben, Schuppen und Gewichshéduser sowie befestigte Flichen wie
Terrassen und Wege nehmen vergleichsweise kleine Flachen ein.

Im Nordosten und Siidosten des Plangebietes (auf den Flurstiicken 122 und 123) sind Bereiche
auBBerhalb der Kleingartennutzung ruderal geprigt und zum Teil mit Neophyten bestanden.

Die vorhandenen ErschlieBungswege (Am Kamp und Oberwall) stellen sich als teilversiegelte
(geschotterte, stark verdichtete) Wege dar.

Eine Fotodokumentation des Plangebiets von Oktober 2023 liegt dem Umweltbericht als An-
lage 1 bei.

Die kartierten Biotoptypen und Vegetationsstrukturen sind nicht nach § 18 BbgNatSchAG und
§ 30 BNatSchG geschiitzt. Sie sind auch keinem FFH-Lebensraumtyp zuzuordnen.

Die vorhandenen Geholze stellen die 6kologisch wertvollsten Strukturen im Plangebiet dar. Das
vorhandene Aufmal} des Plangebietes ist unvollstindig, da der Obstbaumbestand nicht aufge-
nommen wurde. Der real vorhandene Baumbestand ist also nicht umfassend dokumentiert. Ent-
sprechend der aktuellen Vermessergrundlage gilt nur ein Baum (Walnuss) mit einem StU 0,7
m als geschiitzter Landschaftsbestandteil.

Den kartierten Biotopen werden allgemeine landschaftsbildprigende Funktionen und allge-
meine Lebensraumfunktionen zugesprochen.
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= Dem Schutzgut Pflanzen/Biotope wird im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeord-
net.

1.7.1.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Die oben beschriebenen flachigen Biotope innerhalb des Plangebietes sind von allgemeinem
okologischem Wert. Bei Planrealisierung gehen diese Biotope durch den Bau der Erschlie-
Bungsflachen und den Bau der Wohngebaude verloren und werden durch die Anlage von Gérten
teilweise verdndert bzw. in verdnderter Form als Hausgéirten neu angelegt. Der Eingriff, der
durch die Planung vorbereitet wird, wird in Bezug auf die flaichigen Biotopstrukturen als nicht
erheblich bewertet.

Geholzschutz

Weder der Landkreis Uckermark noch die Stadt Angermiinde verfiigen {iber eine Baumschutz-
satzung, die den Schutzstatus der Bidume regelt bzw. Vorgaben zur eingriffsbedingten Beseiti-
gung von Bdumen macht.

Fiir die Kompensation der Baumverluste durch die vorliegende Planung soll daher die HVE
(Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung) herangezogen werden. Demnach sind alle
Béume - unabhéngig der Art - ab 60 cm Stammumfang (StU) in 1,30 m Hohe kompensations-
pflichtig. Fiir die ersten 60 cm StU sind 2 Ersatzbdume zu pflanzen, dariiber hinaus pro ange-
fangene 15 cm je ein Baum in der Pflanzqualitit 2xv. StU 10-12 cm.

Es ist davon auszugehen, dass baubedingt alle Gehdlze innerhalb der Baufenster verloren ge-
hen. Zur Bewertung des Eingriffs ist ein vollstandiges Aufmal} der Bestandsgehodlze notwendig
bzw. ist vor Ort zu iiberpriifen, ob alle weiteren im Plangebiet vorhandenen Geholze (Obstge-
holze, Altbaumbestand) einen Stammumfang kleiner 0,6 m aufweisen. Entsprechend der aktu-
ellen Vermessergrundlage ist nur ein Baum (Walnuss) mit einem StU 0,7 m kompensations-
pflichtig.

= Die Planung verursacht durch den Verlust von Bdumen voraussichtlich einen erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen/Biotope, der im weiteren Verfahren zu bilan-
zieren ist.

1.7.2  Schutzgut Tiere

1.7.2.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Bei der Begehung des Plangebietes konnten die einzelnen Parzellen nicht begangen werden.
Eine Begutachtung von potentiellen Habitatbdumen und Gebduden sowie eine Dokumentation
gef. vorhandener kleiner Wasserflachen oder weiterer relevanter Habitatstrukturen fand nicht
statt.

Grundsitzlich bieten Kleingirten aufgrund ihrer heterogenen Strukturen zahlreichen Tierarten,
vor allen der Avifauna potentiellen Lebensraum. Nachfolgend erfolgt eine allgemeine Potenti-
aleinschitzung als Grundlage zur Abstimmung eines ggf. notwendigen Untersuchungsumfan-
ges mit der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen des Scopingverfahrens.

Artengruppe der Brutvogel

Geeignete Freiflachen fiir Freiflichenbriiter sind aufgrund der kleinteiligen Strukturierung und
des z.T. dichten Geholzbestandes sowie der Lage angrenzend zu Siedlungsfldchen nicht vor-
handen. Ein Potential fiir das Vorkommen von Freifldchenbriitern (wie z.B. Feldlerche, Kranich
ect.) ist nicht vorhanden.
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Die im Plangebiet vorhandenen Gebdude und Baume wurden hinsichtlich geschiitzter Fort-
pflanzungsstétten von Vogelarten nicht abgesucht. Ein Potential fiir Gebdude- und Hohlenbrii-
ter kann derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Habitatbedingungen (Hecken und Baume) im Plangebiet ist ein Potential fiir
Brutmdglichkeiten fiir Baum- und Gebiischbriiter vorhanden. Aufgrund der siedlungsnahen
Lage und der angetroffenen Biotop- und Nutzungstypen wird von einer kommunen Brutvogel-
ausstattung mit Arten wie Amsel, Ringeltaube, Rotkehlchen etc. ausgegangen. Die betreffenden
Arten besitzen jéhrlich wechselnde Niststétten, die nur wéhrend der jeweiligen Fortpflanzungs-
zeit geschiitzt sind.

Artengruppe der Flederméiuse

Das Vorhandensein frostfreier Winterquartiere sowie Ubergangs- und /oder Sommerquartiere
(geeignete Gebdude und Baume) ist nicht ausgeschlossen.

Artengruppe der Reptilien

Als potentiell geeignete Reptilienart kommt die Zauneidechse in Betracht. Ob fiir die Art giins-
tige Habitatbedingungen / Strukturen (geeignete Winter- sowie Sommerquartiere) im Plange-
biet vorhanden sind, konnte bei der Begehung nicht festgestellt werden, da die Parzellen ver-
schlossen und von auf3en nicht vollstindig einsehbar waren.

Artengruppe der Amphibien

Ob Habitatelemente hinsichtlich einer Laichmdéglichkeit (z.B. kleine Gartenteiche) vorhanden
sind, konnte nicht festgestellt werden, da die Parzellen nicht begehbar und von auflen nicht
vollstindig einsehbar waren. Uberwinterungshabitate sind in den Gartenbereichen denkbar.

Aufgrund der Lage und angetroffenen Biotop- und Nutzungstypen werden hier, sollten geeig-
nete Habitatstrukturen vorhanden sein, nur kommune und ungefihrdete Arten wie Griinfrosch
oder Erdkrote angenommen. Von einem Vorkommen streng geschiitzter Amphibienarten ist
nicht auszugehen.

= Das Plangebiet weist grundsitzlich eine Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere auf.

1.7.2.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen
Artengruppe der Brutvigel

Im Hinblick auf Freiflichenbriiter ist das Eintreten eines Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht gegeben.

Fir Gebdude- und Hohlenbriiter kann das Eintreten eines Verbotstatbestandes derzeit nicht aus-
geschlossen werden.

Bei Beachtung des gesetzlich vorgeschriebenen Fillverbotes von Gehodlzen zwischen 01.03.
und 30.09. eines jeden Jahres, kommt es nicht zum Eintritt eines Verbotstatbestandes gem. §
44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG in Bezug auf die Baum- und Gebiischbriiter (Vermeidung
baubedingter Beeintrichtigung).

Artengruppe der Flederméiuse

Eine Betroffenheit ist derzeit nicht auszuschlieBen.

weltere Artengruppen

Eine Betroffenheit ist derzeit nicht auszuschlieBen.
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= Baubedingte erhebliche Beeintriachtigungen des Schutzgutes Tier sind derzeit nicht aus-
zuschlieBen. Neben der Bauzeitenregelung sind im weiteren Verfahren ggf. weitere
MalBnahmen des Artenschutzes festzulegen.

= Betriebs- und anlagebedingte Beeintrachtigungen werden trotz der geplanten Nutzungs-
intensivierung als unerheblich eingeschétzt, da die potentiell vorkommenden Arten als
kommun eingeschitzt werden und bereits an potentielle ,,Storungen® aus der bisherigen
Kleingarten- und Gartennutzung gewohnt sind. Mit Umsetzung der Planung soll ein
griines Wohngebiet mit entsprechenden Hausgérten entwickelt werden.

1.7.3  Schutzgut Boden

1.7.3.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Laut der Geologischen Ubersichtskarte des Landes Brandenburg 1:300.000 (BUK 300) stehen
im groBten Teil des Plangebietes periglazidre bis fluviale Ablagerungen: Sand, z.T. schluffig,
in Schwemmkegeln schwach kiesig, z.T. von humosen, sandig-schluffigen Ablagerungen be-
deckt als Boden an.

Nach Siidosten schlieBen sich Moorbildungen, z.T. iiber See- und Abwassersedimenten: {liber-
wiegend Niedermoortorf und Moorerde, selten Ubergangs- und Hochmoortorf; z.T. iiber
Mudde, Kalkmudde, humosem Schluff oder Sand an.

Der Boden im Untersuchungsraum ist aufgrund der bisherigen Kleingartennutzung bereits anth-
ropogen geprigt. Versiegelungen sind mit den Kleingartenlauben, Terrassen und Wegen ect.
sowie der vorhandenen ErschlieBungswege in vollversiegelter und teilversiegelter Form vor-
handen. Ein Aufmal} der Bestandsversiegelung erfolgte {iber den Gebaudebestand hinaus nicht;
diese ist daher nicht vollstindig nachweisbar. Anlage 2 stellt die dokumentierte Versiegelung
im Bestand dar.

Vorhandene Bodengefdhrdungen bzw. -vorbelastungen durch Kontamination und Altlasten
sind nicht bekannt.

Der Boden kann zu Beginn der verbindlichen Bauleitplanung seine natiirlichen Funktionen als
e Lebengrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreislaufen sowie
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers

in den nicht versiegelten Bereichen erfiillen. In den versiegelten Bereichen liegt eine Vorbelas-
tung vor.

Fiir die Umweltpriifung resultiert aus den obigen Angaben, dass im Plangebiet liberwiegend ein
Boden allgemeiner Funktionsauspragung ansteht.

= Dem Schutzgut Boden wird im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.3.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

GemiB der Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung (GRZ und Uberschreitung) in den
Baufeldern 1 bis 7 und der Planung fiir die Verkehrsflichen ist folgende Versiegelung im Be-
bauungsplangebiet maximal zuléssig, aus der sich abziiglich der Bestandsversiegelung die kom-
pensationspflichtige Mehrversiegelung ergibt:

Ort der Ver- | Berechnungs- | GRZ + Uber- | Zulissige  Versiege- | Bestandsversie- | Mehrversiege-
siegelung grofie schreitung lung gelung * lung

Baufeld 1 3.536 qm 0,3 +50% 1.060,8 + 530,4 gm 166,0 qm 14252 qm
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Baufeld 2 2.298 qm 0,3 +50% 689,4 + 344,77 qm 59,6 qm 974,5 qm
Baufeld 3 3.020 qm 0,25 + 50% 755,0 +377,5 qm 0 gm 1.132,5 qm
Baufeld 4 1.665 gm 0,4 +50% 662,0 +331,0 gm 140 gm 859 qm
Baufeld 5 4.054 qm 0,25 + 50% 1.013,5 +506,75qm 13,6 qm 1.506,65 qm
Baufeld 6 2.719 qm 0,3 +50% 815,7 + 407,85 qm 59,0 gm 1.164,55 qm
Baufeld 7 3.860 qm 0,3 +50% 1.158,0 + 579,0 qm 106,7 qm 1.470,30 gqm

320 qm (0,5)
(6.154,4 + 3.083,25)

Versiegelung in den Baufeldern insgesamt 9.237,65 qm 704,9 qm 8.532,70 qm
Verkehrsflichen
Am Kamp 1.327 gm 60 % 796,2 qm 574,2 qm 509,1 gm

(0.5)
Oberwall 1.159 gm 80 % 927,2 qm 574,2 qm 640,1 qm

(0.5)
Planstrafle 3.348 qm 60 % 2.008,8 qm 114,59 qm 1.894,21 gqm
Planwege 225 qm 50% 112,5 qm 0 gm 112,5 qm
A+B
Versiegelung in den Verkehrsflichen insgesamt 3.844,7 qm 688,79 qm 3.155,91 gqm
maximal zuldssige Mehrversieglung 11 1qm

*Bestandsversiegelung gemil Versiegelungsflichenberechnung, Stand Dezember 2023 Anlage 2

Der Versiegelungsgrad fiir die Verkehrsflachen ergibt sich aus dem geplanten Querschnitt der
spéteren ErschlieBungsstra3en mit den unterschiedlich breit befestigten Fahrbahnen sowie den
unversiegelten Nebenrdumen fiir Versickerungsmulden und Baumpflanzungen im Verhéltnis
zur Breite der festgesetzten Verkehrsflichen. Die Bilanzierung geht hier von unterschiedlichen
Versiegelungsgraden zwischen 50% fiir die teilversiegelten Planwege A und B und 80 % fiir
die StraBBe Oberwall aus. Nidhere Angaben zur Planung der ErschlieBungsflachen siehe Kapitel
5.2 der stadtebaulichen Begriindung.

Die Planung bereitet eine zuldssige Versiegelung von maximal 9.237,65 qm in den Baufeldern
1 bis 7 und 3.844,7 qm innerhalb der Verkehrsflichen vor. Abziiglich der im Plangebiet vor-
handenen Bestandsversiegelung (Vollversiegelungen und Teilversiegelungen (0,5)) ergibt sich
eine Mehrversiegelung von gerundet 11.690 gm. Auf dieser Flache verlieren die Boden ihre
Funktionsfihigkeit. Bodenversiegelungen sind daher als erheblich zu bewerten und grundsétz-
lich ausgleichspflichtig.

= Die Planung verursacht durch die zuldssige Versiegelung einen erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Boden.

= MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich werden in Kapitel 1.10 beschrieben
und in Kapitel 1.11 bilanziert.

1.7.4  Schutzgut Fliche

Die Planung sieht eine dauerhafte Nutzungsédnderung von der bisherigen Kleingartennutzung
in eine Wohnnutzung vor. Da das Plangebiet bereits im Bestand baulich und gértnerisch gepragt
ist, wird die Inanspruchnahme bisher unzersiedelter Fliche vermieden.

= Der Eingriff in das Schutzgut Fldche wird als unerheblich bewertet.
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1.7.5  Schutzgut Wasser

1.7.5.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
Das Schutzgut Wasser wird allgemein von Grund- und Oberfldchenwasser bestimmt.

Natiirliche Oberflachengewisser sind im Plangebiet und in unmittelbarer Umgebung nicht vor-
handen.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers ist allgemein vom Schutz des Grundwassers durch die
belebte Bodenschicht sowie von der moglichen Grundwasserneubildung abhéingig:

Laut der Umweltgeologischen Karte des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
findet sich im Plangebiet ein weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter; das Riickhaltevermo-
gen des Grundwassers ist sehr gering; die Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist eher
gering.

Damit bietet der anstehende Boden keinen besonderen Schutz/Puffer fur den Grundwasserlei-
ter.

Eine Trinkwasserschutzzone wird durch die Planung nicht tangiert.

= Dem Schutzgut Wasser wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.5.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit der Versiegelung des Bodens ist auch das Grundwasser betroffen, da
eine Versickerung von Niederschlagswasser in den betroffenen Flachen unterbunden und so die
Grundwasserneubildung behindert wird. Der Schutz von Menge und Giite des Grundwassers
durch Erhalt, Erneuerung und Sicherung ist zu gewihrleisten. Im Zusammenhang mit der Be-
wirtschaftung des Grundwassers ist § 54 BbgWG zu beachten.

Die durch die Planung zulédssige Mehrversiegelung beeinflusst die Grundwassersituation grund-
satzlich negativ. Da das anfallende Niederschlagswasser jedoch auch nach Planrealisierung un-
belastet innerhalb des Plangebietes (auf den spéteren Baugrundstiicken bzw. innerhalb der Ver-
kehrsfldche) zur Versickerung gebracht werden kann, wird davon ausgegangen, dass die Grund-
wasserverhdltnisse nicht erheblich gestort werden.

Ein Trinkwasserschutzgebiet ist von der Planung nicht betroffen.
= Durch die Planung wird bei Beachtung der gesetzlichen Vorgaben zum Umgang mit
dem Grundwasser kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser verursacht.

1.7.6  Schutzgut Klima / Luft

1.7.6.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Kleinklima im Plangebiet wird beeinflusst durch die im Bestand geringe Versiegelung so-
wie die Lage am siidostlichen Siedlungsrand und die dort anschlieBenden Freiflichen. Verduns-
tung und Kaltluftentstehung in den Freiflichen und der ungehinderte Luftaustausch haben eine
Ausgleichsfunktion und bedingen ein ausgeglichenes Kleinklima.

Ubergeordnete Luftaustauschbahnen sind im Bereich des Plangebiets nicht vorhanden.

= Dem Schutzgut wird eine allgemeine Funktionsauspriagung zugeordnet.
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1.7.6.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Planung wird durch die Bodenversieglung die Funktion der Kaltluftent-
stehung im Plangebiet gemindert. Allerdings ist das Plangebiet im Verhiltnis zu den angren-
zenden Kaltluftentstehungs- und -sammelgebieten sehr klein. Die Planung beeintrichtigt die
vorgenannten Funktionen groBrdumig betrachtet nur marginal.

Fiir das Plangebiet selbst wird von einer Verdnderung des Mikroklimas ausgegangen. Durch
die offene Bauweise und die verbleibenden Garten- und Freiflichen werden die Auswirkungen
der Versiegelung auf das Mikroklima gemindert. Plangebietsinterne Anpflanzgebote tragen zur
weiteren Minderung der Auswirkungen bei.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Schadstoffe in der Luft sind nicht zu erwarten.

= Es liegt kein Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft vor. Die Beeintrichtigungen werden
insgesamt als unerheblich bewertet.

1.7.7  Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Bodendenkméler und Einzeldenkmaler sind im Plangebiet und unmittelbarer angrenzend nicht
vorhanden.

= Das Schutzgut ist nicht betroffen.
1.7.8  Schutzgut Mensch

1.7.8.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Kleingérten erfiillen als Teil des Griinflichensystems grundsitzlich eine wichtige Erholungs-
funktionen. Die Kleingartenanlage im Plangebiet bietet keine Wegeverbindungen, die das
Durchqueren der Anlage ermoglichen. Die Nutzung fiir die Allgemeinheit ist daher einge-
schriankt und die Erholungsfunktion in diesem Zusammenhang als gering zu bewerten. Der
Kleingartenstandort dient der Naherholung und géirtnerischen Tétigkeit ausschlieBlich des an-
sdssigen Nutzerkreises.

Emissionen gehen von der jetzigen gértnerischen Nutzung iiber das normale Mal} hinaus nicht
aus.

Das Plangebiet liegt umgeben von kleinen ErschlieBungsstra3en innerhalb eines ruhigen Wohn-
gebiets. UbermiBige Verkehrslirmimmissionen, die auf das Plangebiet wirken, sind nicht ge-
geben.

= Dem Schutzgut wird im Bestand eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.8.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Mit Planrealisierung bleibt der Erholungswert des kiinftigen Wohngebietes weiterhin auf einen
eingeschrinkten Nutzerkreis, die kiinftigen Bewohner, beschrankt. Allerdings sieht die Planung
mit der Festsetzung der internen Verkehrsflichen den Anschluss an die Umgebung vor. Mit den
Planwegen A und B werden neue FuBwegeverbindungen geschaffen und damit wird erstmalig
das Durchqueren des Gebietes und eine Nutzung durch die Allgemeinheit sinnvoll moglich.
Die Erholungseignung des Plangebietes wird mit Planrealisierung gesteigert.

Beeintrachtigungen der Umgebung durch Emissionen durch die geplante Wohnnutzung sind
langfristig nicht zu erwarten, sondern auf die Bauzeit begrenzt.

Die Planung setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest, was der nordlich, westlich und siidlich
vorhandenen Wohnnutzung entspricht. Nutzungskonflikte sind daher auszuschlie3en.

= Die Planung verursacht keinen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Mensch. Viel-
mehr wird der Erholungswert des Plangebietes fiir die Allgeneinheit gesteigert.
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1.7.9  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

1.7.9.1 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch die vorhandene Kleingartennutzung mit entspre-
chenden Gartenstrukturen und den vorhandenen Altbaumbestand geprigt. Natur- oder kultur-
historisch bedeutsame Elemente, besonders strukturbildende Elemente oder besondere Sicht-
beziehungen sind nicht vorhanden. Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

= Dem Schutzgut wird eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

1.7.9.2 Im Einwirkbereich der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Planung éndert sich die aktuelle Biotopstruktur durch die Entwicklung der
Wohnbebauung und Neuanlage von Gérten. Es ist davon auszugehen, dass der Grofteil des
Baumbestandes innerhalb der festgesetzten Baufenster baubedingt nicht erhalten bleiben kann.

Mit der Festsetzung von Anpflanzgeboten sollen neue griine Strukturen geschaffen werden, um
ein gesundes und ansprechendes Lebensumfeld zu schaffen. Das neue Wohngebiet soll sich so
in die Umgebung einfiigen. In Beachtung der Historie, dass das Plangebiet bereits baulich und
gértnerisch geprigt ist, wird der Eingriff als unerheblich bewertet.

= Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird als unerheblich bewertet.

1.7.10 Schutzgiiter Wechselwirkungen

Die Schutzgiiter bilden ein funktionales Wirkungsgefiige. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern bestehen durch die Abhingigkeit der biotischen Schutzgiiter (Pflanzen und Tiere)
von abiotischen Standortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft). Die Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf3e.

Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen sind im
Plangebiet nicht in Ansatz zu bringen.

1.8  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Bebauungsplanes werden
schutzgutbezogen in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Pflanzen/ Biotope Verlust von Béaumen als erheblicher Eingriff wird im weiteren Verfahren | x
bewertet
Tiere Wird im weiteren Verfahren bewertet
Boden erheblicher Eingriff durch zuldssige Versiegelung X
Flache Das Plangebiet ist bereits im Bestand baulich und gértnerisch geprégt. 0
Wasser kein erheblicher Eingriff da Grundwassersituation nicht grundsétzlich ver- | o

andert wird; Oberflichengewésser sind nicht betroffen

Klima/Luft Auswirkungen nur im mikroklimatischen Bereich, kein erheblicher Ein- | o
griff
Mensch keine Beeintrichtigung der menschlichen Gesundheit und der Erholungs- | o

eignung durch die Planung

Landschaftsbild Durch die bauliche Vorpragung des Plangebietes keine erhebliche Beein- | o
trachtigung des Schutzgutes

Kultur-, Sachgiiter | nicht betroffen 0

x erheblich o nicht betroffen / unerheblich
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1.9  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung /Alternativenbetrachtung
Standortalternativen

Die vorliegende Planung entwickelt sich aus den tibergeordneten Planung fiir die Stadt Anger-
miinde (wirksamer FNP). Im Zuge der Aufstellung/Anderung dieser iibergeordneten Planung
hat die Stadt Angermiinde eine Abwégung iiber die langfristige Entwicklungsperspektive der
betroffenen Flidche bereits durchgefiihrt und sich fiir die Entwicklung einer Wohnbaufldche
entschieden. Eine grundsitzliche Alternativenbetrachtung ist somit bereits bei der Aufstellung
des FNP erfolgt.

Nullvariante

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Fliache als Kleingartenfliche erhalten. Eine Be-
eintrachtigung der Belange von Natur und Landschaft durch die geplante Versieglung und den
Verlust von Vegetationsstrukturen wiirde damit ausgeschlossen.

Allerdings bliebe die von der Stadt Angermiinde vorgesehene Entwicklungsperspektive fiir das
Geldnde und die Schaffung von Wohnraum unverwirklicht.

1.10  Griinordnerische Maflnahmen

Folgende MaBnahmen im Sinne der umweltfachlichen Optimierung des Projektes (Vermeidung
bzw. Minimierung) sowie des Ausgleichs werden festgesetzt und im weiteren Verfahren er-
ganzt:

1.10.1 Mafnahmen der Vermeidung und Minderung

Erhaltungsgebot Baume

muss im weiteren Verfahren gepriift werden, ob dies sinnvoll moglich ist. Aufmal3 der Bdume
durch den Vermesser fehlt.

Einfriedungen gegeniiber der éffentlichen Verkehrsfliche

Die Grundstiickseinfriedungen sind als blickdurchléssiger Zaun oder als Gehdlzhecke oder in
Kombination Zaun/Hecke anzulegen, wobei eine Hohe des Zaunes von 1,4 m {iber Gelénde-
oberkante nicht iiberschritten werden darf. Z&une sind in Naturfarben, in griinen oder braunen
Farbtonen, herzustellen.

Begriindung: Die Stadt mochte die Wirkung der Einfriedungen in den Vorgartenzonen der Ein-
familienhausbebauung zuriickhaltend und transparent gestalten. Der Stralenraum soll dadurch
optisch aufgeweitet werden und das Wohngebiet eine ,,landschaftliche” Pragung erhalten. Die
Einfriedung mit Mauern oder Gabionenwénden soll ausgeschlossen werden.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 9 BbgBO

Ausschluss von Schottergiirten als Vorgiirten

Freiflichen im Bereich privater Baugrundstiicke sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von
permanent mit Wasser gefiillten Teichen zuléssig.

GroB3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittun-
gen bedeckte Fliachen, in welcher die zuvor benannten Materialien das hauptséchliche Gestal-
tungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéirten), sind
unzulédssig. Ausnahme bilden die Traufbereiche der Gebdude bis max. 0,5 m Breite.
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Begriindung: Im Sinne einer griingepriagten Gestaltung der Grundstiicke in ihrer Wirkung auf
den Stralenraum, aber auch zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts, aus Griinden des Artenschutzes sowie zur Verbesserung des Ortlichen
Kleinklimas und des Landschaftsbildes soll die Anlage von 6kologisch als negativ zu bewer-
tenden Schottergirten ausgeschlossen werden. Dem Minimierungsgebot gemal3 § 15 Abs. 1
BNatSchG wird somit Rechnung getragen. Die Festsetzung ist eine Konkretisierung der Pflicht
nach § 8 Abs. 1 BbgBO, nach der unbebaute Grundstiicksflachen wasseraufnahmefédhig sein
und begriint bzw. bepflanzt werden miissen.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 20 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

Regenwasserversickerung

Das in den WA-Gebieten und innerhalb der Verkehrsflichen anfallende Niederschlagswasser
ist auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den Baugrundstiicken selbst bzw. inner-
halb des Verkehrsgriins zu versickern.

Begriindung: Die Festsetzung erfolgt aus Griinden der Anreicherung des Grundwassers.
rechtliche Grundlage: § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Dachbegriinung auf Nebenanlagen

Die Dachflichen der Nebenanlagen gemal3 § 12 BauNVO (Carports und Garagen) sind auf 100
% ihrer Flache extensiv zu begriinen.

Begriindung: Zur Minderung des erheblichen Eingriffs in das Schutzgut Boden wird die Anlage
von extensiven Dachbegriinungen festgesetzt. Der Verlust von Bodenfunktionen wird hier-
durch teilweise kompensiert. Die MaBBnahme wirkt multifunktional und wirkt sich ebenfalls
positiv auf die weiteren Schutzgiiter Wasser, Klima/Luft, Flora und Fauna aus: Die Artenviel-
falt - gerade im Hinblick auf die Artengruppe der Insekten - wird durch die Schaffung entspre-
chender Lebensraume unterstiitzt. Der Ablauf von Regenwasser wird verringert und das Schutz-
gut Wasser liber Verdunstung in den Wasserkreislauf zuriickgefiihrt, CO2 wird absorbiert,
Feinstaub reduziert und das Mikroklima positiv beeinflusst. Dachbegriinungen haben isolie-
rende Wirkung und sorgen dafiir, dass sich das Dach und der darunter liegende Raum nicht so
stark autheizt, was positiv fiir das Klima ist.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 9 BbgBO

Zulissigkeit nur teilversiegelter Flichen im WA-Gebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine Befestigung von Stellplatzflaichen und ihren Zufahr-
ten sowie Wegefldchen und Terrassen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. Was-
sergebundene Wegedecke, Rasensteine, Schotterrasen oder entsprechenden wasserdurchléssi-
gen Pflastersteinsysteme) zuldssig. Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Be-
festigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulds-

sig.

Zulissigkeit teilversiegelter Flichen in den Verkehrsflichen

Fiir die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Planweg A und B) ist die Wasser- und
Luftdurchlissigkeit durch entsprechende Beldge zu gewihrleisten (z.B. wasserdurchlissige
Pflastersteinsysteme, Wassergebundene Wegedecke)

Begriindung fiir die teilversiegelten Fldchen: Die Einschrankung der Versiegelung von Grund-
flichen erfolgt aus Griinden des Bodenschutzes sowie aus Griinden der Anreicherung des
Grundwassers. Der Eingriff in das Schutzgut Boden soll durch die Begrenzung der zuldssigen
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Versiegelung minimiert werden. Die Verwendung wasserdurchlissiger Beldge dient dem
Schutz der fiir Menschen, Tiere und Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MalB3-
nahme sollen negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung reduziert und somit
diese Bodenfunktionen bewahrt werden.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG

Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung ist nur innerhalb des Zeitraums 01.10. und dem folgenden 28.02. jeden
Jahres zuldssig. Das heifit Baum- und Gehdlzrodungen, die Entfernung von Bodenvegetation
und der Abriss von Gebéduden diirfen nur in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden.

Begriindung: Im Sinne des Artenschutzes diirfen Arbeiten zur Baufeldfreimachung nicht wih-
rend der Brut- und Aufzuchtzeit der Avifauna stattfinden.

rechtliche Grundlage: § 39 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
1.10.2 Mafinahmen des Ausgleichs

Anpflanzgebot Stralenbiume in der 6ffentlichen Verkehrsfliche

Im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten sind insgesamt 15 stralenbegleitende mittel- bis grof3-
kronige Baume innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsfliche fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.

Die Pflanzstandorte sind in Abhdngigkeit der Lage der geplanten Grundstiickszufahrten und
der sonstigen ErschlieBungsbedarfe festzulegen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander
soll mindestens 6 m betragen, um eine artgerechte Entwicklung der Baume zu gewéihrleisten.

Als Pflanzqualitdt sind Stralenbdume mindestens 3 x verpflanzt, Hochstamm, Astansatz bei
mindestens 2,20 m, Mindeststammumfang 16-18 cm einzuhalten. Bei Abgang dieser Baume
sind am selben Standort gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Zu verwendende Arten werden im weiteren Verfahren vorgeschlagen.

Anpflanzgebot auf den Baugrundstiicken im WA-Gebiet

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 75 qm Versiegelung (Haupt- und Nebenanlagen)
1 mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen oder eine 50 gm groBBe Heckenstruktur anzulegen. Fiir
die Realisierung der Pflanzungen wird eine Kombination aus Baum- und Heckenpflanzungen
empfohlen.

Die Heckenbepflanzung hat mit standortgerechten heimischen Geholzen in der Pflanzdichte
von 1 Geholz pro 1 qm Pflanzfldche zu erfolgen. Als Pflanzqualitdt ist mindestens: Strauch,
verpflanzt, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60 — 100 cm zu verwenden.

Die Pflanzung der Strducher soll in Gruppen mit 3 bis 5 Gehdlzen einer Art erfolgen. Es werden
Geholze der Artenliste 1 empfohlen.

Fiir die Baume ist als Pflanzqualitit (Baumschulware) Baum, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang
10-12 cm mindestens zu verwenden.

Die Pflanzungen sind spitestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung des Hochbaus
anzulegen; sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei Geholzverlust ist dieser zu erset-
zen.
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Eine empfohlene Auswahl an standortgerechten Gehdlzen und Laubbdumen enthalten die fol-
gende Artenlisten. Daneben sind Obstbdume regionaltypischer Sorten (Hochstamm auf Sim-
lingsunterlage) zuldssig.

Artenliste 1 Artenliste 2

Empfehlung standortgerechte Straucher Empfehlung standortgerechte Laubbdume

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Feld-Ahorn Acer campestre Spitz-Ahorn Acer platanoides
Haselnuss Corylus avellana Wild-Apfel Malus sylvestris agg.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Wild-Birne Pyrus pyraster agg.
Eingriffliger  Weil- | Crataegus monogyna | Eberesche Sorbus aucuparia
dorn

Rotdorn Crataegus laevigata Elsbeere Sorbus torminalis

Gemeine Heckenkir-
sche

Lonicera xylosteum

Winter-Linde

Tilia cordata

Schlehe

Prunus spinosa

Sommer-Linde

Tilia platyphyllos

Kreuzdorn

Rhammnus cathartica

Feld-Ulme

Ulmus minor

Hecken-Rose

Rosa corymbifera agg.

Stiel-Eiche

Quercus robur

Filz-Rose

Rosa tomentosa agg.

Hainbuche

Carpinus betulus

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gem. Schneeball

Viburnum opulus

Begriindung der Anpflanzgebote: Um die durch die Planung vorbereiteten erheblichen Eingriffe
in die Schutzgiiter Pflanzen/Biotope (Verlust von geschiitzten Baumen) und Boden (zuldssige
Versiegelung) auszugleichen, enthilt die Planung eine Mindesteingriinung durch die benannten
Anpflanzgebote. Die multifunktionalen Maflnahmen beeinflussen alle weiteren Schutzgiiter po-
sitiv: neue Biotopstrukturen werden geschaffen, das Biotopverbundsystem gestérkt, neuer Le-
bensraum fiir die Fauna geschaffen, klimatische Bedingungen verbessert und das Ortsbild po-
sitiv gestarkt.

rechtliche Grundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Externe Maflnahme
ist im weiteren Verfahren abzustimmen

1.11 Eingriffs- Ausgleichbilanzierung

Die Bilanzierung orientiert sich grundsatzlich an den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsre-
gelung (HVE Brandenburg). Die HVE trifft jedoch z.B. fiir die Pflanzung von Baumen oder die
Festsetzung von Dachbegriinungen als Ausgleich fiir Eingriffe in den Boden (Versiegelung)
keine Aussagen. Die hier vorgeschlagenen bzw. zu verwendenden Kompensationsfaktoren wer-
den im weiteren Verfahren mit der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Uckermark
abgestimmt.



Stadt Angermiinde » Bebauungsplan "Wohngebiet Oberwall / Am Kamp"

erheblicher Eingriff Vermeidungs-, Min- Ausgleichsmafinahme
derungsmafinahme
Schutzgut Art des Eingriffs Umfang Art der Mainahme Art der Mainahme Umfang / Faktor Defizit
Pflanzen ggf. baubedingte Baum- wird im wei-
und Biotope | féllungen teren Ver-
fahren be-
wertet
Tiere wird im weiteren Verfah- Ausschluss von Schot-
ren bewertet tergérten
insektenfreundliche
Beleuchtung
Boden Versieglung in den WA- | 5.449,5 qm Ausschluss von Schot- | Anpflanzgebot im WA-Gebiet: | 123 Bidume x 25 qm Versiegelg. | 2.374,5 qm
Gebieten durch Hauptge- (GRZ 1) tergérten 1 Baum und 50 qm Geholzfla- | oder
biude als dauerhafter an- che pro 75 gqm Versiegelung | 6.150 gqm Gehdlze (Faktor 1:2)
lagebedingter ~ Eingriff (Berechnungsgrundlage zuléds- | = Ausgleich fiir 3.075 qm Ver-
(zulédssige abziiglich vor- sige Versiegelung 9.237,65 | siegelung
handener  Versiegelung qm)
6.154,4 — 704,9 qm)
Versieglung in den WA- | 3.083,25 qm | Zulassigkeit teilversie- Faktor 0,5 1.541,63 gqm
Gebieten durch Nebenan- GRZII gelter Stellplatze, Zu-
lagen, Stellplétze... als ( ) fahrten und Wege auf
dauerhafter anlagebeding- den Baugrundstiicken
ter Eingriff Dachbegriinung  aller
Nebenanlagen
Versieglung in den Ver- | 3.155,91 qm | Zuldssigkeit teilversie- | Anpflanzgebot 15 Stralen- | 15 Bdume x 25 qm Versiegelg. = | 2.781 qm

kehrsflachen als dauer-
hafter  anlagebedingter
Eingriff (zulédssige abziig-
lich vorhandener Versie-
gelung)

gelter Flachen in den
Planwegen A und B

bdume in der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache

Ausgleich fiir 375 gqm Versiege-
lung

20
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externer Ausgleich, um das
Defizit fir 6.697,13 qm Ver-
siegelung auszugleichen — ist

abzustimmen
Flache keiner
Wasser keiner
Klima/Luft keiner Ausschluss von Schot-
tergérten
Zuldssigkeit teilversie-
gelter Flachen
Anpflanzgebote
Kultur- und | keiner
Sachgiiter
Mensch keiner
Land- keiner Ausschluss von Schot-
schaftsbild tergirten
Anpflanzgebote

Nach Umsetzung der plangebietsinternen Anpflanzmafinahmen verbleibt ein Defizit zum Ausgleich des erheblichen Eingriffs in den Boden, das extern
auszugleichen ist. Eine entsprechende Mafinahme wird im weiteren Verfahren konzipiert und abgestimmt.
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1.12 Umsetzungskontrolle / Monitoring

Der Stadt Angermiinde obliegt gem. § 4 ¢ BauGB die Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete MafBlnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Demnach geht es hierbei
nicht vorrangig um die Uberwachung des B-Plan-Vollzugs. Trotzdem ist auch die Umsetzung
der Festsetzungen aus dem B-Plan Gegenstand dieser Uberwachung.

Das Monitoring fiir die umweltrelevanten Festsetzungen erfolgt im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens von Seiten der Aufsicht fiihrenden Behorde. Die laut B-Plan festgesetzten und
formulierten MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Um-
weltauswirkungen (Kap. 7.7.1 und 7.7.2) sind von der genehmigenden Behorde als Auflagen
in die zu erteilenden Baugenehmigungen zu formulieren.

Die Pflanzung der StraBenbdume hat im Zuge der ErschlieBungsarbeiten und Herstellung der
Verkehrsfldchen zu erfolgen. Die langfristige Uberwachung der StraBenbaumpflanzungen ob-
liegt der Stadt in Ausiibung ihrer Unterhaltungspflicht.

Die Umsetzung und langfristige Pflege der externen Ausgleichsmaflnahme wird im weiteren
Verfahren abgestimmt und der Umweltbericht ergénzt.

Die 2. Siule der Uberwachung griindet sich nach der Konzeption des Gesetzes auf die Infor-
mationspflicht der Fachbehorden, die als Bringschuld ausgestaltet ist. Auch nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens sind die Behorden gemill § 4 (3) BauGB gesetzlich verpflichtet, die
Kommunen zu unterrichten, soweit nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt hat.

Durch die Bauiiberwachung ist wiahrend der Bauphase die Einhaltung der allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik sicherzustellen. Bei unvorhergesehenen Ereignissen (z.B. Auffinden
von Altlasten, archdologischen Denkmalen etc.) ist die jeweils zustindige Behorde heranzuzie-
hen und gemeinsam die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Weitergehende MafBinahmen der Umsetzungskontrolle/des Monitorings werden aufgrund der
geringen Eingriffsintensitit des Bebauungsplans fiir entbehrlich gehalten.

1.13 Zusammenfassung des Umweltberichtes
wird im weiteren Verfahren erginzt

Stand April 2024

gez. Frederik Bewer
- Der Biirgermeister -

Stadt Angermiinde
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Abb. 11 und 12: aufgegebenes Gartengrundstiick, Ausbreitung von invasiven Arten (Landreitgras, Goldrute)
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Abb. 13: Am Kamp, Blickrichtung Westen; rechts: vorhandene  Abb. 14: Weg Oberwall, Blickrichtung Siiden
Wohnnutzung; links: Kleingartenanlage

Abb. 17 und 18: extensive Gartennutzung im éstlichen Plangebiet
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Abb. 21 und 22: siidéstliches Plangebiet, Blickrichtung nach Nordwest, ruderale Fléche



