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Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fiur den Ortsteil Wolletz,
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermunde in ihrer Sitzung am
22.02.2023 folgende Satzung beschlossen:

Praambel:
Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz (Beschluss der
Gemeindevertretung vom 23.01.1997, Amtsblatt fir das Amt Angermiinde Land vom
19.03.1998, Seite 7) wird durch diese Satzung geandert und unter der Bezeichnung
Innenbereichssatzung der Stadt Angermuinde fir den Ortsteil Wolletz, gemali § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch wie folgt neu gefasst:

81
Geltungsbereich
Zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB) gehéren die Gebiete, die
in der beigefiigten Planzeichnung als Innenbereich dargestellt sind. Die
Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

Neben der Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemal § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB erfolgt auch die Einbeziehung einzelner AulRenbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§2
Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF1 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1. Fir die Flache wird ausschlief3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. 84 Abs.
2a BauGB-Mal3nG),

2. GRZ =0,4 (819 BauNVvO),

3. Erhalt der stral3enbegleitenden Kastanienbaume,

4. Einbindung des Ortsrandes zur offenen Landschaft hin durch Anlage einer
15m breiten und 150m langen Gehoélzpflanzung heimischer Gehdlze, auf den
Grundstiicken Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flursticke 55 und 48

5. Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbdumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstuck,

6. reihige Pflanzung von100 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa, Heister, 150 — 200
cm Hohe) auf dem Grundstiick Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiick 48
entlang dem westlichen Ufer des nérdlich der Erganzungsflache EF1
liegenden Grabens.

Versickerung des Regenwassers auf den Grundstticken,
Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster.

© N

§3
Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF2 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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1.

2.
3. Anlage einer 15m breiten und 120m langen Gehdlzpflanzung heimischer

© N

Fir die Flache wird ausschlief3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. 84
Abs. 2a BauGB-MalRnG),
GRZ = 0,4 (819 BauNVO),

Geholze zum hinter den Grundstticken liegenden Wéaldchen hin,
alternativ: reihige Pflanzung von 37 Kopfweiden (Salix x rubens) auf dem
Grundstick Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flursttick 48 entlang dem
sudlichen Ufer des nordlich der Erganzungsflache EF3 liegenden Grabens
in einem durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metern.
Beginn der Pflanzung an der von Gdrlsdorf kommenden Kreisstral3e
K7347.

Pflanzung von 19 Birnbdumen (Pyrus communis, Hochstamm, 160—-180cm
Hohe, mind. 10 cm Stammumfang) ab Ortsausgang zur Vervollstdndigung
der luckigen Obstallee westlich an der von Gaérlsdorf kommenden
Kreisstralle K7347 auf den Grundsticken Gemarkung Wolletz, Flur 1,
Flurstiicke 49 und 48.

Erhalt des Obstbestandes,

alternativ: Pflanzung von 8 Birnbaumen (Pyrus communis, Hochstamm,
160-180cm Hohe, mind. 10 cm Stammumfang) ab Ortsausgang zur
Vervollstandigung der lickigen Obstallee westlich an der von Gorlsdorf
kommenden Kreisstral3e K7347 auf den Grundstiicken Gemarkung
Wolletz, Flur 1, Flurstticke 49 und 48.

Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbdumen ortsiiblicher Sorten pro
Grundstuck,

Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,

Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster,

§4

Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF3 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1.

o o

Fur die Flache wird ausschlie3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. §4
Abs. 2a BauGB-Mal3nG),

2. GRZ = 0,4 (8§19 BauNVO),
3.

Einbindung des Ortseinganges nach Norden und Westen zur offenen
Landschatft hin, durch Pflanzung von 39 hochstammigen ortstblichen
pflegeextensiven Obstbaumen mit hohem Anteil an Kernobst (Apfel und
Birne) in einem durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metern
auf einer nordwestlich der Ergénzungsflache EF3 auf dem Grundstiick
Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiick 49 anzulegenden Obstwiese mit
extensiver Pflege der Wiese (Mahd ein- bis zweimal im Jahr).
Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbaumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstuck.

Versickerung des Regenwassers auf den Grundstticken,

Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster,

§5
Allgemeines

Als Geholzpflanzung i.S. § 2 und 3 gelten die
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1. Anlage einer dreireihigen Hecke aus heimischen Gehdlzen, insbesondere
Wildobst (siehe auch Pflanzenliste) oder

2. Anlage einer Hochstamm-Obstwiese aus ortsublichen pflegeextensiven
Obstsorten mit hohem Anteil an Kernobst (Apfel und Birne) in einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metern mit extensiver
Pflege der Wiese (Mahd ein- bis zweimal im Jahr).

In der Berechnung ist die nach BauNVO hdchstzulassige Bebauung und
Versiegelung zugrunde gelegt worden. Liegt die tatsachliche Versiegelungsflache
unter der angenommenen maximalen, so kann die Breite der Gehdlzpflanzung
entsprechend verschmaélert werden. Eine Mindestbreite von 10m darf dabei aber
nicht unterschritten werden.

Die Anlage eines Ziergartens oder die Pflanzung von Ziergehdlzen gilt nicht als
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme im Sinne des 8§18 BNatschG.

Die Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen mussen in einem direkten zeitlichen
Zusammenhang mit der Realisierung der Wohnungsbauvorhaben umgesetzt werden,
spatestens jedoch in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Gebaude.

§6
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kratft.

Angermiinde, 15.03.2023

Bewer Siegel
Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1.) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.02.2023 die
Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fir den Ortsteil Wolletz, gemafd § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch beschlossen.

Angermunde, 15.03.2023 Siegel
Birgermeister

2.) Die Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fir den Ortsteil Wolletz, gemaR § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch wird hiermit ausgefertigt.

Angermunde, 15.03.2023 Siegel
Birgermeister

3.) Der Satzungsbeschluss Uber die Innenbereichssatzung der Stadt Angermuinde fir den
Ortsteil Wolletz, gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch und die Stelle, bei der
diese Innenbereichssatzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .............
ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden.

Die Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fur den Ortsteil Wolletz, gemanR § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Angermunde,.............. Siegel
Blrgermeister
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Begrindung

zur Innenbereichssatzung der Stadt Angermunde far
den Ortsteil Wolletz, gemald 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1

und 3 Baugesetzbuch

Inhaltsverzeichnis
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Erganzungsflachen;

4.1 Begrundung zu 82 — EF1

4.2 Begrundung zu 83 — EF2
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4.4  Begrundung zu 85 — Allgemeines

4.5 Vorprufung Natura 2000-Vertraglichkeit

4.5.1 bis4.5.6

5. Denkmalschutz

Anlagen:

Uberlagerung Innenbereichssatzung alt / neu
Uberlagerung Innenbereichssatzung / Luftbild
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1. Veranlassung

Im Rahmen der Gemeindegebietsreform ist die Klarstellungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.03.1998 zu stadtischem Recht geworden.

Neben der im Detail zu prazisierenden Abgrenzung des Ubergangsbereichs vom
Innenbereich zum Auf3enbereich soll im Bereich der Ortslage Wolletz durch die
Neufassung der Innenbereichssatzung insbesondere die klarstellende Einbeziehung
des in Ortsrandlage befindlichen Klinikbereichs in den Innenbereich erfolgen. Das
Klinikgelande hat als faktisches Sondergebiet Innenbereichscharakter.

Eine Einbeziehung neuer Erganzungsflachen gemal} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch erfolgt durch diese Satzung nicht.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Er gliedert sich in i.S. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vorhandenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie
die Erganzungsflachen EF1 , EF2 und EF3, die bereits durch die Klarstellungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19.03.1998 gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen wurden.

3. Ziele fur die Erganzungsflachen
3.1 Ziele fur die Erganzungsflachen EF1, EF2 und EF3

Die Erganzungsflachen EF1, EF2 und EF3 sind bereits durch die 1998 in Kraft
getretene Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz mit dem
Ziel der Nachverdichtung durch Wohnbebauung in den Innenbereich einbezogen
worden und bleiben bestehen. Wesentliche Regelungen der Ursprungssatzung zu
Art und Mal3 der baulichen Nutzung (ausschlief3lich zulassige Wohnbebauung,
GRZ 0,4) und Uber Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu den
Erganzungsflachen bleiben bestehen. Andere Regelungen der Ursprungssatzung
sollen Uberarbeitet werden. Ziel dieser Uberarbeitungen ist neben einer teilweise
notigen Aktualisierung, Plausibilisierung und Bereinigung betreffender Inhalte
auch eine bauliche Nachverdichtung in den Bereichen EF2 und EF3.

3.2 FNP-Darstellung der Erganzungsflachen und Luftbildiberlagerung der
Erganzungsflachen:
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4. Auswirkungen, Eingriff und Ausgleich; Begrindung der Festsetzungen zu
den Erganzungsflachen;

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Satzungen nach 8 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist gemaf 818 BNatschG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Eine Einbeziehung neuer Erganzungsflachen geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch erfolgt durch diese Satzung nicht.

Die Ergadnzungsflachen EF1, EF2 und EF3 wurden bereits durch die Klarstellungs-
und Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz in der genehmigten Fassung der
Bekanntmachung vom 19.03.1998 in den Innenbereich einbezogen.

Wesentliche Regelungen der Ursprungssatzung zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung sowie Uber Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu den Erganzungsflachen
werden ubernommen. Teilweise werden zuséatzlich zu bestehenbleibenden
Regelungen alternative Malinahmen aufgenommen. Andere Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen der Ursprungssatzung werden geéndert oder aufgehoben.

Die kiinftig geltenden textlichen Festsetzungen erfolgen in 88 2, 3, 4, 5 dieser
Satzung.
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4.1 Begrindung zu 82 - EF1:

Auszug aus der bisherigen Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Wolletz:

1. Fldche an der Dorfstrale, am Dorfausgang nach Altkiinkendorf

Schutzgut Beschreibung Vermeidungs- und Auagleichsmal&nahmen
Biotop- und Acker (T0% der Fliche) * Ernalt der Kastanien mit § m breitem
Nut.lunglt,'p-l!rl Grabeland (20%) Krautsaum -

Obsthecke zwischen Acker und Grabeland (5%)| * Erhalt der Obsthecke

Kastanienreine mit Krautsaum (10 dGber 100
Jahre alte Kastanienbdume)

drei kleing Holunderbdsche

Boden das Bodensubstrat besteht aus lehmigen Sand | « gesingsimagliche Versiegeiung
mit Lehmuntergrund (sickervasserbestimmta ) ) )
Tiefehme und Sande) = die Versiegelung und damit Zerstérung des
Bodens erfordert weitere Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen [siehe unten)
Grundwasser der oberste genutste Grundwasserlsiter liegt +  Versickerung des Regenwassers auf den
waniger als 5 m unter Gelandecberache GrundstGcken durch die Eineichiung von

naturnah gestalteten Regenwasser-

#r ist gegendber idchenhal eindringenden I
versickerungsgraben ader -muiden

Schadstoffen relativ geschitzt
relativ gesinge G‘-um::“nwﬂd“ngum. = Kaing .-'.nwlrbdung' von Pestiziden in den

Garten
+  Verwendung von wasserdurchlassigem
Fllaster
Landschaftsbild | dorftypische Onsrandstrubturen wia + Einbindung des neuen Crtsrandes zum
Cbsigarien, Hecken, Wissen ele. werden nicht affenan Acker hin durch heimische Gehdlze,
beeintrachtigt, die Funktion der Kastanienreihe insbesondere Obstgehdlze
h i
als Abgrenzung Twischen Strale und olfener + doMypische aufgelockerte Bauweiss

Landschal geht verlaren

AusgleichsmaBinahmen aufgrund einer maximalen Versiegelung von 60 %

Auf der nach BauGE in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MalinG ausgewiesenen Abrun-
dungsfliche ist eine maximale Uberbauung ven 40% (GRZ 0,4) sowie die Versiegelung
weiterer 20% far Zuwegung, Autostelifidchen etc. (§ 19 (4) BauNV) zugelassen.

 Berechnungsgrundlage sind ca, 7500 m?* Abrundungsfliche (angenommene
Lénge: 150 m, angenommene Tiefe: 50 m)

» 60% von 7500 m? sind 4500 m® anzunehmende Versiegelung

= Ausgleich fir die Versiegelung von 3000 m? jst

» die Anlage einer 15 m breiten und 150 m langen Gehélzpflanzung
heimischer Gehdlze zur offenen Landschaft hin,

+ die Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbdumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstick und

= die Erginzung der Kastanienreihe mit vier Kastanien [Aesculus
hippocastanum, 18-20 cm Stammumfang) entlang der Abrundungsfliche,

Da auf der ausgewiesenen Abrundungsflidche nicht ausreichend Platz flr
Ausgleichsmalnahmen vorhanden ist, sind weitere Ersatzmalinahmen erforderich

=  Ersatz fir die Versiegelung von 1500 m* ist

« die reihige Pflanzung von 100 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa, Heister, 150
= 200 cm Hiha) entlang des westlichen Ufers des ndrdlich liegenden
Grabens

Begrindung zu 82:
Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF1 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1. Fur die Flache wird ausschlie3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. 84
Abs. 2a BauGB-Mal3nG),
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= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
2. GRZ =0,4 (819 BauNVvO),

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
= Flache EF1 = 7389m? x (0,4+0,4/2) = 4433m?2 versiegelbar

3. Erhalt der stral3enbegleitenden Kastanienbaume,
= Begrundung: die Festsetzung bleibt unverandert
4. Einbindung des Ortsrandes zur offenen Landschaft hin durch Anlage einer
15m breiten und 150m langen Geholzpflanzung heimischer Gehdlze,
= Begrundung: die Festsetzung bleibt unverandert; der betreffende
Pflanzbereich wird zur Klarstellung in der Planzeichnung dargestellt als

Flache fur MaRnahmen Schutz/Pflege 89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6
BauGB.

5. Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstb&umen ortsiiblicher Sorten pro
Grundstuck,
= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
6. reihige Pflanzung von100 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa, Heister, 150 —
200 cm Hohe) auf dem Grundstiick Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiick
48 entlang dem westlichen Ufer des nérdlich der Erganzungsflache EF1
liegenden Grabens.
= Begrindung: die Festsetzung bleibt grundsatzlich unveréandert; der
betreffende Pflanzbereich wird zur Klarstellung in der Planzeichnung
dargestellt als Flache fur MalRnhahmen Schutz/Pflege 89 Abs.1 Nr. 20,
25 und Abs.6 BauGB
7. Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,
= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

8. Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster.

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

Folgende bisherige Festsetzungen zu EF1 werden kiinftig aufgehoben:
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1. Erhalt der Obsthecke,
Begrindung: im Bereich EF1 existiert keine betreffende Obsthecke

2. geringstmogliche Versiegelung,
Begriindung: die mdgliche Versiegelung ergibt sich aus der
festgesetzten GRZ

3. keine Anwendung von Pestiziden in den Garten,
Begrindung: ein Ausschluss der Anwendung von Pestiziden ist
planungsrechtlich nicht moglich.

4. dorftypische aufgelockerte Bauweise,
Begriindung: Zulassigkeitsmaf3stab ist 834 BauGB

5. Ergénzung der Kastanienreihe mit vier Kastanien (Aesculus
hippocastanum, 18-20cm Stammumfang) entlang der
Abrundungsflache,

Begrindung: die Erganzung der Kastanienreihe ist erfolgt und
festsetzungsgemal zu erhalten
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4.2 Begrindung zu 83 - EF2:

Auszug aus der bisherigen Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Wolletz:

2. Flache an der DorfstraBe, am Dorfausgang nach Gérisdorf,
sidlicher Teil

Schutzgut Beschrelbung Varmeldungs- und AusgleichsmaBnahmen
:iﬁtﬂp—- und | von Nord-Cst nach SOd-West = Erhalt der Grofbdume an dar Stralanscks
UEURGSHYP | Obsthestand, Nutz- und Ziergarten, Schuppen
on (75% der Flach) g . ppe + [Erhalt des Obstbestandes
Brache (20%) s Erhalt und Pflege der Baumreiha

Zwei Grolbdume an der Siratlenecke (Esche,
Waeide)
Reihe junger Baume (knapp 8 Stick Ahom u.a.)
entlang der Dorfsirale
Boden das Bodensubstrat besteht aus lehmigen Sand mit | «  geringstmagliche Versiegelun
Lehmuntergrund (sickerwasserbestimmts g_ ¢ ; . - ) g

» die Versiegelung und damit Zerstdrung des

Tieflahme und Sande)
Bodens erfordert weilere Ausgleichs- und
L Ersatzmalnahmean |sishs unten)
Grundwasser | der oberste genutrter Grundwasserleitar iegt = \Versickerung des Regenwassers aul den
mehr als 10 m unter Gelandecherfacha Grundsticken durch dis Einrichtung van

naturnah gestaiteten Regenwasser-

&5 bastaht keine unmittelbare Gefadhrdung iy i
warsickarungsgraben oder - &N

gegendber ldchenhaft sindringanden

Schadstoffen +  keine Anwendung von Pestiziden in den
Garten
« Versendung von wasserdurchidssigem
Pflaster
Landschatts | dorftypische Ortsrandstrukturen wie Obsigarien, s d pische aufgelockertas Bavweisa
bild Hecken, \Wiesen stc. gehen verloren, sie sind zur Ry s

Zeit aber auch nicht sehr artsbildpragend

AusgleichsmaBnahmen aufgrund einer maximalen Versiegelung von 60 %

Auf der nach BauGB in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MalinG ausgewiesenen Abrun-
dungsfliche ist eine maximale Uberbauung von 40% (GRZ 0,4) sowie die Versiegelung
weiterer 20% Hir Zuwegung, Autosteliflichen etc. (§ 19 (4) BauNV) zugelassen,

= Berachnungsgrundlage sind ca. 5400 m* Abrundungsfliche
= B0% von 5400 m? sind 3240 m*® anzunehmende Versiegelung

= Ausgleich flr die Versiegelung von 2300 m* ist

« die Anlage einer 15 m breiten und 120 m langen Gehélzpflanzung
heimischer Gehélze zum hinter den Grundstiicken liegenden Wildchen hin
und

= die Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbiumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstiick (= 10 Stck.).

Da-guf derausgewiesenen Abrundungsfldche nicht ausreichend Platz flr
Ausgleichsmatnahmen vorhanden ist, sind weitera Ersatzmalnahmen erforderdich

—=> Ersatz fir die Versiegelung von 940 m” ist

« dia Pflanzung von 19 Bimbdumen (Pyrus communis, Hochstamm, 160 -
180 em HShe, mind. 10 em Stammumfang) ab Dorfausgang zur
Vervollstindigung der lickigen Obstallee an der Strale nach Gérsdor!
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Begrindung zu 83:
Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF2 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
1. Fir die Flache wird ausschlief3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. 84 Abs.
2a BauGB-Mal’3nG),

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
2. GRZ =0,4 (819 BauNVvO),

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
= Flache EF2 = 4628m? x (0,4+0,4/2) = 2777m? versiegelbar

3. Anlage einer 15m breiten und 120m langen Gehdlzpflanzung heimischer
Geholze zum hinter den Grundstticken liegenden Waldchen hin,
alternativ: reihige Pflanzung von 37 Kopfweiden (Salix x rubens) auf dem
Grundstick Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiick 48 entlang dem sudlichen
Ufer des nordlich der Erganzungsflache EF3 liegenden Grabens in einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metern. Beginn der
Pflanzung an der von Gorlsdorf kommenden KreisstralRe K7347.

= Begrindung: die urspringliche Festsetzung bleibt grundsatzlich
unverandert; jedoch wird eine alternative Maflinahme - die reihige
Pflanzung von 37 Kopfweiden — aufgenommen. Der betreffende
Pflanzbereich wird zur Klarstellung in der Planzeichnung dargestellt
als Flache fur MaBnahmen Schutz/Pflege 89 Abs.1 Nr. 20, 25 und
Abs.6 BauGB. Die alternative Malinahme an anderer Stelle soll, dem
grundlegenden urspriinglichen Planziel folgend, insbesondere Raum
schaffen fur zwei weitere Bauparzellen im 6stlichen Bereich von EF2.
Wahrend eine dem Waldchen zugewandte Pflanzung nur einen
geringen positiven Effekt fur das Landschaftsbild hat und insoweit
nahezu ausschliel3lich dem Eingriffsausgleich der Bodenversiegelung
dient, entfaltet die alternative Kopfweidenpflanzung neben dem
stattfindenden Ausgleich der Bodenversiegelung (Berechnungsbasis
fur die Baumanzahlen in den Festsetzungen 3 und 4 zu EF2 ist 1
Baum je 50mz versiegelbarer Flache) zusatzliche positive Wirkungen
fur das Landschaftsbild sowie durch teilweise Beschattung des
betreffenden Grabens.

4. Pflanzung von 19 Birnbdumen (Pyrus communis, Hochstamm, 160—-180cm
Hohe, mind. 10 cm Stammumfang) ab Ortsausgang zur Vervollstandigung der
lickigen Obstallee westlich an der von Goérlsdorf kommenden KreisstralRe
K7347 auf den Grundstiicken Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiicke 49 und
48.

= Begrindung: die Festsetzung bleibt grundsatzlich unveréandert; der
betreffende Pflanzbereich wird zur Klarstellung in der Planzeichnung
dargestellt als Flache fur MaBhahmen Schutz/Pflege 89 Abs.1 Nr. 20,
25 und Abs.6 BauGB. Der Pflanzbereich bietet auf der Basis eines
Pflanzabstandes von ca. 10m Platz fur die sich aus den Festsetzungen
zu EF2 ergebende Anzahl von Birnenbaumen.
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5. Erhalt des Obstbestandes,
alternativ: Pflanzung von 8 Birnb&umen (Pyrus communis, Hochstamm, 160—
180cm Hoéhe, mind. 10 cm Stammumfang) ab Ortsausgang zur
Vervollstandigung der lickigen Obstallee westlich an der von Gorlsdorf
kommenden Kreisstralle K7347 auf den Grundstiicken Gemarkung Wolletz,
Flur 1, Flurstiicke 49 und 48.

= Begrundung: die urspriingliche Festsetzung bleibt grundséatzlich
unverandert; jedoch wird eine alternative Mal3nahme - Pflanzung von 8
Birnbdumen zur Vervollstandigung der ltickigen Obstallee an der
Kreisstral3e — aufgenommen. Der betreffende Bereich wird zur
Klarstellung in der Planzeichnung dargestellt als Flache fur
MalRnahmen Schutz/Pflege 89 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB. Der
Pflanzbereich bietet auf der Basis eines Pflanzabstandes von ca. 10m
Platz fir die sich aus den Festsetzungen zu EF2 ergebende Anzahl von
Birnenb&umen. Die alternative Maflinahme an anderer Stelle soll, dem
grundlegenden urspriinglichen Planziel folgend, insbesondere Raum
schaffen fur zwei weitere Bauparzellen im ¢stlichen Bereich von EF2.

Obstbaumbestand im Bereich EF2:

¥y !
1-8 Apfelbaum Viertelstamm, Stammdurchmesser ca. 20cm
9-10 Walnuss, Stammdurchmesser ca. 30cm
11-14 Herbstpflaume, Stammdurchmesser ca. 20cm

6. Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbaumen ortsuiblicher Sorten pro
Grundstuck,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

7. Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

8. Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
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Folgende bisherige Festsetzungen zu EF2 werden kiunftig aufgehoben:

1.

Erhalt der GroRbaume an der StrafRenecke,
Begrindung: im Bereich EF2 existieren keine Grol3bdume an einer
StralRenecke

. Erhalt und Pflege der Baumreihe,

Begrindung: im Bereich EF2 existiert abgesehen von den bereits durch
Festsetzung geregelten Obstbaumen keine Baumreihe

geringstmadgliche Versiegelung,
Begriindung: die mdgliche Versiegelung ergibt sich aus der
festgesetzten GRZ

keine Anwendung von Pestiziden in den Garten,
Begrindung: ein Ausschluss der Anwendung von Pestiziden ist
planungsrechtlich nicht moglich.

dorftypische aufgelockerte Bauweise,
Begriindung: Zulassigkeitsmafistab ist 834 BauGB
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4.3 Begriindung zu 84 - EF3:
Auszug aus der bisherigen Klarstellungs- und Abrundungssatzung der

Gemeinde Wolletz:

3. Fliche am Dorfausgang, westlich der StraBe nach Gérisdorf

Schutzgut Beschreibung Vermeldungs- und Ausglaichsmaknahmen
Blolop-und | schmale. I0ckige Hecke = Erhalt der Hecke und Machpflanzung zur
Mutzungs- Ackerbrache Ldckenschliefung
typen schmaler Krautsaum rum Gehweg hin
Boden das Bodensubstrat besteht aus lehmigen Sand mit | »  gerngsimagliche Versiegelung
Lehmuntergrund (sickerwasserbestimmie . digVersi
egelung und damit Zerstdrung des
Tiefiehma und Sande} Bodens erfordert weiters Ausgieichsmal-

nahmen (Slehe wnten)
Grundwasser | der oberste genutzter Grundwasserleiter liegt Versickerung des Regenwassers auf den
mighr als 10 m unter Gelandecbarliche Grundstdcken durch die Einrichiung won

&5 besteht kelne unmittelbare Sefahrdung haturnah gastaltaten Regenwasser-
gegendber Nachenhaft sindringenden versickerungsgriben oder -mulden

Schadstoffen = keine Anwendung ven Pestiziden in den
Garten
+ erwendung von wasserdurchlissigem
Pllaster
Landschafts- | der varhandena Oriseingang ist nicht ofstypisch |« Einbindung des Ortseinganges durch
bild ausgepragt Gehalzpflanzungen

+ dortypische aufgelockers Bavweise

AusgleichsmaBnahmen aufgrund einer maximalen Versiegelung von 60 %

Auf der nach BauGB in Verbindung mit § 4 (2a) BauGB-MalnG ausgewiesanen Abrun-
dungsfliche ist eine maximale Uberbauung von 40% (GRZ 0,4) sowia die Versiegelung
weiterer 20% fir Zuwegung, Autostellfldchen etc. (§ 19 (4) BauNV) zugelassen,

« Berechnungsgrundlage sind ca, 1600 m? Abrundungsfldche (40 x 40 m)
= B0% von 1600 m? sind 980 m?* anzunehmende Versiegelung

=>  Ausgleich fir die Versiegalung von 960 m* ist

s die Pflanzung von Gehdlzen nach Norden und Westen zur offenen
Landschaft hin und

» die Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbiumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstick,

Begriindung zu 84:
Festsetzungen fur die Erganzungsflache EF3 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

1. Fir die Flache wird ausschlief3lich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. 84
Abs. 2a BauGB-Mal3nG),

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
2. GRZ =0,4 (819 BauNVO),

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert
= Flache EF3 = 3213m?2 x (0,4+0,4/2) = 1928m?2 versiegelbar

3. Einbindung des Ortseinganges nach Norden und Westen zur offenen
Landschatft hin, durch Pflanzung von 39 hochstdmmigen ortsiiblichen
pflegeextensiven Obstbdumen mit hohem Anteil an Kernobst (Apfel und
Birne) in einem durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metern
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auf einer nordwestlich der Erganzungsflache EF3 auf dem Grundsttick
Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiick 49 anzulegenden Obstwiese mit
extensiver Pflege der Wiese (Mahd ein- bis zweimal im Jahr).

= Begrundung: die urspriingliche planerische Zielstellung der
landschaftsbildvertraglichen Gestaltung des Ubergangs vom Offenland
zur bebauten Ortslage bleibt unveréndert. Als Ausfiihrungsvariante wird
die Anlegung einer den Ortsrand einfassenden Obstwiese festgelegt in
welche die entlang der Zubringerstral3e bestehende bzw. gemar
Festsetzung noch anzulegende Obstbaumallee tbergeht.
Der betreffende Pflanzbereich wird zur Klarstellung in der
Planzeichnung dargestellt als Flache fir MaRnahmen Schutz/Pflege §9
Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB.
Er geht nach Norden und Westen Uber die Grenze der
Erganzungsflache hinaus und soll so durch teilweise Verlagerung an
andere Stelle dem grundlegenden urspringlichen Planziel folgend,
insbesondere Raum schaffen fur zwei Bauparzellen im Bereich von
EF3.
Berechnungsbasis fur die Baumanzahlen ist 1 Baum je 50m? in EF3
versiegelbarer Flache.

4. Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbaumen ortsiuiblicher Sorten pro
Grundstuick,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

5. Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

6. Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster,

= Begrindung: die Festsetzung bleibt unverandert

Folgende bisherige Festsetzungen zu EF3 werden kiinftig aufgehoben:

1. Erhalt der Hecke und Nachpflanzung zur Liickenschlie3ung,
Begrindung: im Bereich EF3 existiert keine Hecke mehr. Durch die unter 84
getroffene Festsetzung zur Einbindung des Ortseinganges nach Norden und
Westen zur offenen Landschatft hin wird an anderer Stelle grof3flachig Ersatz
geschaffen. Dadurch soll dem grundlegenden urspriinglichen Planziel
folgend, insbesondere Raum geschaffen werden fur zwei Bauparzellen im
Bereich von EF3.

2. geringstmogliche Versiegelung,
Begrindung: die mdgliche Versiegelung ergibt sich aus der festgesetzten
GRZ

3. keine Anwendung von Pestiziden in den Garten,
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Begrindung: ein Ausschluss der Anwendung von Pestiziden ist
planungsrechtlich nicht maglich.

4. dorftypische aufgelockerte Bauweise,
Begrindung: Zulassigkeitsmaf3stab ist §34 BauGB

4.4 Begrundung zu 85 - Allgemeines:

= die in 85 getroffenen Festsetzungen bleiben unverandert

= der urspringlich in Bezug genommene Paragraph 88a BNatschG wird
aktualisiert auf den entsprechenden Paragraphen der aktuell geltenden
Fassung - 818 BNatschG.

Auszug aus der bisherigen Klarstellungs- und Abrundungssatzung der
Gemeinde Wolletz

Allgemeines
Als Gehdlzpflanzungen gelten dia

1. Anlage einer dreireihigen Hecke aus heimischen Gehéizen, insbesandere
Wildobst (siehe auch Pflanzenliste) oder

2. Anlage einer Hochstamm-Obstwiese aus erisdblichan, pflageextensiven
Obstsorten mit hohem Anteil an Kemobst (Apfel und Bime) in einem
durchschnittlichen Pflanzabstand von acht bis zehn Metem mit extensiver
Fflege der Wiesa (Mahd ein- bis zweimal im Jahr),

In der Berechnung ist die nach Baugesetzbuch héchstzuldssige Bebauung und
Versiegelung zugrundegelegt wordan, Lieg! die tatsdchliche Versiegelungsfdche unter dar
angenommenan maximalen, so kann die Breite der Gehdlzpflanzung entsprechand
verschmalert werden. Eine Mindesibraite von 10 m darf dabei aber nicht unterschritten
wearcan,

Die Anlage eines Ziergarian ader die Pflanzung von Ziergehdlzen gilt nicht als Ausgleichs-
und Ersatzmalnahme im Sinne des § 8a ENatSchG.

Zeitliche Vorgabe

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahman missan in einem direktan zeitichan
Zusammenhang mit der Realisierung dar Wohnbauvornaben umgesatzt werdan,
spdtestens jedoch in der Vegetationsparicde nach Fertigstellung der Gabdude.

Pflanzenliste zu 85
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Geeignete heimische Gehdlzarten fiir die Anlage von Hecken:
(die wertvollen Wildobst- und Beerenarten sind durch Fettdruck besonders hervorgehoben)

Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) HaselnuB Corylus avellana)
Berg-Ulme (Ulmus g!_abm) Heckenrose (Rosa corymbifera)
Blumen-Esche (Fraxinus ormus) Hundsrose (Rosa canina agg.)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Kralzbeere (Rubus caesius)
Echlg le_nbeere { (Rubus idaeus) Kultur-Apfel (Malus domestica)
Eingriffeliger Weidorn (Crataegus monogyna) Kultur-Bime (Pyrus communis)
Faulbaum (Franguia ainus) Pfaffenhiitchen (Evonymus europaeus)
ig::s:\:‘:\ (&\h:er campestre) Pflaume (Prunus domestica)
B : (Ulmus mmot)l Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
alter-Ulme (Ulmus Igews) ' . Rotbuche (Fagus sylvalica)
Gemeine Esche (Faxinus excelsior) Role Johannisbeere (Ribes rubrum)
Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus) Roter Hartriegel (Comus sa uinea)
Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Salweide (Salix caprea) -
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Sand-Birke Belula pendula)
Gewobhnliche Brombeere (Rubus fruticosus) Sauerkirsche (Cerasus vulgaris)

Gewdhnlicher Schneeball (Vibuwrnum opulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Silber-Weide (Salix alba)

Spitz-Ahom  (Acer platanoides)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Cerasus avium)
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris)
WalnuB (Juglans regia)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Wild-Apfel (Malus syivestris)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Zitter-Pappel (Populus tremuia)
Zweigriffeliger Weidom Crataegus laevigata)

4.5 Vorprufung Natura 2000-Vertraglichkeit

Vorprifung der Geeignetheit der vorliegenden Innenbereichssatzung, das
Natura 2000-Gebiet - Europaisches Vogelschutzgebiet ,,Schorfheide-Chorin“
EU-Nr. : DE 2948-401 erheblich beeintrachtigen zu kénnen

4.5.1 Kurzdarstellung der Planung

Der Ortsteil Wolletz ist umgeben vom Europaischen Vogelschutzgebiet ,Schorfheide-
Chorin®. Die Flachen EF 2 und EF 3 liegen teilweise innerhalb des SPA-Gebietes.
Die vorliegende Planung lasst die wesentlichen Regelungen der urspringlichen
Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz in der genehmigten
Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1998 zu Art und Mal3 der baulichen
Nutzung - ausschlief3lich Wohnungsbau - und tGber Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen zu den vorprifungsrelevanten Erganzungsflachen EF 2 und EF 3
gemal’ 834 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB bestehen. Es erfolgt eine teilweise
Aktualisierung, Plausibilisierung und Bereinigung betreffender Inhalte sowie die
Aufnahme alternativer Ausgleichsmalinahmen, insbesondere zu Neupflanzungen, da
beispielsweise urspringlich aufzuwertende Hecken nicht mehr vorhanden sind.

Eine geringfiigige bauliche Nachverdichtung in teilweise innerhalb des SPA-Gebietes
liegenden Bereichen der Erganzungsflachen EF 2 und EF 3 soll ermdglicht werden.
Die Klarstellung des Innenbereichs gemal 834 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 BauGB unterliegt
keiner Abwagung und ist, wie auch die nicht im SPA-Gebiet liegende
Erganzungsflache EF1, nicht vorprifungsrelevant.
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4.5.2 Kurzbeschreibung des Natura 2000-Gebietes mit Benennung seiner

mafgeblichen Bestandteile (Anlage 1 zu 815 BbgNatSchAG)
Liste der Vogelarten sowie Erhaltungsziele fur Landes-Nr. : Name : GroRe:
das Europaische Vogelschutzgebiet 7006 Schorfheide- 64.610 ha
»Schorfheide-Chorin“ EU-Nr. : Chorin
DE 2948-401
Landkreise: UM, BAR, MOL
TK 50 Kartenblatt-Nummer: 12748, 12750, 12946, 12948, 12950, 13146, 13148, 13150, 13348
Liste der Vogelarten
Arten des Anhangs | der Richtlinie 2009/147/EG:
Blaukehlchen Prachttaucher Sumpfohreule
Bruchwasserlaufer RaufuBkauz Trauerseeschwalbe
Eisvogel Rohrdommel Tapfelsumpfhuhn
Fischadler Rohrweihe Uhu
Flussseeschwalbe Rotmilan Wachtelkdnig
Goldregenpfeifer Schreiadler Wanderfalke
Heidelerche Schwarzmilan Weilstorch
Kampflaufer Schwarzspecht Wespenbussard
Kleines Sumpfhuhn Schwarzstorch Wiesenweihe
Kornweihe Seeadler Ziegenmelker
Kranich Silberreiher Zwergrohrdommel
Mittelspecht Singschwan Zwerggans
Moorente Sperbergrasmiicke Zwergmowe
Neuntoter Sperlingskauz Zwergsager
Ortolan Zwergschnépper
Zwergschwan
Regelmafig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in Anhang | der Richtlinie 2009/147/EG aufgefiihrt sind:
Alpenstrandlaufer Kiebitz Schnatterente
Bekassine Knékente Schwarzhalstaucher
Bergente Kolbenente Silbermoéwe
Blassgans Krickente SpielRente
Blasshuhn Kurzschnabelgans Stockente
Brandgans Lachmdwe Sturmmowe
Dunkelwasserlaufer Loffelente Tafelente
Flussregenpfeifer Mittelséager Tundrasaatgans
Flussuferlaufer Pfeifente Uferschnepfe
Gansesager Reiherente Waldsaatgans
Graugans Rothalstaucher Zwergstrandlaufer
Graureiher Rotschenkel Zwergtaucher
Grof3er Brachvogel Sandregenpfeifer
Haubentaucher Schellente

Erhaltungsziele:

genannten Vogelarten, insbesondere

flachen im Wald (Waldwiesen),

Wasserstandsdynamik,

Waldrandern auf armen Standorten,

Uberfluteter, ausgedehnter Ver-landungs- und Réhrichtvegetation,

Erhaltung und Wiederherstellung einer einzigartigen Natur- und Kulturlandschaft im nahezu eine vollstandige glaziale Serie
uberdeckenden Nordbrandenburgischen Wald- und Seen-gebiet mit ausgedehnten Waldern, Seen, Mooren und
Offenlandschaften als Lebensraum (Brut-, Mauser-, Ruhe-, Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben

e von reich strukturierten, naturnahen Laub- und Laub-Mischwaldern mit hohem Altholz-anteil, alten Einzelbaumen,
Uberhéltern, mit hohen Vorraten an stehendem und liegen-dem Totholz und einem reichen Angebot an B&umen mit
Hohlen, Rissen, Spalten, Teilkronenbriichen und rauen Stammoberflachen sowie langen &uf3eren Grenzlinien und Frei-

e von stérungsfreien Waldgebieten um Brutplatze von Schwarzstorch, Seeadler, Schrei-adler und Wanderfalke,
¢ von Bruchwéldern, Mooren, Stimpfen, Torfstichen, Tonstichen und Kleingewassern mit naturnaher

¢ von lichten und halboffenen Kiefernwéldern, -heiden und -gehélzen mit Laubholzanteilen und reich gegliederten

¢ von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil an mineralischen Ackerstandorten,

e eines naturnahen Wasserhaushaltes und der dazugehorigen Wasserstandsdynamik in den fir die
Jungmoréanenlandschaft typischen, abflusslosen Binneneinzugsgebieten (Seen, Kleingewéasser, Moore, Bruchwélder und
periodische Feuchtgebiete) und in Niedermooren, vor allem in der Sernitzniederung und im Niederoderbruch mit
winterlich und ganzjahrig Uberfluteten Flachen und ganzjéhrig hohen Grundwasserstanden,

e von strukturreichen, natirlichen bzw. naturnahen FlieRgewadssern mit ausgepragter Gewasserdynamik, mit Maander- und
Kolkbildungen, Uferabbriichen, Steilwandbil-dungen, Altarmen, Sand- und Kiesbanken,

¢ von strukturreichen und unverbauten stehenden Gewassern oder Teilen derselben (bei Gro3-seen),
Flachwasserbereichen mit ausgepragter Submersvegetation sowie grof3flachigen Verlandungszonen und
Roéhrichtmooren, Gewasserufern mit naturnaher Wasserstands-dynamik, mit Schwimmblattgesellschaften und ganzjahrig
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e von stérungsarmen Rast-, Vorsammel- und Schlafplatzen an Gewéassern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz
bietender Ufervegetation sowie storungsarmen Agrarflichen als Asungsflachen,

e von winterlich Gberfluteten, extensiv genutzten Griinlandflachen mit Seggenrieden und Staudensaumen,

e einer strukturreichen Agrarlandschaft mit einem hohen Anteil an Begleitbiotopen wie Hecken, Baumreihen,
Einzelgehdlzen, Séllen, Lesesteinhaufen, Brachen, Randstreifen und Trockenrasen mit zerstreuten Dornbiischen und
Wildobstbestanden,

e sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen, insbesondere GroR3insekten,
Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.

4.5.3 Die Planung dient nicht unmittelbar der Verwaltung des Natura 2000-
Gebietes.

4.5.4 Prognose zum Wirkraum der Planung und der dort zu erwartenden
Wirkungen

Der Wirkraum der Planung beschrénkt sich hinsichtlich der moglichen Zunahme einer
baulichen Nutzung auf die bereits etablierten Erganzungsflachen EF2 und EF3. Neue
Erganzungsflachen werden durch die Planung nicht festgesetzt.

Die festgesetzten externen Ausgleichspflanzungen zu EF2 und EF3 gestalten den
Ubergang der Ortslage zur freien Landschaft bzw. bewirken eine Bereicherung der
ortsnahen Agrarlandschaft durch Begleitbiotope wie Baumreihen und Obstgehdlze.

4.5.5 Einschatzung der Méglichkeit Planungsbedingter Beeintrachtigungen des
Gebietes in seinen fur den Erhaltungszustand oder den Schutzzweck
malfgeblichen Bestandteilen

Durch die Planung wird eine geringfugige nachverdichtende Zunahme der baulichen
Nutzung moglich. Diese beschrankt sich auf die bereits etablierten
Erganzungsflachen EF2 und EF3 ggf. durch zwei Bauparzellen im gstlichen Bereich
von EF2 und eine Bauparzelle im Bereich von EF3. Beeintrachtigungen des Gebietes
in seinen fur den Erhaltungszustand oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteilen ist durch die in die Grenzen der Ortslage integrierten
Nachverdichtungsbereiche nicht zu erwarten.

Die die vorgenannten Nachverdichtungen ermdglichenden extern festgesetzten
Ausgleichspflanzungen dienen im Vogelschutzgebiet ,Schorfheide-Chorin“ dem Ziel
der Erhaltung und Wiederherstellung einer strukturreichen Agrarlandschatft.

4.5.6 Ergebnis
Es st offensichtlich ausgeschlossen, dass durch die Planung erhebliche
Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes eintreten kbnnen.

5. Denkmalschutz

Im Bereich der Satzung befindet sich das Baudenkmal ,,ehemaliges Jagdschloss"
(Denkmal-Nr. 0657) und das Bodendenkmal ,,historischer Ortskern Wolletz" (Denkmal-Nr.
140350).

Aufgrund der siedlungstopografischen ginstigen Situation sind im gesamten Satzungsgebiet
bisher unbekannte Bodendenkmale zu erwarten. Vorhaben mit Erdeingriffen bedurfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.



Anlage: Uberlagerung Innenbereichssatzung alt / neu
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Anlage: Uberlagerung Innenbereichssatzung / Luftbild




