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1. Anderung der
Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fir den Ortsteil Wolletz,
gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch

Aufgrund des 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermunde in ihrer Sitzung am
18.10.2023 folgende Satzung beschlossen:

§ 2 Ziffer 1 der Innenbereichssatzung der Stadt Angermunde fur den Ortsteil Wolletz,
gemal} 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch vom 15.03.2023 wird
aufgehoben.

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kratft.

Angermiinde, 23.10.2023

Bewer Siegel
Bilrgermeister



Stand: 20230313 Verfahrensvermerke

1.) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.10.2023 die 1. Anderung
der Innenbereichssatzung der Stadt Angerminde fir den Ortsteil Wolletz, gemaf § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch beschlossen.

Angermunde, 23.10.2023 Siegel

Birgermeister

2.) Die 1. Anderung der Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fiir den Ortsteil
Wolletz, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch wird hiermit ausgefertigt.

Angermunde, 23.10.2023 Siegel
Birgermeister

3.) Der Satzungsbeschluss iber die 1. Anderung der Innenbereichssatzung der Stadt
Angermunde fir den Ortsteil Wolletz, gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
und die Stelle, bei der diese Innenbereichssatzung auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
24.11.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden.

Die 1. Anderung der Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fir den Ortsteil Wolletz,
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch ist mit der Bekanntmachung wirksam
geworden.

Angerminde, 24.11.2023 Siegel
Blrgermeister
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1. Veranlassung, Ziel

Mit dem SVV-Beschluss BV-021/2021 vom 02.06.2021 hat die Stadt ankntpfend an
das Integrierte Stadtentwicklungskonzept - INSEK — eine stadtebauliche Entwicklung
angestolien, ausgerichtet auf:

» Ausschopfung der Potenziale der Innenentwicklung,

 raumliche und funktionale Starkung der Dorfmitte,

* Nutzung von Synergien zwischen Dorf, Tourismus und Fachklinik,
* bedarfsgerechte Sanierung des Mietwohnungsbestands.

Planungsrechtliche Grundlagen sollen die Innenbereichssatzung der Stadt
Angermunde fir den Ortsteil Wolletz — IBS - (Gegenstand des vorliegenden
Anderungsverfahrens) sowie ein Bebauungsplan ,Ortskern Wolletz“, dessen
Aufstellungsverfahren mit 0.g. Beschluss begonnen wurde, bilden.

Die angestrebten Entwicklungen wurden in dem Entwicklungskonzept fur den Ortsteil
Wolletz zusammengefasst.

Dieses Entwicklungskonzept war mit aktuellem Stand vom 16.08.2022 im Verfahren
zur Planaufstellung des Bebauungsplanes ,Ortskern Wolletz* Gegenstand der
Voranfrage der Stadt vom 18.10.2022 beim Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt
und Klimaschutz (MLUK) auf Zustimmung zu der Bauleitplanung.

Auszug Entwicklungskonzept:

6

9. Neue
Wohnbe-

bauung
3 s

2. Spon i

4 i r} 7. Neagr Dordplatz i
HRehakiinik
i [+ Lancschafispark

2ur Welse

| Ot ger Stille
Gutshof | ' ‘

10 20 S0m 100m

Abbildung 5: Leitbild, Manahmen und bestehende Vorhaben, Wolletz (insar PartG)

MaBnahmen und bestehende Vorhaben
1. priv. Vorhaben, Neubau im Bau

2. touristische Nutzung durch Gut Wolletz GbR vorgesehen; kleine, freistehende Ferienhau-
ser in lockerer Bauweise entsprechend der Lage am westlichen Ortsrand

3. Nutzung als Bauerngarten seit vor der Wiedervereinigung

Mit Schreiben vom 08.11.2022 hat das MLUK darauf hingewiesen, dass die
entwicklungskonzeptionell auf der Flache der MaRnahme 2 (Erganzungsflache EF1
der IBS) vorgesehene touristische Nutzung nicht méglich ist, da dort geman IBS-
Festsetzung ausschlief3lich Wohnbebauung zulassig ist.

Ausgangspunkt des Hinweises war die aus Sicht des MLUK erforderliche
Glaubhaftmachung eines o6ffentlichen Interesses an der Uber die Flachen der IBS
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hinausgehenden baulichen Uberplanung von Schutzgebietsbereichen noérdlich und
sudlich der Stralde ,Zur Welse“.

Die vom Flacheneigentimer angestrebte touristische Nutzung im Bereich EF1 der
IBS durch kleine, freistehende Ferienhduser in lockerer Bauweise passt sich
stadtebaulich ein und bedient ein Ziel-Segment integrierter Stadtentwicklung im
Ortsteil Wolletz.

Um diese Entwicklung zu erméglichen, soll durch die vorliegende 1. Anderung der
IBS fur die Erganzungsflache EF1 der planungsrechtliche Rahmen erweitert werden
um auch die genannte touristische Nutzung zu erméglichen. Durch eine Aufhebung
von 82 Ziffer 1 IBS soll der derzeitige Wohnnutzungsvorbehalt entfallen.

bisherige Fassung von 82 IBS
§2
Festsetzungen fiir die Ergdnzungsflaiche EF1 gem&R § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
1. Fir die Flache wird ausschliefilich Wohnbebauung festgesetzt (i.V.m. §4 Abs.
2a BauGB-MainG),

GRZ = 0,4 (§19 BauNVQ),

Erhalt der strallenbegleitenden Kastanienbaume,

Einbindung des Ortsrandes zur offenen Landschaft hin durch Anlage einer

15m breiten und 150m langen Gehdlzpflanzung heimischer Gehdlze, auf den

Grundstiicken Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstiucke 55 und 48

5. Pflanzung von zwei Hochstamm-Obstbaumen ortsiblicher Sorten pro
Grundstiick,

6. reihige Pflanzung von100 Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa, Heister, 150 — 200
cm Hohe) auf dem Grundstick Gemarkung Wolletz, Flur 1, Flurstick 48
entlang dem westlichen Ufer des nordlich der Erganzungsflache EF1
liegenden Grabens.

7. Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken,

8. Verwendung von wasserdurchlassigem Pflaster.

Ll

Da die Eigenart der naheren Umgebung einem Dorfgebiet i.S. 85 BauNVO entspricht
erweitert sich dadurch gemaf 834 Abs.2 BauGB die planungsrechtliche Zulassigkeit
auf die im Dorfgebiet allgemein zulassigen Nutzungsarten. Zu diesen gehéren
gemal 813a BauNVO i.V.m 85 Abs.2 Ziffer 6 BauNVO auch Gebaude die als
Ferienwohnungen genutzt werden.

2. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung und speziell die Ausdehnung der von

der vorliegenden Satzungsanderung tangierten Erganzungsflache EF1 bleiben
unverandert.
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3. Auswirkungen, Eingriff und Ausgleich

Die vorliegende Plan&dnderung erweitert die zulassige Art der baulichen Nutzung von
Wohnnutzung auf das Spektrum im Dorfgebiet allgemein zulassiger Nutzungsarten.

Die Nutzungen unterliegen umweltrechtlichen Bestimmungen, die die Schutzgtiter
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen schitzen und
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen vorbeugen.

Das hinsichtlich der Intensitat von Eingriffen in Natur und Landschatft
ausschlaggebende Mal3 der baulichen Nutzung (hier Festsetzung GRZ = 0,4) sowie
alle Ubrigen Festsetzungen andern sich nicht.

Insoweit kann davon ausgegangen werden, dass sich die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanz im Rahmen der vorliegenden Satzungsanderung nicht andert und
die festgesetzten Malinahmen den erforderlichen Ausgleich bewirken.

4. Natura 2000-Vertréaglichkeit

Die Vorprufung der Geeignetheit der gesamten Innenbereichssatzung, das Natura
2000-Gebiet - Europaisches Vogelschutzgebiet ,Schorfheide-Chorin“ EU-Nr.: DE
2948-401 erheblich beeintrachtigen zu kbénnen erfolgte im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der zugrundeliegenden Innenbereichssatzung der Stadt
Angerminde fur den Ortsteil Wolletz, gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch mit dem Ergebnis — Es ist offensichtlich ausgeschlossen, dass durch
die Planung erhebliche Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des Natura 2000-
Gebietes eintreten kdnnen.

Im Rahmen der vorliegenden Anderung der Innenbereichssatzung wird davon
ausgegangen, dass die selbst nicht im SPA-Gebiet liegende Ergéanzungsflache EF1,
auch bei uneingeschrankter Dorfgebietsnutzbarkeit nicht vorprifungsrelevant ist.

5. Denkmalschutz

Im Bereich der von der Satzungsanderung bertihrten Erganzungsflache EF1 befindet sich
das Bodendenkmal ,,historischer Ortskern Wolletz" (Denkmal-Nr. 140350).

Aufgrund der siedlungstopografischen glinstigen Situation sind im gesamten Satzungsgebiet
bisher unbekannte Bodendenkmale zu erwarten. Vorhaben mit Erdeingriffen bedirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

6. Anderungshistorie

e Kilarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Wolletz (Beschluss der
Gemeindevertretung vom 23.01.1997, Amtsblatt fir das Amt Angerminde Land vom
19.03.1998, Seite 7)

geéndert durch

¢ Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fir den Ortsteil Wolletz, gemal § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch vom 15.03.2023 (Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 22.02.2023, Amtsblatt fur die Stadt Angerminde
vom 28.04.2023, Seite 1)



