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Innenbereichssatzung der Stadt Angermiunde fir den Ortsteil Neukinkendorf,
Ortslagen Neukinkendorf und Wilhelmsfelde,
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermiinde in ihrer Sitzung am
11.12.2019 folgende Satzung beschlossen:

Prdambel:
Die Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde Neukinkendorf
(Beschluss der Gemeindevertretung vom 19.04.1994, Amtsblatt fur das Amt
Angerminde Land vom 14.12.1995, Seite 7) wird durch diese Satzung geandert und
unter der Bezeichnung Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fir den Ortsteil
Neukinkendorf, Ortslagen Neuktinkendorf und Wilhelmsfelde, gemafl § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch wie folgt neu gefasst:

§1
Geltungsbereich
Zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 BauGB) gehdren die Gebiete, die
in den beigefugten Planzeichnungen jeweils fir die Ortslage Neukiinkendorf und die
Ortslage Wilhelmsfelde als Innenbereich dargestellt sind. Die Planzeichnungen sind
Bestandteil dieser Satzung.

Neben der Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gemanR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB erfolgt auch die Einbeziehung einzelner Au3enbereichsflachen
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

§2
Naturschutzrechtliche Festsetzungen fur die Ergédnzungsflachen EF2, EF3, EF4
und EF5 gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

(1) Als Kompensation flr die Beeintrachtigung von Naturhaushalt und
Landschaftsbild ist auf dem Baugrundstlck je angefangene 50 m2 neu
versiegelter Flache ein heimischer standortgerechter Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

(2) Notwendige Versiegelungen sind durch den Einbau von luft- und
wasserdurchlassigen Befestigungen auf Wegen, Stellflachen und deren
Zufahrten mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,5 zu minimieren.

(3) Einfriedungen sind fur Kleintiere durchlassig (sockellos) zu errichten.

(4) Die Kompensationsmalinahmen muissen in einem direkten zeitlichen
Zusammenhang mit der Realisierung der Bauvorhaben umgesetzt werden,
spatestens jedoch in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der
betreffenden Baulichkeit.
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§3
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Angerminde, 12.12.2019

Bewer Siegel
Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1.) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 11.12.2019 die
Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fir den Ortsteil Neukiinkendorf, Ortslagen
Neukinkendorf und Wilhelmsfelde, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
beschlossen.

Angermuinde, 12.12.2019 Siegel
Blrgermeister

2.) Die Innenbereichssatzung der Stadt Angermuinde fir den Ortsteil Neukiinkendorf,
Ortslagen Neukiinkendorf und Wilhelmsfelde, gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
Baugesetzbuch wird hiermit ausgefertigt.

Angermunde, 12.12.2019 Siegel
Birgermeister

3.) Der Satzungsbeschluss Uber die Innenbereichssatzung der Stadt Angermuinde fir den
Ortsteil Neuktinkendorf, Ortslagen Neukiinkendorf und Wilhelmsfelde, gemaR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch und die Stelle, bei der diese Innenbereichssatzung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 20.12.2019 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie auf die
Rechtsfolgen (8215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden.

Die Innenbereichssatzung der Stadt Angermiinde fiir den Ortsteil Neukinkendorf, Ortslagen
Neukinkendorf und Wilhelmsfelde, geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
ist mit der Bekanntmachung wirksam geworden.

Angerminde, 20.12.2019 Siegel L
Blrgermeister
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Begrindung

zur Innenbereichssatzung der Stadt Angermuinde far
den Ortsteil Neuktinkendorf, Ortslagen
Neuktnkendorf und Wilhelmsfelde,
gemal 8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch
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1. Veranlassung

Im Rahmen der Gemeindegebietsreform ist die Klarstellungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Neukinkendorf in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1995 zu stadtischem Recht geworden.

Neben der im Detail zu prazisierenden Abgrenzung des Ubergangsbereichs vom
Innenbereich zum Auf3enbereich soll im Bereich der Ortslage Neukiinkendorf durch
die Neufassung der Innenbereichssatzung insbesondere die klarstellende
Einbeziehung der in Ortsrandlage befindlichen Landwirtschaftsgeb&ude in den
Innenbereich erfolgen, da die Baulichkeiten von Landwirtschaftsbetrieben in
Ortsrandlage in der Regel als Bestandteil eines faktischen Dorfgebietes
Innenbereichscharakter haben.

Des Weiteren soll der Innenbereich der Ortslage Neukiinkendorf gemalR § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB mit dem Ziel der Nachverdichtung und Nutzung vorhandener
Infrastruktur um drei Flachen erganzt werden.

Hinsichtlich der Ortslage Wilhelmsfelde soll gem&R § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
klargestellt werden, das und inwieweit ein Innenbereich vorliegt. Der dort vorhandene
Innenbereich soll gemanR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB um eine Flache erganzt
werden.

In Neukinkendorf sind im Wesentlichen durch innerértliche nachverdichtende
Bautatigkeit seit 1990 elf neue Einfamilienhduser entstanden. Es wird auch
perspektivisch von einem noch steigenden Wohnungsbedarf ausgegangen,
Wohngebaudeleerstand oder entsprechende innerdértliche Bauliicken sind jedoch
nahezu nicht vorhanden. Deshalb ist im Bereich der verkehrs- und medientechnisch
erschlossenen Ergénzungsflachen eine Umwandlung von Ackerland bzw. Grinland
in bebaubare Innenbereichsflachen vorgesehen.

2. Geltungsbereich

Die Innenbereichssatzung trifft Regelungen in zwei raumlich getrennten
Geltungsbereichen, der Ortslage Neukinkendorf und der Ortslage Wilhelmsfelde.

Die Innenbereiche sind den jeweiligen Planzeichnungen zu entnehmen.

2.1 Ortslage Neukunkendorf
Der Innenbereich der Ortslage Neukinkendorf gliedert sich in einen i.S. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 1 BauGB vorhandenen im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie
die Erganzungsflachen EF1, EF2, EF3 und EF4 die gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

2.2 Ortslage Wilhelmsfelde
Fir die Ortslage Wilhelmsfelde soll gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

klargestellt werden, dass Innenbereich und nicht eine Splittersiedlung vorliegt und
wo die Innenbereichsgrenze verlauft. Die Ergdnzungsflache EF5 soll gemalR § 34
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Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen werden.

Die in 1994 beschlossene Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde
NeuklUnkendorf hat den Bereich Wilhelmsfelde nicht erfasst.

3. Ziele fur die Erganzungsflachen
3.1 Ziele Ergédnzungsflache EF1

Die Erganzungsflache EF1 hat eine Gr63e von 3681m?2. Sie war bereits durch die
1994 beschlossene Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Gemeinde
Neukunkendorf mit dem Ziel der Nachverdichtung in den Innenbereich
einbezogen worden und bleibt bestehen. Weitergehende Regelungen wurden fur
die Flache nicht getroffen und unterbleiben auch hier.

3.2 Ziele Ergéanzungsflache EF2

Die Erganzungsflache EF2 hat eine Gré3e von 3161m2. Sie soll den
Bebauungszusammenhang nach Suden erweitern. Der vorhandene, bislang nur
ndrdlich drei Einfamilienhausgrundstiicke erschlieRende Abschnitt der
Gemeindestral3e ,Stral3e Am Spielplatz” soll hier als ErschlieRungsanlage dienen.
Die Erganzungsflache ist durch die dorfgebietsartige bauliche Nutzung des
ndrdlich angrenzenden Bereiches mit einem Bestand an Wohngebauden, die als
Einfamilienhduser mit bis zu zwei Vollgeschossen ausgebildet sind, gepragt. Sie
kann Platz fur ca. 4 Bauparzellen bieten.

3.3 Ziele Ergénzungsflache EF3

Die Erganzungsflache EF3 hat eine Gr63e von 983m2. Sie soll den
Bebauungszusammenhang nach Westen erweitern. Der vorhandene, bislang drei
Wohnhausgrundstiicke erschliel3ende Abschnitt der Gemeindestralie ,Stral3e Am
Haussee" soll hier als Erschlieungsanlage dienen. Die Erganzungsflache ist
durch die dorfgebietsartige bauliche Nutzung des sudlich und dstlich
angrenzenden Bereiches mit einem Bestand an Wohn- und Wirtschaftsgebauden,
die als Einfamilienhauser und Nebengebaude mit bis zu zwei Vollgeschossen
ausgebildet sind, gepragt. Sie kann Platz fir eine Bauparzelle bieten.

3.4 Ziele Ergénzungsflache EF4

Die Erganzungsflache EF4 hat eine Gré3e von 1403m2. Sie soll den
Bebauungszusammenhang nach Norden erweitern. Der vorhandene, bislang finf
Einfamilienhausgrundstiicke und ein Gewerbegrundstiick erschlieRende Abschnitt
der Gemeindestral3e ,Wilhelmsfelder Stral3e“ soll hier als ErschlieBungsanlage
dienen. Die Erganzungsflache ist durch die dorfgebietsartige bauliche Nutzung
des sudlich und 6stlich angrenzenden Bereiches mit einem Bestand an Wohn-
und Gewerbegebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen gepragt. Sie kann Platz
fur ein bis zwei Bauparzellen bieten.
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3.5 Ziele Erganzungsflache EF5

Die Erganzungsflache EF5 hat eine Grof3e von 2050m?2. Sie soll den
Bebauungszusammenhang nach Stden erweitern. Der vorhandene Abschnitt der
GemeindestralRe ,Wilhelmsfelde* soll hier als ErschlieBungsanlage dienen. Die
Erganzungsflache ist durch die dorfgebietsartige bauliche Nutzung des nérdlich
und dstlich angrenzenden Bereiches mit einem Bestand an Wohn- und
Wirtschaftsgebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen gepragt. Sie kann Platz fur
ein bis zwei Bauparzellen bieten.

3.6 FNP-Darstellung der Erganzungsflachen und Luftbilduberlagerung der
Erganzungsflachen:
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4. Auswirkungen, Eingriff und Ausgleich

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft
Zu erwarten, ist gemaf 818 BNatschG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Die Errichtung baulicher Anlagen auf den Erganzungsflachen stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft, bei vorliegenden Erganzungsflachen im Wesentlichen in die
Schutzguter Boden und Landschaft dar.

Wie folgend dargestellt, kann mit den Festsetzungen einer GRZ von 0,4 sowie
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen dieser Eingriff kompensiert werden.

Die Erganzungsflache EF1 wurde bereits durch die Klarstellungs- und
Abrundungssatzung der Gemeinde Neukinkendorf in der genehmigten Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1995 in den Innenbereich einbezogen und wird insoweit
hier nicht nochmals betrachtet.

4.1 Prognosen der Entwicklung des Umweltzustandes
4.1.1 Prognosen Erganzungsflache EF2

Die héchstmoglich zu bebauende Flache ergibt sich aus der zuléssigen
Grundflachenzahl fur das Gebiet (Gebietscharakter entspricht Dorfgebiet, aber GRZ-
Festsetzung 0,4) sowie der méglichen 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ (GRZ
0,4 +0,2) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.
Der Eingriff durch Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet EF2 (Gesamtflache =
3.161 m?2) umfasst insgesamt maximal 1.897 mz:

e maximale Bebauung (GRZ 0,4) = 1.264 m2 vollversiegelte Flache

e Versiegelung/Teilversiegelung durch Nebenanlagen (GRZ 0,2) = 632 m2

uberbaute Flache.

Mit Umsetzung der Satzungsinhalte ergeben sich voraussichtlich folgende
Umweltauswirkungen:

Boden

Durch die Planung kdnnen insgesamt 1.897 m2 der Flache vollstandig Uberbaut und
versiegelt werden. Eine Intensivierung der Bodennutzung gegentber der bisherigen
Ackerlandnutzung ist im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstickflachen
insbesondere durch gartnerische Eingriffe nicht zu erwarten.

Wasser

In der Bau- und Betriebsphase ist das Grundwasser durch moégliche Storfélle
gefahrdet. Der Verlust von Versickerungsflache ist im Plangebiet kein relevanter
Eingriff im Sinne des § 14 Abs.1 BNatSchG bzw. kann durch
wasserhaushaltschonende MalRnahmen vermieden werden.

Klima/L uft
Klimatisch belastete Bereiche sind im Umfeld nicht vorhanden. Es kann davon
ausgegangen werden kann, dass die Zunahme der Bebauung und Versiegelung
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keine erheblichen klimatischen Auswirkungen flr das Plangebiet und angrenzende
Flachen haben wird.

Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Ackerland ist nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt zu werten, jedoch fihren die ermdglichten Versiegelungen (1.897 m?2) zu
einem Eingriff. Festgesetzte Baumpflanzungen und andere zu erwartende
gartnerische MalRnahmen entfalten positive Wirkungen. Es wird davon ausgegangen,
dass artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die auf der Erganzungsflache unter Ableitung aus der Bebauung der naheren
Umgebung zulassigen maximalen Gebaudehthen weisen insgesamt nur ein
geringes Beeintrachtigungspotenzial auf. Negative visuelle Fernwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit

Es ist nicht erkennbar, dass von der zulassig werdenden dorfgebietstypischen
Nutzung schéadliche Auswirkungen auf schiitzenswerte menschliche Nutzungen
ausgehen. Ebenso ist nicht ersichtlich, dass bestehende Nutzungen schadliche
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit auf der Erganzungsflache
haben werden.

4.1.2 Prognosen Erganzungsflache EF3

Die hochstmdglich zu bebauende Flache ergibt sich aus der zulassigen
Grundflachenzahl fur das Gebiet (Gebietscharakter entspricht Dorfgebiet, aber GRZ-
Festsetzung 0,4) sowie der moglichen 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ (GRZ
0,4 +0,2) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.
Der Eingriff durch Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet EF3 (Gesamtflache =
983 m?) umfasst insgesamt maximal 590 mz2:

¢ maximale Bebauung (GRZ 0,4) = 393 m? vollversiegelte Flache

e Versiegelung/Teilversiegelung durch Nebenanlagen (GRZ 0,2) = 197 m?

Uberbaute Flache.

Mit Umsetzung der Satzungsinhalte ergeben sich voraussichtlich folgende
Umweltauswirkungen:

Boden

Durch die Planung kdnnen insgesamt 590 m2 der Flache vollstéandig Uberbaut und
versiegelt werden. Eine Intensivierung der Bodennutzung gegenuber der bisherigen
Grinlandnutzung ist im Bereich der nicht Uberbaubaren Grundstiuckflachen
insbesondere durch gartnerische Eingriffe nicht zu erwarten.

Wasser

In der Bau- und Betriebsphase ist das Grundwasser durch moégliche Stérfélle
gefahrdet. Der Verlust von Versickerungsflache ist im Plangebiet kein relevanter
Eingriff im Sinne des § 14 Abs.1 BNatSchG bzw. kann durch
wasserhaushaltschonende MalRBnahmen vermieden werden.

Klima/Luft
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Klimatisch belastete Bereiche sind im Umfeld nicht vorhanden. Es kann davon
ausgegangen werden kann, dass die Zunahme der Bebauung und Versiegelung
keine erheblichen klimatischen Auswirkungen fur das Plangebiet und angrenzende
Flachen haben wird.

Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Grinland ist nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt zu werten, jedoch fihren die ermdglichten Versiegelungen ( 590 m?2) zu
einem Eingriff. Festgesetzte Baumpflanzungen und andere zu erwartende
gartnerische MalRnahmen entfalten positive Wirkungen. Es wird davon ausgegangen,
dass artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die auf der Erganzungsflache unter Ableitung aus der Bebauung der naheren
Umgebung zulassigen maximalen Gebaudehthen weisen insgesamt nur ein
geringes Beeintrachtigungspotenzial auf. Negative visuelle Fernwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit

Es ist nicht erkennbar, dass von der zulassig werdenden dorfgebietstypischen
Nutzung schéadliche Auswirkungen auf schiitzenswerte menschliche Nutzungen
ausgehen. Ebenso ist nicht ersichtlich, dass bestehende Nutzungen schadliche
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit auf der Erganzungsflache
haben werden.

4.1.3 Prognosen Erganzungsflache EF4

Die héchstmoglich zu bebauende Flache ergibt sich aus der zulédssigen
Grundflachenzahl fur das Gebiet (Gebietscharakter entspricht Dorfgebiet, aber GRZ-
Festsetzung 0,4) sowie der méglichen 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ (GRZ
0,4 +0,2) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.
Der Eingriff durch Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet EF4 (Gesamtflache =
1403 m?) umfasst insgesamt maximal 842 mz2:

e maximale Bebauung (GRZ 0,4) = 561 m? vollversiegelte Flache

e Versiegelung/Teilversiegelung durch Nebenanlagen (GRZ 0,2) = 281 m2

uberbaute Flache.

Mit Umsetzung der Satzungsinhalte ergeben sich voraussichtlich folgende
Umweltauswirkungen:

Boden

Durch die Planung kdnnen insgesamt 842 m2 der Flache vollstandig Uberbaut und
versiegelt werden. Eine Intensivierung der Bodennutzung gegentber der bisherigen
Nutzung als Acker- bzw. Weihnachtsbaumanpflanzung ist im Bereich der nicht
Uberbaubaren Grundsttickflachen insbesondere durch gartnerische Eingriffe nicht zu
erwarten.

Wasser
In der Bau- und Betriebsphase ist das Grundwasser durch moégliche Storfalle
gefahrdet. Der Verlust von Versickerungsflache ist im Plangebiet kein relevanter
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Eingriff im Sinne des § 14 Abs.1 BNatSchG bzw. kann durch
wasserhaushaltschonende MalRhahmen vermieden werden.

Klima/Luft

Klimatisch belastete Bereiche sind im Umfeld nicht vorhanden. Es kann davon
ausgegangen werden kann, dass die Zunahme der Bebauung und Versiegelung
keine erheblichen klimatischen Auswirkungen flr das Plangebiet und angrenzende
Flachen haben wird.

Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Ackerland ist nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt zu werten, jedoch fihren die ermdglichten Versiegelungen ( 842 m?2) zu
einem Eingriff. Festgesetzte Baumpflanzungen und andere zu erwartende
gartnerische MalRnahmen entfalten positive Wirkungen. Es wird davon ausgegangen,
dass artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die auf der Erganzungsflache unter Ableitung aus der Bebauung der naheren
Umgebung zulassigen maximalen Gebaudehéhen weisen insgesamt nur ein
geringes Beeintrachtigungspotenzial auf. Negative visuelle Fernwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit

Es ist nicht erkennbar, dass von der zulassig werdenden dorfgebietstypischen
Nutzung schéadliche Auswirkungen auf schiitzenswerte menschliche Nutzungen
ausgehen. Ebenso ist nicht ersichtlich, dass bestehende Nutzungen schadliche
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit auf der Erganzungsflache
haben werden.

4.1.4 Prognosen Erganzungsflache EF5

Die hochstmdglich zu bebauende Flache ergibt sich aus der zulassigen
Grundflachenzahl fur das Gebiet (Gebietscharakter entspricht Dorfgebiet, aber GRZ-
Festsetzung 0,4) sowie der moglichen 50-prozentigen Uberschreitung der GRZ (GRZ
0,4 +0,2) durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen.
Der Eingriff durch Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet EF5 (Gesamtflache =
2050 m?) umfasst insgesamt maximal 1.230 mz:

¢ maximale Bebauung (GRZ 0,4) = 820 m? vollversiegelte Flache

e Versiegelung/Teilversiegelung durch Nebenanlagen (GRZ 0,2) = 410 m?

uberbaute Flache.

Mit Umsetzung der Satzungsinhalte ergeben sich voraussichtlich folgende
Umweltauswirkungen:

Boden

Durch die Planung kdnnen insgesamt 1.230 m2 der Flache vollstéandig Uberbaut und
versiegelt werden. Eine Intensivierung der Bodennutzung gegenuber der bisherigen
Ackerlandnutzung ist im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstickflachen
insbesondere durch gartnerische Eingriffe nicht zu erwarten.

Wasser
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In der Bau- und Betriebsphase ist das Grundwasser durch moégliche Storfélle
gefahrdet. Der Verlust von Versickerungsflache ist im Plangebiet kein relevanter
Eingriff im Sinne des § 14 Abs.1 BNatSchG bzw. kann durch
wasserhaushaltschonende MalRnahmen vermieden werden.

Klima/Luft

Klimatisch belastete Bereiche sind im Umfeld nicht vorhanden. Es kann davon
ausgegangen werden kann, dass die Zunahme der Bebauung und Versiegelung
keine erheblichen klimatischen Auswirkungen fur das Plangebiet und angrenzende
Flachen haben wird.

Pflanzen und Tiere

Der Verlust von Ackerland ist nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt zu werten, jedoch fihren die ermdglichten Versiegelungen (1.230 m?2) zu
einem Eingriff. Festgesetzte Baumpflanzungen und andere zu erwartende
gartnerische MalRnahmen entfalten positive Wirkungen. Es wird davon ausgegangen,
dass artenschutzrechtliche Belange durch die Planung nicht berthrt werden.

Landschaftsbild/Ortsbild

Die auf der Erganzungsflache unter Ableitung aus der Bebauung der naheren
Umgebung zulassigen maximalen Gebaudehthen weisen insgesamt nur ein
geringes Beeintrachtigungspotenzial auf. Negative visuelle Fernwirkungen kénnen
ausgeschlossen werden.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit

Es ist nicht erkennbar, dass von der zulassig werdenden dorfgebietstypischen
Nutzung schéadliche Auswirkungen auf schiitzenswerte menschliche Nutzungen
ausgehen. Ebenso ist nicht ersichtlich, dass bestehende Nutzungen schadliche
Auswirkungen auf den Mensch und seine Gesundheit auf der Erganzungsflache
haben werden.

4.2 Eingriffsbewertung Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Innenbereichssatzung ermoglicht auf den Erganzungsflachen Nutzungen, die mit
Eingriffen verbunden sind, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes teilweise
beeintrachtigen. Diese sind zu erfassen und im Rahmen der Abwagung zu bewerten.

4.2.1 Eingriffsbewertung Erganzungsflache EF2

Schutzgut | funktionsbezogene Konflikt Bilanz
Bewertungskriterien

Boden Naturlichkeitsgrad und | Flachenverlust durch Zunahme der bebauten, und
Funktionsfahigkeit des | Versiegelung und versiegelten Flache um 1.897 mz
Bodens (Grad der Uberbauung von
anthropogenen fruchtbaren Béden Eingriff ausgleichbar.
Veranderung des
Bodens)
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Wasser Grundwasser- Beeintrachtigung der Erh6hung des
anreicherung Grundwasser- Oberflachenabflusses und
anreicherung durch Verringerung der
Versiegelung Grundwasserneubildungsrate
durch hydrogeologische Situation
zu vernachlassigen, Erhaltung
der Retentionsfunktion.
kein Eingriff
Grundwasserqualitat geringe Gefahr des Einhaltung der bestehenden
Schadstoffeintrags rechtlichen Grundlagen und
wahrend der technischen Regelwerke
BaumaRnahme Eingriff vermeidbar
Klima/ Luft- | Temperatur, bauliche Verdichtung am | Aufgrund der insgesamt geringen
hygiene Luftfeuchte, Wind Rand eines klimatisch Grol3e der bebauten Ortslage und
nicht belasteten deren Einbettung in die
Siedlungsbereiches Offenlandschaft keine erhebliche
Beeintrachtigung.
kein Eingriff
lufthygienische lufthygienische
Beeintrachtigungen Belastungen in der Form | Geringfligige Belastung durch
durch Immissionen staub- und gasférmiger | zuséatzlichen Kfz-Verkehr
Immissionen durch unvermeidbar.
erhéhtes Verkehrsauf- Durch moderne Heizsysteme
kommen und Gebdaude- |entsteht kein erheblicher
heizung und ggf. andere |Eingriff. Andere
Dorfgebietsnutzungen Dorfgebietsnutzungen sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Larm Verkehrsaufkommen zusatzliche Hoéhere Belastung durch Kfz-
und Larmbelastung und Verkehr unvermeidbar.
db(A)-Grenzwerte hdheres Verkehrsauf-
nach kommen durch geplante
Larmschutzverordnung | Nutzung
Larmeinwirkungen durch | zeitweilig begrenzter Konflikt in
das Baugeschehen und | Abh&ngigkeit von der Bauzeit.
kiinftige Nutzungen Kinftige Dorfgebietsnutzungen
sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Biotop- und | Natirlichkeit, Vielfalt, Lebensraumverlust fir Keine geschutzten Biotoptypen
Artenschutz | Seltenheit und bestimmte Tier- und und Arten innerhalb des
Gefahrdung Pflanzenarten auf gering- | Plangebietes betroffen.
vorkommender Tier- mittelwertigen Biotopen.
und Pflanzenarten Lebensraumverlust = 1.897 m?,
Eingriff ausgleichbar
Land- Schoénheit, Eigenart Zunahme der Grundstlicksbegrinung wirkt
schaftsbild | und Vielfalt von Natur | Bebauungsdichte harmonisierend

und Landschaft;
landschaftsraumtypisc
he Strukturen und
Einzelelemente, Grad
der Identitat zum
Landschaftsraum

kein Eingriff

4.2.2 Eingriffsbewertung Erganzungsflache EF3
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Schutzgut | funktionsbezogene Konflikt Bilanz
Bewertungskriterien
Boden Naturlichkeitsgrad und | Flachenverlust durch Zunahme der bebauten, und
Funktionsfahigkeit des | Versiegelung und versiegelten Flache um 590 m?2
Bodens (Grad der Uberbauung von
anthropogenen fruchtbaren Boden Eingriff ausgleichbar.
Verénderung des
Bodens)
Wasser Grundwasser- Beeintrachtigung der Erhéhung des
anreicherung Grundwasser- Oberflachenabflusses und
anreicherung durch Verringerung der
Versiegelung Grundwasserneubildungsrate
durch hydrogeologische Situation
zu vernachlassigen, Erhaltung
der Retentionsfunktion.
kein Eingriff
Grundwasserqualitat geringe Gefahr des Einhaltung der bestehenden
Schadstoffeintrags rechtlichen Grundlagen und
wahrend der technischen Regelwerke
BaumaRnahme Eingriff vermeidbar
Klima/ Luft- | Temperatur, bauliche Verdichtung am | Aufgrund der insgesamt geringen
hygiene Luftfeuchte, Wind Rand eines klimatisch Grol3e der bebauten Ortslage und
nicht belasteten deren Einbettung in die
Siedlungsbereiches Offenlandschaft keine erhebliche
Beeintrachtigung.
kein Eingriff
lufthygienische lufthygienische
Beeintrachtigungen Belastungen in der Form | Geringfiigige Belastung durch
durch Immissionen staub- und gasformiger | zusétzlichen Kfz-Verkehr
Immissionen durch unvermeidbar.
erhdhtes Verkehrsauf- Durch moderne Heizsysteme
kommen und Geb&aude- |entsteht kein erheblicher
heizung und ggf. andere |Eingriff. Andere
Dorfgebietsnutzungen Dorfgebietsnutzungen sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Larm Verkehrsaufkommen zusatzliche Hoéhere Belastung durch Kfz-
und Larmbelastung und Verkehr unvermeidbar.
db(A)-Grenzwerte héheres Verkehrsauf-
nach kommen durch geplante
Larmschutzverordnung | Nutzung
Larmeinwirkungen durch | zeitweilig begrenzter Konflikt in
das Baugeschehen und | Abhangigkeit von der Bauzeit.
kunftige Nutzungen Kinftige Dorfgebietsnutzungen
sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Biotop- und | Natirlichkeit, Vielfalt, Lebensraumverlust fur Keine geschitzten Biotoptypen
Artenschutz | Seltenheit und bestimmte Tier- und und Arten innerhalb des

Gefahrdung
vorkommender Tier-
und Pflanzenarten

Pflanzenarten auf gering-
mittelwertigen Biotopen.

Plangebietes betroffen.
Lebensraumverlust = 590 m?2,

Eingriff ausgleichbar
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Land-
schaftsbild

Schoénheit, Eigenart
und Vielfalt von Natur
und Landschaft;

Zunahme der
Bebauungsdichte

Grundstiicksbegrinung wirkt
harmonisierend

landschaftsraumtypisc kein Eingriff
he Strukturen und
Einzelelemente, Grad
der Identitat zum
Landschaftsraum
4.2.3 Eingriffsbewertung Ergdnzungsflache EF4
Schutzgut | funktionsbezogene Konflikt Bilanz
Bewertungskriterien
Boden Naturlichkeitsgrad und | Flachenverlust durch Zunahme der bebauten, und
Funktionsfahigkeit des | Versiegelung und versiegelten Flache um 842 m2
Bodens (Grad der Uberbauung von
anthropogenen fruchtbaren Boden Eingriff ausgleichbar.
Verénderung des
Bodens)
Wasser Grundwasser- Beeintrachtigung der Erh6hung des
anreicherung Grundwasser- Oberflachenabflusses und
anreicherung durch Verringerung der
Versiegelung Grundwasserneubildungsrate
durch hydrogeologische Situation
zu vernachlassigen, Erhaltung
der Retentionsfunktion.
kein Eingriff
Grundwasserqualitat geringe Gefahr des Einhaltung der bestehenden
Schadstoffeintrags rechtlichen Grundlagen und
wahrend der technischen Regelwerke
BaumaRnahme Eingriff vermeidbar
Klima/ Luft- | Temperatur, bauliche Verdichtung am | Aufgrund der insgesamt geringen
hygiene Luftfeuchte, Wind Rand eines klimatisch Grol3e der bebauten Ortslage und

lufthygienische
Beeintrachtigungen
durch Immissionen

nicht belasteten
Siedlungsbereiches

lufthygienische
Belastungen in der Form
staub- und gasférmiger
Immissionen durch
erhohtes Verkehrsauf-
kommen und Gebéaude-
heizung und ggf. andere
Dorfgebietsnutzungen

deren Einbettung in die
Offenlandschaft keine erhebliche
Beeintrachtigung.

kein Eingriff

Geringfligige Belastung durch
zusatzlichen Kfz-Verkehr
unvermeidbar.

Durch moderne Heizsysteme
entsteht kein erheblicher
Eingriff. Andere
Dorfgebietsnutzungen sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
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Larm Verkehrsaufkommen zusatzliche Hoéhere Belastung durch Kfz-
und Larmbelastung und Verkehr unvermeidbar.
db(A)-Grenzwerte héheres Verkehrsauf-
nach kommen durch geplante
Larmschutzverordnung | Nutzung

Larmeinwirkungen durch | zeitweilig begrenzter Konflikt in

das Baugeschehen und | Abh&angigkeit von der Bauzeit.

kunftige Nutzungen Kinftige Dorfgebietsnutzungen
sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.

Biotop- und | Natirlichkeit, Vielfalt, Lebensraumverlust fur Keine geschitzten Biotoptypen

Artenschutz | Seltenheit und bestimmte Tier- und und Arten innerhalb des
Gefahrdung Pflanzenarten auf gering- | Plangebietes betroffen.
vorkommender Tier- mittelwertigen Biotopen.
und Pflanzenarten Lebensraumverlust = 842 mz,

Eingriff ausgleichbar

Land- Schénheit, Eigenart Zunahme der Grundstlicksbegrinung wirkt

schaftshild | und Vielfalt von Natur | Bebauungsdichte harmonisierend

und Landschaft;

landschaftsraumtypisc kein Eingriff
he Strukturen und
Einzelelemente, Grad
der Identitét zum
Landschaftsraum

4.2.4 Eingriffsbewertung Ergénzungsflache EF5

Schutzgut | funktionsbezogene Konflikt Bilanz

Bewertungskriterien

Boden Naturlichkeitsgrad und | Flachenverlust durch Zunahme der bebauten, und
Funktionsfahigkeit des | Versiegelung und versiegelten Flache um 1.230 mz
Bodens (Grad der Uberbauung von
anthropogenen fruchtbaren Béden Eingriff ausgleichbar.
Verénderung des
Bodens)

Wasser Grundwasser- Beeintrachtigung der Erhéhung des

anreicherung

Grundwasserqualitat

Grundwasser-
anreicherung durch
Versiegelung

geringe Gefahr des
Schadstoffeintrags
wahrend der
Baumalinahme

Oberflachenabflusses und
Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate
durch hydrogeologische Situation
zu vernachlassigen, Erhaltung
der Retentionsfunktion.

kein Eingriff

Einhaltung der bestehenden
rechtlichen Grundlagen und
technischen Regelwerke
Eingriff vermeidbar
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und Landschaft;
landschaftsraumtypisc
he Strukturen und
Einzelelemente, Grad
der Identitat zum
Landschaftsraum

Klima/ Luft- | Temperatur, bauliche Verdichtung am | Aufgrund der insgesamt geringen
hygiene Luftfeuchte, Wind Rand eines klimatisch Grol3e der bebauten Ortslage und
nicht belasteten deren Einbettung in die
Siedlungsbereiches Offenlandschaft keine erhebliche
Beeintrachtigung.
kein Eingriff
lufthygienische lufthygienische
Beeintrachtigungen Belastungen in der Form | Geringfligige Belastung durch
durch Immissionen staub- und gasférmiger | zuséatzlichen Kfz-Verkehr
Immissionen durch unvermeidbar.
erhéhtes Verkehrsauf- Durch moderne Heizsysteme
kommen und Gebaude- | entsteht kein erheblicher
heizung und ggf. andere |Eingriff. Andere
Dorfgebietsnutzungen Dorfgebietsnutzungen sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Larm Verkehrsaufkommen zusatzliche Hoéhere Belastung durch Kfz-
und Larmbelastung und Verkehr unvermeidbar.
db(A)-Grenzwerte hdheres Verkehrsauf-
nach kommen durch geplante
Larmschutzverordnung | Nutzung
Larmeinwirkungen durch | zeitweilig begrenzter Konflikt in
das Baugeschehen und | Abh&angigkeit von der Bauzeit.
kinftige Nutzungen Kinftige Dorfgebietsnutzungen
sind an
Zulassigkeitsvoraussetzungen
gebunden, es ist kein
erheblicher Eingriff zu erwarten.
Biotop- und | Natirlichkeit, Vielfalt, Lebensraumverlust fur Keine geschitzten Biotoptypen
Artenschutz | Seltenheit und bestimmte Tier- und und Arten innerhalb des
Gefahrdung Pflanzenarten auf gering- | Plangebietes betroffen.
vorkommender Tier- mittelwertigen Biotopen.
und Pflanzenarten Lebensraumverlust = 1.230 m?,
Eingriff ausgleichbar
Land- Schénheit, Eigenart Zunahme der Grundstlicksbegrinung wirkt
schaftsbild | und Vielfalt von Natur | Bebauungsdichte harmonisierend

kein Eingriff

4.3 Vermeidung und Minderung

Grundsatzlich gilt fur jeden Verursacher eines Eingriffs ein Vermeidungsgebot, das
ihn nach § 15 BNatSchG zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
verpflichtet. Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild Prioritat vor dem Ausgleich oder Ersatz des voribergehenden

Eingriffs und des Totalverlustes.

Boden / Wasser
Fur die Erganzungsflachen wurde die zuldssige GRZ reduziert auf 0,4.
Notwendige Versiegelungen (Wegeflachen, Stellflachen, Zufahrten) sind gemaf
Satzungsfestsetzung durch wasser- und luftdurchlassige Befestigungen
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(Versiegelungsfaktor von 0,5) zu minimieren. Der Eingriff in das Schutzgut Boden
wird dadurch vermindert.

Die Aufnahme von auf den Baugrundsticken anfallendem Niederschlagswasser in
eine Kanalisation ist durch die Stadt nicht vorgesehen. Das Niederschlagswasser
wird insoweit im Plangebiet versickert. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Wasserhaushalts kénnen damit vermieden werden.

Biotop- und Artenschutz
Durch die Festsetzung sockelloser Einfriedungen werden Eingriffe in die Fauna
gemindert.

Landschaftsbild

Die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstticken dient der
Eingrinung des Baugebietes. Ein erheblicher Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild findet nicht statt bzw. kann so vermieden werden.

4.4 Ausgleich und Ersatz

Den Anforderungen der Naturschutzgesetzgebung entsprechend missen
AusgleichsmalRnahmen im raumlichen, zeitlichen und funktionalen Zusammenhang
mit dem Eingriff stehen. Der zu leistende Umfang der AusgleichsmalRnahmen
resultiert aus den durch die Bebauung entstehenden Beeintrachtigungen und
Verlusten von Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Flachen zur Durchfiihrung von Entsiegelungsmal3nahmen stehen in der Stadt
Angermunde nicht zur Verfigung. Eine Kompensation kann daher nur durch
Ersatzpflanzungen bzw. durch eine Extensivierung der Bodennutzung auf Flachen
innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes erfolgen.

Um einen Ersatz fur die Bodenversiegelung unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Wertigkeit des Bodens zu erreichen, sollen im Plangebiet folgende
Kompensationsmafl3hahmen festgesetzt werden:

- Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Landschaft
und Natur

In den Erganzungsflachen ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und deren

Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet unter Verwendung von

versickerungsfahigen Materialien dient der Sicherung des sorgsamen Umganges mit

den Ressourcen der Natur und der Vermeidung erheblicher Eingriffe in den

Wasserhaushalt des Plangebietes und der Verminderung des Eingriffs in die

Schutzguter Boden und Wasser.

- Anpflanzung von Baumen

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 50 m2 neu versiegelter Flache ein
heimischer standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs.
1 Nr. 25a und b BauGB).

Das wird angesichts der erstellten Flachenbilanz (Gesamtflache EF2+EF3+EF4+EF5
= 7597 m?) zur Pflanzung von mindestens 91 Baumen fuhren. Fir die Pflanzung der
entsprechenden Baumanzahl stehen im Plangebiet 3038,8m2 insgesamt, d. h.
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33,333 m? je Baum von Versiegelung freizuhaltender Flache zur Verfigung.

Eingriff durch Uberbauung und Versiegelung 4558,2 m?
Minderung durch Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Belage -455,8 m?
(20 % der versiegelbaren Flache nur mit Versiegelungsfaktor 0,5)

Baumpflanzungen (1:50) -4558,2 m2
SUMME Eingriff -455,82 m?

Mit der Festsetzung der beschriebenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen kann der
Eingriff in die SchutzgUter Boden sowie Artenschutz vollstandig innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden.

5. Denkmalschutz

Im Innenbereich der Ortslage Neukiinkendorf steht die denkmalgeschiitzte
Dorfkirche (Baudenkmal Nr. 0393). Die Erganzungsflachen EF 1, EF 2 und EF 3
liegen im historischen Ortskern, der laut 83 Abs.1 BbgDSchG in die Denkmalliste als
ortsfestes Bodendenkmal unter der Nr. 140447 eingetragen wurde. Die
Erganzungsflachen EF 4 und EF 5 liegen in siedlungstopographisch giinstigen
Gebieten, in denen sich mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht
entdeckte Bodendenkmale befinden.

Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten laut 82 Abs.1, 83 Abs.1, i.V.m. 89
BbgDSchG fir alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet). Fur samtliche
Erdeingriffe in den Erganzungsflachen ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
erforderlich.
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Anlage: Uberlagerung Innenbereichssatzung alt / neu
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Anlage: Uberlagerung Innenbereichssatzung Ortslage Wilhelmsfelde / Luftbild
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