\ \
1 . , 3. Ausfertigun
Te“ A - PLANZE'CHNUNG M1:500i. O. 3. Verkehrsflache (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ‘ !J“ IU _ | |
: 31 Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem
' hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung vom .72 4877 s
Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. iibereinstimmen. AJ.ACLS
Der Bebauungsplan "Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-StraBe" wird hiermit ausgefertigt.
4. Griinordnerische und gestalterische Festsetzungen - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 1 _
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO)
4.1
9 . (7 - In dem allgemeinen Wohngebiet ist die Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten sowie
d A /7
\5‘)) g “ N N\ 3 Terrassen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster,
s o AT\ ) : Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen sind unzuldssig.
‘ 4.2
Zum Schutz der ckologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann EI%‘ES%"%
sonstige Freifldchen im Bereich privater Baugrundstiicke - auBer im Traufbereich der Gebaude werden kann und Ober den Inhaft Auskunft zu erhaften ist, ist am . “ZzZ 2222 At
bis max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Viies) sind nur zur Anlage von Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung innerhalb
permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. eines Jahres sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edoschen
GroBflachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschiittungen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan
bedeckte Fldchen, in welcher diese das hauptséchliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen "Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-SiraBe" ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergérten), sind unzulassig.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (s 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
77@ 5.1
7 ' 5 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht
© 5 \ S zugunsten der Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
=7 Unternehmenstrager zu belasten. )
gmln'bfam /e L%ﬁmbé : O A3
; II. HINWEISE (H) Seallis
Sse _ . _
1. Wasserrecht / Wasserwirtschaft (H) 1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
Im Westen des Plangebietes, d. h. angrenzend an die Flurstiicke 564 und 568 verlduft ein 36?’ 4), das zuletzt_ durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 6)
- 3} geandert worden ist
wasserfilhrender Graben (Gewdsser Il. Ordnung). ) _ _ )
& Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in diesen Graben ist nicht gestattet. 2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstilcke - (Baunutzungsverordnung
Ein 5 m breiter Bereich / Streifen entlang dieses Grabens ist von hochbaulichen Anlagen BauNV0) I. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 5. 3786), die durch
s freizuhalten. Die Zugénglichkeit zum Graben ist fiir InstandhaltungsmaBnahmen zu Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
¥ gewahrleisten. 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Das anfallende nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken, (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die
auf denen es anfallt, zu versickern sofern sonstige Belange nicht entgegenstehen. zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) wird Ist
hingewiesen. 4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09. Februar 2021 (GVBI. I/21,
2. Gewerbelarmbelastung (H) [Nr- 5)
Das Plangebiet ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zum siudwestlich angrenzenden
Planunterlage: Einkaufszentrum durch Gewerbeldrm (Anlieferung, Pkw-Stellpldtze, technische Anlagen) -
Landkreis Uckermark vorbelastet. Im Sinne der gegenseitigen Riicksichtnahme gegeniiber der bestehenden Situation / UBERSICHTSKARTE MabBstab 1:10.000
Stadt Angermi Nutzung wird das Schutzniveau eines Mischgebietes hingenommen.
germinde e
Gemarkung Angermiinde, Flur 5 .LH,— \“’\
MaBstab i.0. M 1: 200 %E*Eri‘:“ N
Lagesystem: ETRS 89, Hohensystem: DHHN2016 j//\{///‘
Stand - Katasterunterlagen: 11.02.2022 i Y I \¢'s
Stand Eigentiimerangaben: 11.02.2022 L4 :. el 3
geodatische Dokumentation: 16.02./18.02./22.02.2020 N A A
Planunterlage erstellt durch: O 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m et
offentlich bestellten Vermessungsingenieur Jan Riesebeck (Eberswalde) I [TTTIIT1I I I I I I I I I I I
= PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN .
ZEICHENERKLARUNG ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND Tell B - TEXTLICH E FESTS ETZU N G EN
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BaulV0) ) |. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE Pl
’ ERHALTUNG VON BAUMEN 9/ A\ EAl
: S - 000~ Blat 2949-5’(/) Blet 2050 ), df-
WA | ALLGEMEINES WOHNGEBIET 1. Art der baulichen Nutzung 1 Pri ¥,, ) - 219 3
SONSTIGE PLANZEICHEN | - Priifung Planunterlage SR e
VIAB DER BAULICHEN NUTZUNG (3 9 Abs. TNr. 1BauGB 1. V. m. §5 4 BaulVO und § 1 Abs. 6 Nir. 1 BauNV0) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom Sotncsberich des Beb N ohcebiet o dor R Brtheid. St
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 19 und 20 BauNV0) . ot i : . eltungsbereich des Bebauungsplans "Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strafe"
s =g MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE - P valsndia nah. i st hinsictich derplanungerclovanten estactlegeametioen
TR (gemabtedtiicher Festsetzung Nr. 4.1) (39 Abs. T Nr. 21 BauG8) In dem Allgemeinen Wohngebiet ist nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebéude) der e R : gofclevamien Bestandielic geomelr
0.2 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ i Baunutzunasverordnuna aenannte Nutzunaen zuléissi eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig y
, (GRZ) m GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS ! 99 J J moglich. - STADT ANGERMUNDE
(5 9 Abs. 7 BauGB) 1.2 Eberswalde-_ 05. JUN 2023 " e U
I ANZAHL DER GESCHOSSE ALS HOCHSTMAGB PLANUNTERLAGE In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes y [ . ] \ /
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe) [* | N '
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baul\V0) und Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) der |. } o ] Sommm————— R —m——
DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen ausnahmsweise zulassig. _ < Offentlich bestellte;ﬁ messungsingenieur
BAUGRENZE 1.3 NJuwldet” t BEBAUUNGSPLAN
FLURSTUCKSGRENZE “——— [LAUN In dem Aligemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des I i _Rrai if- L
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen i. S. v. § 13a BauNVQ), Nr. 2 (sonstige nicht 2. Satzungsbeschiuss WOhngeblet dn der RUdOH BreItSCheld StraBe
" storende Gewerbebetriebe sowie Ferienwohnungen i. S. v. § 13a BauNVO0), Nr. 3 (Anlagen fiir Der B lan * : - - "
174 FLURSTUCKSNUMMER oo HECKE : er Bebauungsplan "Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-StraBe", bestehend aus der . Brandenburg, LK Uckermark, Stadt Angermiinde,
) Xi?:rhv’\[l%lgusqgﬁgt)éiINJés4Bth)zﬁiggzl;tl):rtgebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde gemiB § 10 Abs. 1 Standortangaben. Gemarkung Angermiinde, Flur 5, Flurstiicke: 173/2, 174/2, 177,
VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' BauGB von den Stadtverordneten in itirer Sitzung am Zi7zE1 193 (teilweise), 264 (teilweise)
—+—~— FLURGRENZE [ 1| BOSCHUNG . | beschlossen. MaBstab: 1:5001i. 0.
SEENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE 2. MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO0) Die Begriindung wurde gebiligt. o, e 15 05 9093
. . A nungsstand: .U0.
e ORTLICH GEMESSENE HOHEN v SCHACHT % ; e an g in der Fassung des Satzungsbeschlusses
Die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflaichen von Garagen- und /
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ANLAGEN VORHANDEN S FAHNENMAST / Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 der Baunutzungsverordnung und ﬁa
INKL. ANGRBEN ZU ART DER NUTZUNG, SCHALTKASTEN baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
. BEDACHUNG, DACHFORI, BAUART UND GESCHOSSZAHL unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 iiberschritten werden. }h‘fﬁﬂﬁﬂﬁlﬂﬂr
PRIVATE STRASSENVERKEHRSFLACHE LAUBBAUM N FESTPUNKTE / b,
LD, / INKL. STAMMDURCHMESSER (m) & o TR
KRONENRADIUS (m) GRENZPUNKTE VERMARKT s uet ) Q ) 5 ) .110 2{0 3{0 4{0 S?m
Qﬂbl’b’fdf\fiﬂ Syeanel: O3 ML /)
4] @) OUAAALT)
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1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Stadtverordneten der Stadt Angermiinde haben in ihrer Sitzung am 15.12.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stralte® beschlossen. Der An-
lass zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stral’e” ist die
beabsichtigte Entwicklung eines kleinteiligen Einfamilienhaus-Wohngebietes durch eine private
Bauherrenschaft (Interessen-Gemeinschaft-Baufeld Rudolf-Breitscheid-Stra3e 27) stdlich der
Rudolf-Breitscheid-StralRe in der Stadt Angermiinde.

Mit dem Bebauungsplan soll Bauplanungsrecht als planerische Voraussetzung fur die private Er-
schlieBung (Anbindung an die Rudolf-Breitscheid-Strafl3e) und bauliche Nutzung (Nachverdich-
tung fur den Bau von drei Einfamilienh&usern) geschaffen werden.

Der Bau von drei Einfamilienwohnh&ausern ist hierbei im riickwértigen Bereich zur bestehenden
Einfamilienwohnhausbebauung entlang der Rudolf-Breitscheid-Straf3e Nr. 21, 23 und 25 auf dem
brachliegenden Gelande ehemaliger Garten geplant.

Die ErschlieBung wird durch eine innere neu angelegte Privatstral3e erfolgen. Die Anbindung an
die Rudolf-Breitscheid-Strafe soll tber eine Licke zwischen den Grundstiicken Rudolf-Breit-
scheid-Stral3e Nr. 25 und 25a und dem Graben bzw. auf einem ca. 14 m breiten Teilstiick des
unbebauten Flurstliicks 173/2 erfolgen.

Der Bebauungsplan sollte gemaf § 13b BauGB als Aul3enbereichsflachen in ein beschleunigtes
Verfahren in den Innenbereich einbezogen werden. Vor dem Hintergrund, dass das Bundesver-
waltungsgericht am 18.07.2023 einen Bebauungsplan, der im beschleunigten Verfahren nach §
13b BauGB aufgestellt wurde, flr unwirksam erklart hat, hat sich die Stadt Angermiinde entschie-
den, den Bebauungsplan nach erneuter Bewertung der Flachen des Plangebiets diesen nach 8
13a BauGB abzuschlief3en.

Da das Plangebiet eine s.g. Au3enbereichsinsel im Innenbereich darstellt, durch die umliegende
Bebauung gepragt ist und der Nachverdichtung dient, wird die Anwendung des 8§ 13a BauGB fiir
den Abschluss des Planverfahrens als Mdglichkeit gesehen.

Die Anwendung des § 13a BauGB ist zudem dadurch gegeben, da der Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Wohnnutzung als Nachverdichtung begriindet, dessen geplante Grundflache (GR)
deutlich kleiner als die nach § 13a BauGB zuldssige Grofe von 20.000 m2 betragt. Da sich das
Plangebiet in seiner Flachengrol3e auf ca. 5.703 m? bzw. das Wohngebiet auf ca. 4.584 m2 belauft
und innerhalb dieser Flache drei Einfamilienwohnh&user mit einer Grundflaichenzahl (GRZ) von
0,2 errichtet werden sollen, wird die gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 mit einer GR von ca. 920
m?2 weit unterschritten. Zudem befinden sich im Nahbereich des Plangebiets keine weiteren Be-
bauungsplane in Aufstellung, woraus sich eine verpflichtende Betrachtung aufgrund eines engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhangs ergeben wirde.
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Das Planverfahren richtet sich nach den baugesetzlichen Bestimmungen des § 13a BauGB, d. h.
nach den Bestimmungen fiur ein beschleunigtes Verfahren. Die Voraussetzungen fur die Anwen-
dung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB sind hierbei ebenfalls
erfullt:

e Durch die geplante Errichtung von Wohngebauden in planungsrechtlich festgesetzten allge-
meinen Wohngebieten (WA) besteht nicht die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung. Nach Landesrecht
(Brandenburgisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung — BbgUVPG) ist fur das
geplante Vorhaben ebenfalls keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung verbunden.

e Es gibt ferner keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (d. h. Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Das Plangebiet oder angrenzende Berei-
che sind nicht Teil des Netzes ,Natura 2000“.

e Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (i. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) wurde von der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Als Aquivalent fiir eine friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurde am 07.04.2022 ein sogenannter ,Scoping-Termin“ mit Fachamtern, Behdrden und
Verbanden der Stadt Angermiinde, des Landkreises Uckermark und des Landes Brandenburg,
insbesondere mit dem Landesamt fir Umwelt, durchgeftihrt, um in der Phase der Entwurfserar-
beitung die Belange der Trager offentlicher Belange zu erdrtern und in die Planung aufzunehmen.
Auch wurden die Versorgungsunternehmen hinsichtlich der ErschlieBungsbedingungen im Rah-
men von Arbeitsgesprachen befragt.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB) wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht
anzuwenden.

Ausfihrungen zur Begrindung des Verfahrenswechsel und der Fortfihrung des Verfahrens nach
§13a BauGB siehe Begriindung Abschnitt 9. Beteiligungen und Verfahren.
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2 Raumlicher Geltungsbereich, Bestand und Beschreibung des
Plangebiets

2.1 Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstucke: 173/2, 174/2 und 177 (Baugebiet und private Plan-
stralRe) und Teile der Flurstiicke 193 sowie 264 (6ffentliche StraRenverkehrsflache) in der Flur 5
der Gemarkung Angermunde.

Die Flurstiicke 173/2, 174/2 und 177 befinden sich in Privatbesitz der Bauherrengemeinschatft.
Die Teile der Flurstiicke 193 und 264 befinden sich im Eigentum des Landkreises Uckermark als
Baulasttrager der Kreisstral3e.

2.2 Abgrenzung (Geltungsbereich)

Der Geltungsbereich des ca. 0,57 ha grof3en Plangebietes grenzt riickwertig bzw. westlich an die
sudlich der Rudolf-Breitscheid-Stral3e gelegenen Grundstiicke an.

Die Grenzen des Geltungsbereichs ergeben sich im Wesentlichen aus den auf3eren Flursttick-
grenzen der Flursticke: 173/2, 174/2 und 177. Diese bilden die Baugrundstiicke der geplanten
Einfamilienwohnh&user sowie der geplanten privaten Stra3enverkehrsflache.

Um den Anschluss der geplanten Privatstrale an die Rudolf-Breitscheid-Straf3e im Rahmen der
Bauleitplanung planungsrechtlich zu behandeln, wurden die Grenzen des Geltungsbereiches auf
die offentliche StralR3enverkehrsflache erweitert. So wird bis zur Halfte der StralRenverkehrsflache
der Rudolf-Breitscheid-Stral3e die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs verlangert und dieser
Abschnitt seinem Bestand entsprechend im Bebauungsplan dargestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch die sidlichen bzw. sidwestlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
173/1, 174/1, 175 und 176 (Flur 5). Zuséatzlich grenzen Teile der Flurstiicke 193 und 264
(6ffentliche StraRenverkehrsflache — Rudolf-Breitscheid-Straf3e) an den Geltungsbereich
an,

= im Osten durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 178 (Flur 5),

= im Siden durch die nordliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 171 (Flur 5),

= im Sddwesten durch die norddéstlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 568 und 564
(Flur 9)

= im Westen durch die dstliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 172 (Flur 5)
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Y
Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-StraBe”, Quelle:

eigene Darstellung, Planunterlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster (Liegenschaftskarte 1:2000 Katasterbehorde LK Ucker-
mark) (Abruf: 11.02.23)

2.3 Topographie

Das Relief des Plangebietes ist relativ flach und die Gelandehdhen liegen zwischen ca. 46,5 m

bis ca. 48 m tGiber Normalhéhennull (NHN im DHHN 2016). Das Relief steigt dabei von Osten/Siid-
osten nach Westen/Nordwesten relativ gleichmaRig an.
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2.4 Raumliche Struktur und bauliche Anlagen der Umgebung

Die Kleinstadt Angermiinde zahlt mit ca. 320 km? zu den flachengroRten Gemeinden Deutsch-
lands. Neben der Kernstadt Angermiinde besteht die Gemeinde aus 23 Ortsteilen. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,WWohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale* befindet sich in der
Kernstadt, im westlichen Bahnhofsumfeld.

Im Osten des Bahnhofs befindet sich die Altstadt mit historischen Baustrukturen sowie Angeboten
aus Kultur und Nahversorgung. Die stadtebauliche Struktur des westlichen Bahnhofsumfelds
zeichnet sich durch eine hohe Diversitat aus. So liegen direkt an den Bahnhof angrenzend ein
grol3er Nahversorger, ein Baumarkt sowie weitere Gewerbe. Hieran schliel3t eine Schrebergar-
tensiedlung an. Entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e liegen Ein- und Zweifamilienhduser. Der
gesamte Bereich ist von verschieden grof3en Freiflachen durchzogen.

Die direkte Nachbarschaft des Plangebiets weist in ihrer Nutzung typische Eigenschaften eines
Mischgebietes auf. Neben der Uberwiegenden Wohnnutzung sind kleinteiliges (nicht stérendes)
Gewerbe und grol¥flachige Einzelhandel (Einkaufszentrum ,,Anger-Center®) vorhanden.
Insbesondere im Siidosten ist Wohnbebauung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Anger-Center
vorhanden.

Die baulichen Strukturen in der unmittelbaren Umgebung zum Plangebiet sind ebenso vielfaltig.
Die Flachen entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e und der Puschkinallee sind stral3enbegleitend
mit  Ein- und  Mehrfamilienwohnhausern  bebaut.  Vereinzelt  gruppieren  sich
Mehrfamilienwohnhéuser und Biro- bzw. Gewerbegebdude um kleine Hoéfe. Die offene
Blockrandbebauung ist hierdurch in ihrer Bebauungstiefe sehr unterschiedlich. Im rickwartigen
Bereich der stralRenbegleitenden Bebauung befinden sich die Gartenflachen der Wohnhéauser.
Das ,Anger-Center, mit einer Grundflache von ca. 2.600 m?, sticht als groR3flachiger Solitar bei
den baulichen Strukturen bzw. der Bauweise in der unmittelbaren Nachbarschaft deutlich hervor.

Insgesamt ist die Umgebung des Plangebiets von einer gemischten Nutzung gepragt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges des Stadtgebiets Angerminde.

Eine bauliche Vorpragung erhalt das Plangebiet durch die umliegende Bebauung. Das Plangebiet
ist vollstandig von Bebauung umgeben und stellt somit eine Aul3enbereichsinsel im Innenbereich
dar.

2.5 Grundstlicks- und Gebadudenutzung — Aktuelle Nutzung

Das Grundstiick war ehemals als Garten genutzt. Gegenwartig liegen die FlAchen des Plangebie-
tes brach.

11
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Abbildung 2: Luftbild und Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-
StraBle‘; Quelle: eigene Darstellung, Planunterlage: Orthofoto — LGB (Abruf: 03.05.23)

2.6 VerkehrserschlieBung

Strafl3en- und WegeerschlieBung

Das Plangebiet liegt im riickwartigen Bereich der sudlich gelegenen Baugrundstiicke der Rudolf-
Breitscheid-Straf3e. Die ErschlieBung wird durch eine neu angelegte PrivatstralRe innerhalb des
Geltungsbereiches gesichert. Die Anbindung an die Rudolf-Breitscheid-Strafl3e soll Uber eine LU-
cke zwischen den Grundsticken Rudolf-Breitscheid-StraRe Nr. 25 und 25a und Graben, auf ei-
nem ca. 14 m breiten noérdlichen Teilstiick des unbebauten Flurstiicks 173/2 erfolgen.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist mit der 30 m entfernten Bushalte Angermiinde, Breitscheidstrale an die stad-
tische Buslinie 494 (Angermiinde Bahnhof DB - Angermiinde, Schillerplatz) und an die Regionale
Buslinie 452 (Angermiinde, Am Markt - Grumsin via Angermiinde Bahnhof DB) angebunden.

Regional- und Fernverkehr

Der Anschluss an den Regional- und Fernverkehr ist tber den ca. 300 m dstlich vom Plangebiet
liegenden Bahnhof gegeben. Von dort fahren die Zige RE3 (Stralsund/Schwedt (Oder) — Lu-
therstadt Wittenberg/Falkenberg) und RB61 (Angermiinde — Schwedt (Oder)). Des Weiteren be-
steht von diesem Bahnhof aus auch eine Fernverkehrsanbindung mit dem ICE15 (Ostseebad Binz
— Frankfurt (Main)) und dem IC 32 (Ostseebad Binz — Kadln).

12
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2.7 Technische Infrastruktur

Trinkwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostucker-
markische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA). Zum Scoping-Termin am
07.04.2022 wurde vom Zweckverband u. a. angemerkt, dass in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e
ausreichend dimensionierte Wasserleitungen und Anlagen zur Schmutzwasserableitung lagen.
Uber diese Anlagen kénne die Ver- und Entsorgung mit und von Trinkwasser und Schmutzwasser
sichergestellt werden. Der Verband wiirde analog der Stadt Angerminde bei Bedarf bzw. beste-
hender Notwendigkeit einen ErschlieBungsvertrag mit dem Bautrager abschlieBen. Zudem er-
folgte der Hinweis, dass die Schmutzwasseranbindung der Grundstiicke im Freigefalle durch die
jetzige Hohenlage nicht gegeben zu sein scheine.

Niederschlagswasser

Im Scoping-Termin wies der Wasser- und Bodenverband ,Welse“ auf den, im Studwesten (direkt
entlang der Flurstlicksgrenzen der Flurstliicke: 174/2 und 173/2 zu 564) verlaufenden wasserfih-
renden Graben hin. Der Graben (Bezeichnung Z8/3) ist ein Gewasser Il. Ordnung und flief3t in
Richtung Nordwesten. Die Unterhaltung erfolgt durch den Wasser- und Bodenverband ,Welse*.

Des Weiteren wurde mitgeteilt, dass kein Regenwasser in den Graben eingeleitet werden darf.
Es wird davon ausgegangen, dass das Regenwasser auf den Baugrundstiicken verbleibt und
verbracht wird. Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantrags- bzw. Bauanzeigeverfahrens zu
fuhren. Eine Sammlung des Regenwassers zur Nutzung als Brauchwasser z. B. fir die Garten-
bewasserung wird empfohlen.

Zudem ist fur UnterhaltungsmalBnahmen eine Flache von 5 m Breite entlang des Grabens von
hochbaulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten.

Loschwasser

Die Bereitstellung von Léschwasser ist im Rahmen der Baugenehmigungen nachzuweisen.
Nach Aussagen der drtlichen Feuerwehr sind in der Umgebung (Umkreis 300 m) Entnahmestellen
vorhanden.

Gas- und Elektroenergieversorgung, Telekommunikation

Beim Scoping Termin vom 07.04.2022 haben die Stadtischen Werke Angermiinde mitgeteilt, dass
keine Bedenken zur vorliegenden Planung bestehen. Es wurde jedoch darauf hingewiesen, dass
es keine Anschlusssatzung fiir Fernwarme gibt und die Versorgung mit Fernwéarme fiir den Pla-
nungsbereich auch nicht bereitgestellt werden kann.

Durch den Vorhabentrager ist die Energieversorgung durch Geothermie und Photovoltaik ange-
dacht.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Tréager offentlicher Belange (T6B’s) zum Entwurf des
vorliegenden Bebauungsplanes gab die E.DIS Netz GmbH (gleichzeitig im Namen der
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Stromversorgung Angerminde GmbH — SVA) die Stellungnahme ab, dass sich im Plangebiet
keine eigenen Anlagen zur Versorgung mit Strom, Gas, Telekommunikation etc. befinden. Derlei
Leitungen befinden sich derzeit nur im StralRenraum der Rudolf-Breitscheid-Stralie, insbesondere
im Bereich des Gehwegs (Strom — Niederspannung).

Ferner gab ebenfalls die EWE Netz GmbH im Rahmen der formellen Beteiligung der T6B’s zum
Entwurf des vorliegenden Bebauungsplanes eine Stellungnahme ab und teilte mit, dass sich im
Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer Umgebung eigene Versorgungsleitungen sowie Anlagen
befinden. Fir das Plangebiet sind dariber hinaus keine Planungen fir den Bau vorgesehen.
Dennoch wurde der Hinweis gegeben, dass je nach Bedarf der territorialen Entwicklung die
Versorgungsleitungen der EWE Netz GmbH standig erweitert werden. Uber das Online-
Planauskunftsportal der EWENetz GmbH wurde der gegenwartige Leitungsbestand fir das
Plangebiet nochmals gepriift. Aus den Planen geht hervor das im Bereich des Gehwegs der
Rudolf-Breitscheid-Stral3e, d. h. im Bereich der offentlichen Straenverkehrsflache des B-Plans,
eine Telekommunikationsleitung verlauft.

Es sind keine Baumalinahmen der versorgungsunternehmen derzeit geplant. Die Leitungen und
Anlagen kénnen allerdings Anderungen unterliegen.

2.8 Natur und Landschaft, Boden, Wasser, Klima — Ausgangssituation

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Uckermark teilte beim Scoping-Termin vom
07.04.2022 mit, dass keine Einwande zur Planung bestehen und ferner keine Schutzgebiete von
der Planung betroffen sind.

Detaillierte Aussagen zur Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie Boden, Wasser
und Klima wurden im Rahmen des griinordnerischen Fachgutachtens von Schirmer & Partner,
Landschaftsarchitekten BDLA erarbeitet, welches im Kapitel 6 Griinordnerisches Fachgutachten
als Bestandteil dieser Begriindung eingeflgt ist.

2.9 Sonstige Nutzungseinschrankungen

Bodendenkmale
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Bereiches eines festgestellten Bodendenk-
mals.

Bodendenkmalvermutung

Das Plangebiet liegt in einem siedlungstopographisch gunstigen Gebiet, in dem sich mit an Si-
cherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte Bodendenkmale befinden kdnnten.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des Gesetzes uUber den Schutz und die
Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgD-
SchG) unabhangig vom Bebauungsplan gelten. Sofern Bodendenkmal entdeckt werden, ist die
Untere Bodendenkmal Behdrde umgehend zu benachrichtigen.

14



Bebauungsplan nach § 13a BauGB 19.09.2023
Angermiinde, ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale*
Satzungsfassung - Begriindung

Bau- und Kunstdenkmale

Im naheren Umfeld zum Plangebiet (Rudolf-Breitscheid-Str. 1 und 3) in ca. 140 m Entfernung
befinden sich zwei Baudenkmale ,Speicher mit Wohnteil einschlieRlich der Waschkiche und des
Stallgebaudes” mit der Denkmalnummer 09130352. In ca. 260 m Entfernung befindet sich ein
weiteres Baudenkmal, das Krankenhaus (Rudolf-Breitscheid-Str. 37) mit der Denkmalnummer
09130002. Des Weiteren befindet sich die ,Neuapostolische Kirche® (WiesenstralRe 3) mit der
Denkmalnummer 09131265 in ca. 270 m Entfernung. Die Angaben sind gemaf der Denkmalliste
des Landes Brandenburg Landkreis Uckermark mit dem Stand 31.12.2020.

Das Denkmal ,Friedhof der Judischen Gemeinde Angerminde mit Leichenwagenhalle und Grab-
steinen", Puschkinallee 4 liegt Ostlich des Plangebiets durch das Flurstiicke 178 getrennt (siehe
nachfolgende Abbildung).

Abb. Auszug Liegenschaftskarte (ALK Brandenburg Geobroker) mit Geltungsbereich und Lage des Denkmals Jidischer
Friedhof Puschkinallee 4

Es wird davon ausgegangen, dass eine Bebauung im Plangebiet das Denkmal nicht beeintrachtigt
und kein denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Baudenkmale vor.
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Kampfmittelbelastung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung beizu-
bringen.

Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zu-standige Behdrde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Larmbelastung

Gewerbelarm

Unmittelbar stidwestlich an das Plangebiet angrenzend bzw. in ca. 25 bis 30 m Entfernung zur
geplanten Wohnhausbebauung (Baugrenze), befindet sich das Einkaufszentrum (,Anger-Cen-
ter). Entlang der norddstlichen Fassadenseite des Anger-Centers bzw. in Richtung der Grenze
zum Plangebiet befindet sich ein Teil der Pkw-Stellplatze sowie technische Anlagen (LUftung). An
der sudostlichen Fassadenseite des Anger-Centers, im Abstand von ca. 40 m zur Baugrenze,
befindet sich der Anlieferbereich des Einkaufszentrums. Der Anlieferverkehr wird als gering ein-
geschatzt.

Gemengelage und heranriickende Wohnbebauung

Das Plangebiet und dessen nahere Umgebung stellt sich in schalltechnischer Hinsicht, d. h. im
Sinne der larmschutzrechtlichen Beurteilung als sog. Gemengelage dar.

Im Immissionsschutzrecht ist die Gemengelage in Nummer 6.7 der TA La&rm definiert. Danach
liegt eine Gemengelage vor, ,wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer
Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen dienende Gebiete
aneinandergrenzen®.

Die sich gegenseitig beeintrachtigenden Gebiete liegen um mindestens zwei Stufen auf der
Immissionsrichtwert-Skala gemafl Nummer 6.1 der TA Larm auseinander. Insofern beschreibt die
immissionsschutzrechtliche Definition der Gemengelage eine stadtebauliche Nahtstelle von
Gebieten mit unterschiedlichen Anforderungen an den Immissionsschutz.

Aus Gemengelagen ergeben sich im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme zum einen eine
hohere Pflicht der Larmverursacher zur Larmminderung (jedenfalls sofern die Immissionen das
Niveau von in Mischgebieten zulassigen Pegeln Uberschreiten) und zum anderen eine erhéhte
Duldungspflicht der in deren Nahe befindlichen oder mdglichen schutzwiirdigen Nutzungen.
Letzteres gilt jedoch grundsatzlich nur dann, wenn die entsprechenden Betriebe und Anlagen
rechtmafig errichtet wurden und betrieben werden.

Bei einer immissionsschutzrechtlichen Gemengelage besteht nach Nummer 6.7 Satz 1 der TA
Larm die Mdglichkeit, die Immissionsrichtwerte (IRW) in dem stérempfindlichen Gebiet durch
Bildung von Zwischenwerten zu erh6hen, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riick-
sichtnahme erforderlich ist (beispielsweise, wenn ein allgemeines Wohngebiet und ein Gewer-
begebiet aneinandergrenzen). Dabei sollen die IRW fur Kern-, Dorf- und Mischgebiete von 60
dB(A) tags und von 45 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden. Fir die Héhe des einzuhaltenden
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IRW sind die konkrete Schutzwirdigkeit des betroffenen Gebietes sowie die bisher
vorzufindenden Beurteilungspegel maf3geblich.

Liegt eine Gemengelage aufgrund eines bestehenden Wohngebietes vor, kann dessen Immis-
sionsschutzniveau bei der Bestimmung des Zwischenwertes fir die naher an das Gewerbe
heranrtickende beabsichtigte Wohnnutzung zugrunde gelegt werden.

Der fir den jeweiligen Immissionsort ermittelte Zwischenwert darf durch den Beurteilungspegel
aller nach der TA Larm zu beurteilenden Gerdusche (Gesamtbelastung) nicht Uberschritten
werden.

Im Laufe der Zeit ist im Umfeld des Plangebietes eine Mischnutzung aus Einkaufszentrum (Ge-
werbe), Handwerksbetrieb und Wohnen entstanden. Entsprechend dazu wurde im FNP der Stadt
Angerminde eine Gemischte Bauflache fur den Bereich ndrdlich und 6stlich des Anger-Centers
dargestellt.

Fir die 0. g. Gemengelage aus unterschiedlichen Nutzungen sind bisher keine Larmkonflikte be-
kannt. Aus diesem Grund wird fur die vorliegende Planung davon ausgegangen, dass eine, fir
die bestehende Wohnnutzung unvertragliche bzw. unzumutbare Larmbelastung, verursacht durch
den Betrieb des Anger-Centers, nicht vorhanden ist.

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®

Generell ist anzumerken, dass bestimmte ,Standards”, insbesondere Grenzwerte, fiir die
Berticksichtigung des Immissionsschutzes in der Bauleitplanung (abgesehen von der
Verkehrslarmschutzverordnung) normativ nicht festgelegt sind. Eine Gemeinde hat bei der
Aufstellung von Bauleitplanen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB ,die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse* und nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ,die Belange des
Umweltschutzes* besonders zu berilcksichtigen. Grenz- und Orientierungswerte, die in
Verwaltungsvorschriften sowie in DIN-Normen etc. enthalten sind, kénnen nicht wie Rechtssétze
angewendet werden. Diese dienen regelmafig als Orientierungshilfen, die geeignet sind,
Anhaltspunkte dafiir zu bieten, wann Immissionsbeeintrachtigungen aus der Sicht des Bau- und
Fachplanungsrechts oder Immissionsschutzrechts als unzumutbar einzustufen sind.

Die Beurteilung des Schallschutzbelanges in der stadtebaulichen Planung (Bebauungsplane)
erfolgt auf Grundlage der Norm DIN 18005-1:2002-07 einschlieR3lich Beiblatt 1:1987-05. Die Norm
gibt Hinweise zur Bericksichtigung des Schallschutzes. So kdnnen die in der DIN 18005
.ochallschutz im Stadtebau“ genannten Werte bei der Bestimmung der zumutbaren
Larmbelastung (z.B. eines Wohngebietes) als ,grober Anhalt“ (= Orientierungshilfe) bzw. als
Zielvorstellung herangezogen werden.
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Nutzungsart Orientierungswerte
tags Nachts (1)
in dB(A)

reine Wohngebiete (WR), 50 40/35

Wochenendhausgebiete (EW),

Ferienhausgebiete

allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45/40
Kleinsiedlungsgebiete (WS),

Campingplatzgebiete (EC)

Friedhofe (EP), Kleingartenanlagen 55 55

(EG) und

Parkanlagen (EP)

besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (Ml) 60 50/45
Kerngebiete (MK) und Gewerbegebiete 65 55/50
(GE)

sonstige Sondergebiete, soweit sie 45 bis 65 35 his 65
schutzbediirftig sind, je nach

Nutzungsart

(1) Der jeweils niedrigere Wert gilt fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm beziehungsweise fur Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben.
Tabelle 1 Schalltechnische Orientierungswerte gemag Beiblatt 1 zu DIN 18005-1

Die Beurteilung dessen, was im jeweiligen Planungsfall dem Betroffenen zuzumuten ist, muss
damit unter Wirdigung aller Umsténde des Einzelfalles und der Schutzwurdigkeit eines jeden
Baugebiets bestimmt werden.

Ausgehend von der Funktion des Abwagungsgebots, unter malRgeblicher Berlicksichtigung des
Verhaltnismagigkeitsgrundsatzes einen Interessenausgleich herbeizufiihren, folgt, dass in
diesem Sinne ,so weit wie mdglich“ nachteilige Auswirkungen vermieden werden sollen. Dass
aber auch bei entgegenstehenden Belangen und planerischen Zielen in einem bestimmten Mal3e
die Belange des Immissionsschutzes zurlicktreten durfen.

TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)

In der TA Larm finden sich die fiir die inhaltliche Abwagung maRgeblichen Immissionsrichtwerte.
Auch wenn es sich dabei nicht um Grenzwerte handelt, konkretisiert sie doch grundlegend die
Anforderungen des Immissionsschutzrechts in Bezug auf den Gewerbelarm. Im Grunde
genommen handelt es sich um eine Vorschrift, die ihren primadren Anwendungsbereich im
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren hat. Mangels anderweitiger Anhaltspunkte
ist sie jedoch als normkonkretisierende Verwaltungsvorschrift auch in anderen Verfahren, wie z.B.
dem Bebauungsplanverfahren, heranzuziehen, wenngleich ohne unmittelbar verbindlichen
Rechtscharakter.

Der normkonkretisierende Charakter der TA Larm bedingt, dass die Einhaltung der dort
aufgefiihrten Larmwerte ein einzubeziehendes Kriterium fir die gesamte Abwagung der
Planungsbelange darstellt.
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Baugebiet bzw. bauliche Nutzung Immissionsrichtwert (IRW) fur Immissionsorte auRerhalb von Gebauden
Beurteilungspegel
Tags nachts
In dB (A)
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
Urbane Gebiete 63 45
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischge- 60 45
biete
Allgemeine Wohn-gebiete und Kleinsied- 55 40
lungsgebiete
reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflege- 45 35
anstalten

Beim Scoping-Termin am 07.04.2022 teilte das Landesamt fir Umwelt mit, dass die Gerau-
schimmissionen der gewerblichen Nutzungen (Gewerbelarm) durch das Anger-Center und deren
Auswirkungen auf den Schutzanspruch des geplanten Wohngebietes beriicksichtigt werden mis-
sen.

Behandlung des Immissionsschutzes

Beim Scoping-Termin am 07.04.2022 teilte das Landesamt fir Umwelt mit, dass die Gerau-
schimmissionen der gewerblichen Nutzungen (Gewerbelarm) durch das Anger-Center und deren
Auswirkungen auf den Schutzanspruch des geplanten Wohngebietes beriicksichtigt werden miis-
sen.

Gemalfl dem Gebot der Konfliktbewaltigung wird im vorliegenden Bebauungsplan die Immissions-
belastung durch den Gewerbelarm des Anger-Centers auf die geplante Wohnbebauung behan-
delt.

Im vorliegenden Fall riickt die (geplante) Wohnnutzung an die gewerbliche Nutzung des ,Anger-
Centers® heran allerdings nicht ndher als bereits vorhandene Wohnbebauung der Umgebung der
vorhandenen Gemengelage i. S. d. Immissionsschutzrechts.

Unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme kann die hinzukommende neue Nutzung
(hier Wohnnutzung) nicht den vollen Schutzstatus (z.B. den Larmschutzwert nach DIN 18005) in
Anspruch nehmen, der ohne Vorpragung der Situation anzusetzen ware.

In diesem Sinne muss die Behandlung der Immissionsschutzrechtlichen Belange unter Beachtung
des Verursacherprinzips erfolgen und das geplante Neubauvorhaben darf sich, aufgrund von
Anforderungen aus dem Immissionsschutzrecht nicht nachteilig auf Betreiber von Larm
emittierenden Anlagen, d. h. auf das ,Anger-Center“ auswirken.

Vor dem Hintergrund des Baus von (nur) drei Einfamilienhausern durch jeweils drei private Bau-
herren und in Abwagung mit der Tatsache, dass fir die 0. g. Gemengelage rund um das Plange-
biet bisher keine Larmkonflikte bekannt sind, wurde auf die Erstellung eines Larmschutzgutach-
tens durch einen Fachgutachter verzichtet.
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Dieser Vorgehensweise wurde durch die zustandigen Fachbehdrden zugestimmt und unter Malf3-
gabe der Begriindung bzw. Abwégung der unterschiedlichen Belange akzeptiert. Die Bauherren
wurden in den Abwéagungsprozess einbezogen.

In Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt (LfU), als fir den Immissionsschutz zustandige
Fachbehorde, wurde ein Hinweis auf die Gewerbeldrmbelastung fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan formuliert und vermerkt. Durch diesen wird darauf hingewiesen, dass, das Plangebiet
vorbelastet ist und ein Schutzanspruch im Sinne eines Mischgebiets (entsprechend der bisherigen
Darstellung im Flachennutzungsplan) fur den Wohnungsneubau angesetzt und hingenommen
werden muss.

Fir die Begriindung des o. g. Hinweises wird auf das entsprechende Kapitel in dieser Begriindung
verwiesen.

StralRenverkehrslarm
Fur die Stadt Angerminde gibt es einen Larmaktionsplan erstellt durch SVU Dresden Planungs-
biro Dr. Ditmar Hunger, Méarz 2017.

Die KreisstralRe K 7364 - Rudolf-Breitscheid-Stra3e wurde in der Larmkartierung des LfU wurde
fur die Rudolf-Breitscheid-Straf’e mit einem Verkehrsaufkommen von Uber 10.000 Kfz/24h ge-
rechnet. Neuere Belegungszahlen zeigen allerdings, dass die tatsachliche Nutzungsintensivitat
des StralRenzuges deutlich geringer ist. Aktuell wird der Stralenzug lediglich von ca. 3.500
Kfz/24h befahren. Entsprechend ist dieser Abschnitt im Rahmen der aktuellen Larmaktionspla-
nung nichtmehr verpflichtend zu betrachten.

Fazit: Es kann davon ausgegangen werden, dass es keine Uberschreitungen der Orientierungs-
werte nach DIN 18005 im Plangebiet verursacht durch StraRenverkehrslarm geben wird.

Schienenverkehrslarm
Das Plangebiet befindet sich in ca. 200 m Entfernung zu den Betriebsanlagen der Bahn.

Die Larmkartierung des Eisenbahnbundesamtes (EBA) (siehe nachfolgende Abbildungen) zeigen,
dass sich das Plangebiet nicht in einem Bereich befindet, der von schadlichen Schallimmissionen
durch den Bahnbetrieb betroffen ist.

(Bemerkung: Die bisher enthaltenen Aussagen zum Schienenldarm bezogen auf die Unterlagen
aus dem Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der Bahnstrecke sind entsprechend der Stel-
lungnahme des Eisenbahnbundesamt nicht anwendbar und werden deshalb in der Begriindung
nicht mehr aufgefthrt.)
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Abbildung 3 Schienenlarm - Larmindex Tag-Abend-Nacht — Isophonen (LDEN); Quelle: Geoportal Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) (abgerufen Jan 2023)
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Abbildung 4 Schienenléarm - Larmindex Nacht - Isophonen (LNight); Quelle: Geoportal Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
(abgerufen Jan 2023)
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3 Vorbereitende Bauleitplanung und tbergeordnete Planungen

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) ist seit 1996 die Tragerin der Raumordnung
bzw. Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg. Somit nimmt die GL die Aufgaben der
fur Raumordnung zustandigen obersten Behdrden beider Lander gemeinsam wabhr.

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erflllt die ge-
meinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordinie-
rungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Neben dem LEP HR haben auch die Planungs-
dokumente: Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007), der 8 19 Absatz 11 des Landes-
entwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003) sowie der Landesentwicklungsplan Flughafen-
standortentwicklung (LEP FS) von 2006 Gliltigkeit.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) — Ziele (2)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) ist am 01.07.2019 in Kraft getreten und
hat den bis dahin geltenden Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst. Der
LEP HR konkretisiert als Uberortliche und zusammenfassende Planung die Grundséatze der
Raumordnung des Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und definiert den raum-
ordnerischen Rahmen fir die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion. Die Regelungen des
LEP HR sind dahingehend differenziert, dass sie beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung
vorgeben, die, da sie bereits vom Trager der Raumordnung abschlieend abgewogen worden
sind, verbindliche Vorgaben fiur die weitere Planung darstellen. Somit sind sie einer erneuten Ab-
wagung nicht mehr zugéanglich.*

Fur das Plangebiet selbst werden in den o. g. Planwerken keine Aussagen getroffen. Fir die Pla-
nung sind dennoch folgende Ziele der Raumordnung des LEP HR mafR3geblich und zu beachten:

e Ziel 1.1 (Hauptstadtregion - Strukturraume der Hauptstadtregion)

Das Plangebiet in der Kernstadt Angermiinde befindet sich gemaR des LEP HR im Weiteren Met-
ropolenraum (WMR) (einer von drei Strukturrdumen — Berlin, Berliner Umland, Weiterer Metropo-
lenraum — mit unterschiedlichen Strukturmerkmalen und Entwicklungstrends). Der Weitere Met-
ropolenraum schlief3t an das Berliner Umland an.

o Ziel 3.6 (Mittelzentren im Weiteren Metropolenraum)

Die Stadt Angermiinde ist ein Mittelzentrum im weiteren Metropolenraum

1 vgl. Anlage zur Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 35 vom 13. Mai 2019, S. 5.
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Mittelzentren erfiillen gehobene Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung. Auch
haben sie in der Regel eine herausgehobene Bedeutung als Arbeitsmarktstandorte und fur die
regionale Verkehrsverkniipfung.?

e Ziel 3.1 (Zentralortliche Gliederung)

Mit der vorliegenden Planung eines kleinen Einfamilienhausgebietes wird die mittelzentrale Funk-
tion der Stadt Angermiinde bestarkt, da eine Abwanderung von leistungsfahigen Bewohnern ins-
besondere jungen Familien ins Umland vermieden wird.

e Ziel 5.2 (Siedlungsentwicklung — Anschluss neuer Siedlungsflachen)

Von der vorliegenden Planung beachtet wird das Ziel Z 5.2 LEP HR - Anschluss neuer Siedlungs-
flachen. Demnach sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieRen,
wie es durch die vorliegende Planung, eines Einfamilienhauswohngebietes (Allgemeines Wohn-
gebiet) im direkten Anschluss an den bebauten Ortsteil von Angerminde, vorgesehen ist. Durch
den Anschluss neuer Siedlungsflachen in kompakter Form an bereits vorhandene Siedlungsge-
biete sollen eine Zersiedlung und eine Neubildung von Splittersiedlungen vermieden werden und
mdoglichst wenig Freiraum beansprucht werden. Weiter sollen nur behutsame Erweiterungen der
technischen und sozialen Infrastruktur erforderlich und auch die Flacheninanspruchnahme fiir zu-
satzliche ErschlieRungswege moglichst geringgehalten werden.

e Ziel 5.6 (2) und (3) (Siedlungsentwicklung — Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung)

Die Planung fir das Einfamilienhaus-Wohngebiet im riickwértigen Bereich der bestehenden
Wohnbebauung entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e, erfolgt ebenso nach Mal3gabe des Ziels
5.6 Abs. 2 LEP HR. Demnach sind im Weiteren Metropolenraum die Oberzentren und Mittelzen-
tren die Schwerpunkte fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. GemaR Z 5.6 Abs. 3 ist in
diesem Schwerpunkt eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
Uber die Eigenentwicklung hinaus mdglich d. h. die vorliegende Planung ist nicht an die Eigenent-
wicklung fir den drtlichen Bedarf nach Z 5.5 LEP HR gebunden.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) und
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) — Grundséatze (G)

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) sind neben den beachtenspflichtigen
Zielen auch berlcksichtigungspflichtige Grundsatze (G) der Raumordnung aufgefihrt, die
Vorgaben fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen bei weiteren Planungen
darstellen.?

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den tibergeordneten Rahmen der
gemeinsamen Landesplanung fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg. Das LEPro enthalt

2Vgl. Anlage zur Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR), Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 35 vom 13. Mai 2019, S. 50f.

3 Vgl. Anlage zur Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),
Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil 1l Nr.35 vom 13. Mai 2019, S. 5.
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die raumordnerischen Grundsatze zur zentralbrtlichen Gliederung, zu einer nachhaltigen
Siedlungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung und zur Entwicklung der Kulturlandschatt.

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)
vom 15. Dezember 2007 (Berlin) und vom 18. Dezember 2007 (Land Brandenburg) trat am 1.
Februar 2008 in Kraft.*

Durch die vorliegende Planung sind folgende Grundséatze der Raumordnung aus dem LEP HR
und dem LEPro 2007 maR3geblich und finden darin Bericksichtigung:

e 8 3 - Zentrale Orte i. V. m. 8 5 - Siedlungsentwicklung (Grundsatz der Raumordnung)
(LEPro 2007)

GemalR 8§3i.V.m. 85 (1) und (3) LEPro 2007 sollen solche Gemeinden als zentrale Orte bestimmt
werden, die aufgrund ihrer rdaumlichen Lage, der zu versorgenden Bevolkerung ihrer Verflech-
tungsbereiche, ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale in der Lage sind, die Uberge-
meindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und flachendeckend zu erfullen. Die Sied-
lungsentwicklung soll i. d. S. auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche
ausgerichtet werden.

Bei der Siedlungsentwicklung sollen in diesen Zentralen Orten verkehrssparende Siedlungsstruk-
turen angestrebt werden, die die Moglichkeiten der Verkehrsvermeidung durch eine vorrangige
Nutzung kollektiver Mobilitatsoptionen (Bus, Bahn) nutzbar machen sollen.®> Durch die Planung
des Einfamilienhaus-Wohngebietes im Bereich des Ortskerns und des fulRlaufig erreichbaren
Bahnhofs und der Bushaltestelle ist eine verkehrssparende Siedlungsstruktur gegeben.

e 8§ 6 — Freiraumentwicklung (LEPro 2007)

Entsprechend des § 6 sollen die Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer
Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt
werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Die vorliegende
Planung bertcksichtigt diesen Grundsatz durch Beschréankung der zuldssigen Grundflache fur
bauliche Anlagen sowie griinordnerische Festsetzungen zum Schutz der Naturguter.

e Grundsatz (G) 5.1 — Innenentwicklung und Funktionsmischung (LEP HR)

Entsprechend dem G 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die
sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt
werden. Ferner sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung ei-
nander rAumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

4 vgl. https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsprogramm/ , abgerufen Marz 2023.
5 vgl. Landesentwicklungsprogramm 2007 — LEPro 2007, Gesetz- und Verordnungsblatt Teil | S. 235, S.13
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Die vorliegende Planung beriicksichtigt diesen Grundsatz, in dem der Neubau von Einfamilien-
wohnhéusern innerhalb des Siedlungsgebietes von Angerminde auf einer Flache mit Nachver-
dichtungspotential verwirklicht wird. Dartiber hinaus werden hierdurch die vorhandenen Infrastruk-
turen genutzt.

Baudichten im Rahmen kommunaler Planungen sind nach Landesentwicklungsplan von folgen-
den Bedingungen abhangig:

- die siedlungsstrukturelle bzw. stadtebauliche Pragung der Umgebung,

— die stadtebauliche und architektonische Charakteristik der geplanten Bebauung,

- Okologische, topografische bzw. klimatologische Bedingungen,

- spezifische Bedarfe oder Nutzungsanforderungen.

Die empfohlene Dichte fiir Baugebiete in zentralen Orten im weiteren Metropolenraum von 30 WE
je ha kann in diesem Fall nicht erreicht werden, da diese dem stadtebaulichen Ziel und dem ar-
chitektonischen Charakter der umgebenden Bebauung an dieser Stelle widersprechen wiirde.
30 WE je ha konnte nur durch eine mehrgeschossige Wohnbebauung durch Mehrfamilienhduser
erreicht werden, die im Ruckwartigen Bereich der der R.-Breitscheid-Stral3e nicht vertraglich ware.
Inshesondere musste eine deutlich hdhere Versiegelung erlaubt und eine umfangreichere Er-
schlieBung vorgenommen werden. Da somit aber nicht dem spezifischen Bedarf entsprochen wer-
den kénnte, wiirde das Ziel, junge Familien in Angerminde zu halten, verfehlt werden. Die Eigen-
tumer und Bauherren wirden dann voraussichtlich die Stadt verlassen, was nicht im Sinne der
Entwicklung der Stadt Angerminde als Mittelzentrum ist. Mit der lockeren Bebauung und dem
hohen Griinanteil werden die 6kologischen und klimatologischen Bedingungen nicht wesentlich
verschlechtert, was im Sinne der Erhaltung eines guten Stadtklimas ist.

Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)

Der LEP FS trifft planerische Festlegungen zur Sicherung der Flughafenflache, zu Trassen und
Korridoren der Verkehrsanbindung sowie eine Planungszone zur Siedlungsbeschrankung und zur
Bauhohenbeschrankung. Aufgabe des LEP FS ist es vor allem, die fir das Ausbauvorhaben
notwendigen Flachen zu sichern. Neben der Flughafenflache gehéren dazu auch die
Ubergeordneten Trassen und Korridore von Straf3e und Schiene zur verkehrlichen Anbindung des
Standortes. Der LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006 ist am 16. Juni 2006 neu in Kraft
getreten.®

Die vorliegende Planung ist von den Zielen und Grundséatzen des LEP FS nicht betroffen.

Stellungnahme der Landesplanung i. R. d. Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf, gab die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin — Brandenburg (Referat GL 5) eine landesplanerische
Stellungnahme ab.

In dieser wurde mitgeteilt, dass die Planungsabsicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

6 Vgl. https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/ , abgerufen Marz 2023.
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3.2 Ziele und Grundsatze der Regionalplanung

Regionalplanung

Regionalplanung ist die Ubergeordnete und zusammenfassende Landesplanung im Gebiet einer
Region. Sie ist Bestandteil der Raumordnung in der Bundesrepublik Deutschland. Die Raumord-
nung stimmt die unterschiedlichen Anforderungen an den Raum aufeinander ab, gleicht dabei
auftretende Konflikte aus und trifft Vorsorge fir einzelne Raumfunktionen und Raumnutzungen.

Der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim obliegt gemaR Gesetz zur Regional-
planung und zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung (RegBkPIG) als Tragerin der Regionalpla-
nung die Pflichtaufgabe, Regionalplane aufzustellen, fortzuschreiben, zu &ndern und zu erganzen.
Die Regionalplane sind im Land Brandenburg aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) sowie aus dem LEP HR zu entwickeln.’

Sachlicher Teilregionalplan - ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®“ (Sat-
zung 2020)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim beschloss
auf der 35. Sitzung am 08.10.2020 den Sachlichen Teilregionalplan "Raumstruktur und Grund-
funktionale Schwerpunkte" (TRP-GSP 2020) als Satzung. Mit seiner Veroffentlichung im Amtsblatt
fur Brandenburg Nr. 51/2020 vom 23.12.2020 ist der Sachliche Teilregionalplan "Raumstruktur
und Grundfunktionale Schwerpunkte" Uckermark-Barnim in Kraft getreten.® Der TRP-GSP 2020
trifft textliche und zeichnerische Festlegungen zur Raumstruktur und zu Grundfunktionalen
Schwerpunkten (GSP). Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstérksten Ortsteile von
geeigneten Gemeinden. Der LEP HR enthélt dabei die Regel, dass GSP nur aul3erhalb der Zent-
ralen Orte festgelegt werden dirfen und in jeder Gemeinde maximal ein GSP festgelegt werden
darf. Diese Ortsteile erhalten die im LEP HR vorgesehenen erweiterten Moglichkeiten zur Festle-
gung von Wohnsiedlungsflachen und Einrichtungen zur Grundversorgung.®

Im Teilregionalplan TRP-GSP 2020 wird zwischen Zielen der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 2
Raumordnungsgesetz - ROG) und Grundsétzen der Raumordnung (8§ 3 Abs. 1, Nr. 3 ROG) diffe-
renziert. Ein Ziel der Raumordnung, gekennzeichnet mit einem (2), ist eine verbindliche Vorgabe
in Form von raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschlielRend abgewogenen, textlichen oder zeichnerischen Festlegungen, in Raumordnungspla-
nen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums. Grundsatze der Raumordnung, ge-
kennzeichnet mit einem (G), beinhalten Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Raums als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen.

RPG Uckermark-Barnim (2020): Sachlicher Teilregionalplan ,,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte “ Satzung Dezember 2020, S. 4.

8 Vgl. https://bravors.brandenburg.de/br2/sixcms/media.php/76/Amtsblatt%2051 20.pdf (Abruf:
01.04.2022).

RPG Uckermark-Barnim (2020): Sachlicher Teilregionalplan ,, Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte “ Satzung Dezember 2020, S. 10.
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Die Grundfunktionalen Schwerpunkte (GSP) werden in der Festlegungskarte zum Teilregional-
plan zeichnerisch mit einem Symbol festgelegt. Neben den textlichen Festlegungen haben auch
die zeichnerischen Festlegungen der Festlegungskarte im Mafstab 1:100.000 Zielcharakter mit
entsprechender Bindungswirkung.*°

e Grundsatz (G) 1.1 — Regionale Raumstruktur

Wie bereits zum LEP HR der Gemeinsamen Landesplanung Berlin und Brandenburg dargelegt,
befindet sich das Plangebiet gemal Ziel Z 1.1 LEP HR im weiteren Metropolenraum (WMR) der
Hauptstadtregion.

Der WMR gliedert sich fir die Regionale Raumstruktur in die Strukturrdaume: ,L&andlich periphere
Teilrdume® und ,Weiterer Verflechtungsraum der Metropolen® Im Letzteren befindet sich geman
Grundsatz G 1.1 -die Stadt Angermiinde.

e Grundsatz (G) 1.2 - Weiterer Verflechtungsraum der Metropole und der Regionalen
Wachstumskerne

Gemal G 1.2 sollen im Weiteren Verflechtungsraum der Metropole und der Regionalen
Wachstumskerne insbesondere bei Infrastruktur- und Ansiedlungsentscheidungen die Lagegunst
und die wirtschaftliche Bedeutung genutzt werden, um den Verflechtungsraum in seiner Funktion
als Arbeits- und Wohnstandort nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln.

Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim (Entwurf 2022)

Die Regionalversammlung hat in ihrer Sitzung am 11. April 2016 den Beschluss gefasst, einen
integrierten Regionalplan fir die Region Uckermark-Barnim zu erarbeiten. Der Entwurf 2022 fir
den Integrierten Regionalplan wurde durch die 38. Regionalversammlung am 22. Juni 2022 gebil-
ligt und ein 6ffentliches Beteiligungsverfahren durchgefiihrt. Der Entwurf trifft unter anderem Fest-
legungen zur Siedlungsentwicklung.

e Grundsatz (G) 4.1 — Vorbehaltsgebiet Siedlung

Das Plangebiet bzw. die Stadt Angermiinde befindet sich in dem Bereich — Vorbehaltsgebiet Sied-
lung. Gemaf dem Grundsatz sollen neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt in den Vorbehaltsge-
bieten Siedlung entwickelt werden. Ferner ist bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen, der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen in diesen Gebieten ein besonde-
res Gewicht beizumessen. Innerhalb der Vorbehaltsgebiete Siedlung sollen Wohnbauflachen auf
die bestmdgliche Erreichbarkeit der sozialen und technischen Infrastruktur zugeschnitten sein.
Die vorliegende Planung bertuhrt diesen Grundsatz durch den Neubau von Wohnungen.

10 ependa., S. 5.
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Stellungnahme der Regionalplanung i. R. d. Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie Nachbargemeinden gemaf® 8 4 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf, gab die Regionale
Planungsgemeinschaft Uckermark — Barnim eine regionalplanerische Stellungnahme ab.

In dieser wurde mitgeteilt, dass von Seiten der Regionalen Planungsstelle insbesondere im
Zusammenhang mit dem sachlichen Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” gegenlber der vorliegenden Planung keine Bedenken bestehen

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Teil-Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Angermiinde in der Fassung der 2. Anderung mit
Stand September 2005 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohngebiet an der
Rudolf-Breitscheid-Stral3e” eine gemischte Bauflache (8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8§ 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO) dar.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen des & 13b BauGB i. V. m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt
ist. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf allerdings nicht beein-
trachtigt werden. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Von dieser
Mdglichkeit soll Gebrauch gemacht werden. Der FNP wird nach Satzungsbeschluss Uber den Be-
bauungsplan berichtigt.

QAT Ton k=
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Abbildung 5: Flachennutzungsplan und Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wohngebiet an der Rudolf-
Breitscheid-StraBle” “; Quelle: eigene Darstellung, Planunterlage: Teil-FNP der Stadt Angermiinde i. d. F. der 2. Anderung 2005
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3.4 Uberortliche Fachplanungen und sonstige bestehende Planungen

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Angermunde 2040

Fur die zukunftsfahige Gestaltung von stadtischen und landlichen Raumen ist eine integrierte
Stadtentwicklungspolitik der zentrale Ansatz. Integrierte Stadtentwicklung bedeutet, dass die
verschiedenen Belange und Fachthemen der Stadtentwicklung — wie beispielsweise Wohnen,
Mobilitat und soziale Infrastruktur — zusammen betrachtet und miteinander verknipft werden.
Darlber hinaus zeichnet sich eine integrierte Stadtentwicklungspolitik durch die besondere Be-
ricksichtigung von Aspekten der Nachhaltigkeit, gemeindelbergreifende Abstimmung und eine
breite Beteiligung der Offentlichkeit aus.*

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Entwicklungskonzeptes Kernstadt, innerhalb einer
Flache mit Entwicklungspotenzial. Dem Leitziel des INSEK ,Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung“ wird insofern entsprochen, dass eine brachliegende Gartenflache, die sich an den planungs-
rechtlichen Innenbereich anschlief3t, als Einfamilienhaus-Wohngebiet entwickelt wird und somit
eine Siedlungsnachverdichtung im Kernstadtbereich erfolgt.

4 Ziele und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung eines kleinteiligen Wohngebietes, auf einer Flache
von ca. 0,57 ha. Mit der Parzellierung in 3 Wohnbaugrundstiicke (vgl. Stadtebauliches Konzept)
ist die Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern sowie deren Nebenanlagen und Garagen
vorgesehen. Mit dem Bebauungsplanverfahren ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung dieser Flache sudlich der Grundstiicke Rudolf-Breitscheid-Strafl3e
21-25 zu schaffen. Zur Sicherung der Einbindung der geplanten Bebauung in das Orts- und Land-
schaftsbild sind fur die Gebaude zwei Geschosse vorgesehen, was der Umgebung, insbesondere
der Bebauung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke entspricht.

Im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung hat der Bebauungsplan zum Zweck, die
planungsrechtliche Grundlage fiur die Entwicklung dieser Flache, sudlich der Rudolf-Breitscheid-
Stral3e, zu schaffen und Wohnnutzung auf einem heute brachliegenden Grundstiick rechtlich zu
ermdglichen. Es ist bereits auf Grund der vorgesehenen umsetzbaren Gebaudeanzahl nicht da-
von auszugehen, dass die Stadtentwicklung negativ beeintrachtigt wird.

Entsprechend dem Ziel, Baurecht fir ca. 3 Einfamilienhauser und somit Wohnraum fir junge Fa-
milien zu schaffen, wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans ein Beitrag entsprechend der
Nachfrage nach familiengerechten Wohnungen geleistet und demzufolge dem Ziel einer nachhal-
tigen stadtebaulichen Entwicklung und Nutzung am Standort entsprochen.

1 vgl. https://angermuende.de/cms/upload/pdf/INSEK/Broschur INSEK _ANG.pdf, Ziele und Funktionen
des INSEK
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Als Grundlage fur den Bebauungsplan wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt, das die
baulichen, erschlieRungsseitigen und stadtebaulichen Zusammenhange darstellt, aber nicht

rechtsverbindlich ist. Es dient der Orientierung, soll aber Spielraum fir notwenige Anpassungen
bieten.

5 Stadtebauliches Konzept

unbefestigte private Kreiflachen

befestigte Freifkichen (Terrassen

o>
e,

* befestigte’ FreifiachentZufahrten & Zuwegung)

Abbildung 6: Stddtebauliches Konzept (Gestaltungsvorschlag - unverbindlich); Quelle: eigene Darstellung

5.1 Bebauung und Nutzung

Das Vorhaben ordnet sich in die stddtebauliche Gesamtsituation der westlichen Kernstadt ein. Die
Kernstadt setzt sich aus unterschiedlichen urbanen Strukturen um die historische Altstadt, das
grunderzeitliche Bahnhofsumfeld, Siedlungen des komplexen Wohnungsbaus und Gewerbefla-
chen zusammen. Das Plangebiet befindet sich in einer zusammenh&ngenden Wohnsiedlung im
westlichen Teil der Kernstadt, die durch Ein- und Mehrfamilienh&user, aber auch durch Geschoss-
wohnungsbau, zum Teil in Plattenbauweise, gepragt ist. In nordlich angrenzender Nachbarschaft
befinden sich Einfamilienh&user. Im Osten grenzen brachliegende Griunflachen an das Plangebiet
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an. Im Siuden befinden sich Gebaude mit Geschosswohnungsbau und in siidwestlicher Nachbar-
schaft das Anger-Center mit Parkplatz.

Das Plangebiet soll als kleinteiliges Wohngebiet entwickelt werden, in dem Baugrundstiicke fir
freistehende, in der Regel ein- bis zweigeschossige Einfamilienhéuser errichtet werden kénnen.
Die geplante aufgelockerte Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern nimmt die nordlich angren-
zende Bebauungsstruktur auf und flgt sich damit in das Orts- und Landschaftsbild.

Die Baugrundstiicke werden als allgemeine Wohngebiete festgesetzt, indem die Wohnnutzung
vorherrscht. Neben der Wohnnutzung waren auch nicht stérende Handwerksbetriebe oder sons-
tige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke und Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahmsweise zulassig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen sollen jedoch nicht zulassig sein.

Fur die Anlage der Wohnhauser ist die Parzellierung in ca. 3 Grundstiicke in einer Grol3e von ca.
1.380 m2 bis ca. 1.450 m2 vorgesehen. Mit einer Grundflachenzahl von 0,2 (inkl. 100 % Uber-
schreitungsmaoglichkeit (gemalf textlicher Festsetzung des Bebauungsplans) fur die Grundstiicke
des Plangebietes konnen Baukubaturen entstehen, die sich mit ihrer Grundflache (durch Haupt-
gebaude, Garagen, Stellplatze, Zufahrten sowie befestigte Auenwohnbereiche) in die Bestands-
bebauung der Nachbarschatft einfigen. Ferner gewahrleistet die Begrenzung der baulichen Hohe
durch eine vorgegebene Anzahl der Geschosse, dass die geplanten Wohnhauser die baulichen
Strukturen in der Nachbarschaft nicht Uberragen und der vorhandenen charakteristischen stadte-
baulichen Gestalt der bestehenden Wohnnutzung stidlich des zentrumsnahen Abschnitts der Ru-
dolf-Breitscheid-Stral3e entspricht.

5.2 Verkehrs- und WegeerschlieBung, Sicherung der Feuerwehrzufahrt

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Grundstiicke soll iber eine private Erschliel3ungs-
stral3e erfolgen. Die Anbindung an die Rudolf-Breitscheid-StraRe (Kreisstral3e in Baulasttrager-
schaft und Eigentum des Landkreises Uckermark) soll tber eine Liicke zwischen den Grundsti-
cken Rudolf-Breitscheid-Straf3e Nr. 25 und 25a, auf einem ca. 14 m breiten nérdlichen Teilstlick
des unbebauten Flurstiicks 173/2 erfolgen. Eine Gliederung der Stral3enverkehrsflache ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Es soll eine bis max. 4,5 m breite Fahrbahn (Wohnweg mit
beidseitigen Grunstreifen geben.

Folgende Anforderungen an die Feuerwehrzufahrt sind im Rahmen der Realisierung zu beriick-
sichtigen:

Von offentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fur die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu ruckwartigen Gebauden zu schaffen; zu anderen Geb&uden ist er zu schaffen,
wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude tber Rettungsgerate der Feuerwehr fihrt. Zu Ge-
bauden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder
Stellen mehr als 8 Meter lGiber Gelande liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder
Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr
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als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten
nach Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstticksteilen und Bewegungs-
flachen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen mussen fir Feuerwehrfahrzeuge
ausreichend befestigt und tragféhig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig freizu-
halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sein. Fahrzeuge dirfen auf diesen Flachen nicht abgestellt werden.

Damit ist die Zufahrt Losch- und Rettungsfahrzeugen gewahrleistet. Gesonderte Festsetzungen
als Flachen fur die Feuerwehr sind nicht notwendig.

Ein Befahren der PrivatstralBe durch Fahrzeuge der Abfallentsorgung ist nicht vorgesehen. Fur
die Miillentsorgung bringen die Bewohner bzw. Bewohnerinnen am Tag der Entleerung die Ab-
fallbehalter selbst zur Rudolf-Breitscheid-Stralie.

5.3 Technische Infrastruktur

Trink- und Schmutzwasser

In der Rudolf-Breitscheid-Strafl3e liegen nach Angabe des Zweckverbandes Ostuckermarkische
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) ausreichend dimensionierte Wasserleitun-
gen und Anlagen zur Schmutzwasserableitung. Uber diese Anlagen kann die Ver- und Entsorgung
Trinkwasser/Schmutzwasser sichergestellt werden. Der Verband wird analog der Stadt Anger-
miinde bei Bedarf bzw. bestehender Notwendigkeit einen ErschlieBungsvertrag mit der Bauher-
renschaft abschlie3en.

Der ZOWA gab im Rahmen des Scoping-Termins den Hinweis, dass die Schmutzwasseranbin-
dung der Grundstlicke im Freigefalle durch die jetzige Hohenlage nicht gegeben zu sein scheint.

Niederschlagswasserverbringung

Das anfallende und nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll auf den unbebauten
Flachen der Baugrundstiicke gemaR den Vorschriften des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) verbleiben.

Ferner ist vorgesehen, dass das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der Stra3enver-
kehrsflache (private Planstral3e) in den unversiegelten Bereichen des Strallenraums (Wegebe-
gleitgriin - ca. 3 m lang und ca. 1,5 m breit) verbracht werden soll. Dies entspricht den Zielstellun-
gen des Landschaftsplans der Stadt Angermiinde.

Die bereits erfolgte Untersuchung des Baugrundes und der Grindungsverhéltnisse im Plangebiet
stellte fest, dass die Durchlassigkeit des Bodens ungunstig fur eine Niederschlagswasserversi-
ckerung sein kdnnte. Aus diesem Grund muss die Errichtung von geeigneten Versickerungsanla-
gen gepruft werden. Die Niederschlagswasserverbringung wird im Rahmen der Baugenehmigung
nachgewiesen. Es sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.
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Unabhéngig davon wird davon ausgegangen, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den
bebauten Wohngrundstiicken gesammelt (z. B. in Zisternen oder Regentonnen) und zur Garten-
bewasserung genutzt werden wird.

Energieversorgung und Telekommunikation
Durch den Vorhabentrager ist die Energieversorgung durch Geothermie und Photovoltaik ange-
dacht.

Die konkrete ErschlieBungsplanung wird mit den Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Im Plangebiet sind keine Energieversorgungs- sowie Telekommunikationsleitungen vorhanden.
Allerdings verlaufen entsprechende Leitungen im Bereich der Rudolf-Breitscheid-Stral3e.

Die im Planverfahren beteiligten Versorgungsunternehmen haben keine Bedenken gegen die
vorliegende Planung gedulert. Der Energieversoger e.dis bzw. die Stromversorgung Anger-
muinde GmbH (SVA) wies fur den Anschluss an das Versorgungsnetz der SVA auf die baulichen
Voraussetzungen und MafRnahmen hin.

Erneuerbare Energien

Die Wohnbebauung mit geneigten Dachflachen ist gut geeignet Solarenergie fur die Warmwas-
serbereitung und /oder Elektroenergieerzeugung zu nutzen. Daruber hinaus kénnten auch Erd-
warme und/oder Warmepumpen fir die Gewinnung von Energie genutzt werden.
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6 Grunordnerisches Fachgutachten

6.1 Einleitung
6.1.1 Aufgabenstellung und rechtliche Rahmenbedingungen

Auf der Grundlage des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung Angerminde vom
15.12.2021 zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stralie*,
wurde das Biro Schirmer-Partner mit der Bearbeitung eines griinordnerischen Fachgutachtens
beauftragt. Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fur eine neues allgemeines Wohngebiet nach
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und fur die geplante ErschlieBung (Anbindung an die
Rudolf-Breitscheid-StralRe) geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB aufgestellt.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB (i. V. m. 8 13 Abs. 3 BauGB) wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und
§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Uberwachung) ist gemaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht
anzuwenden.

Die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden gemaf § 1 BauGB in Verbindung mit § 1a BauGB im Bebauungsplan dargestellt.

Der vorliegende Fachbeitrag untersucht auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme die Auswir-
kungen der Planung und erarbeitet Vorgaben fir Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
sowie fur Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen insbesondere hinsichtlich der Belange des Arten-
schutzes, um die umweltschitzenden Belange im Planverfahren und bei der Abwagung zu be-
riicksichtigen und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan einen Ausgleich fiir die
mit der Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft zu schaffen.

Wobei zu beachten ist, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als im Sinne des § 1la Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig sind und damit nicht auszugleichen sind.

BauGB und Naturschutzgesetzgebung
Die Notwendigkeit zur Erarbeitung bewertbarer Unterlagen zur Sicherung der ortlichen Ziele von
Naturschutz und Landschaftspflege ergibt sich aus:

— den Forderungen der Naturschutzgesetzgebung des Landes und des Bundes mit dem Auf-
trag zur Landschaftsplanung auf ortlicher Ebene, z.B. durch § 9 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und dem § 5 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
(BbgNatSchAG).
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— der Bertcksichtigung der Belange von Natur- und Umweltschutz nach 8 1 a BauGB im Be-
bauungsplanverfahren.

Ziel ist es, eine den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege entsprechende Entwick-
lung planerisch vorzubereiten und abwagungsfahige Unterlagen bzgl. der Belange von Natur-
schutz und der Umweltvorsorge fur das Bebauungsplanverfahren bereitzustellen. Die methodi-
schen und inhaltlichen Anforderungen an dieses Fachgutachten entsprechen im Wesentlichen
denen eines Grunordnungsplanes.

Die Stadt Angermiinde und der Landkreis Uckermark verfiigen Uber keine Baumschutzsatzung
oder -verordnung. Die Ermittlung von Baumverlusten und erforderlichem Ausgleich erfolgt nach
der Eingriffsregelung.

Die Biotopkartierung wurde auf der Grundlage der Kartierungsanleitung ,Biotopkartierung Bran-
denburg” sowie der Biotoptypenliste, Stand Marz 2011 durchgefihrt.

Landschaftsplanung

Die Landschaftsplanung ist ein Umsetzungsinstrument des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege. In einer gestuften Planungshierarchie konkretisiert sie die fur den Vollzug der Naturschutz-
gesetzgebung raumlich und sachlich notwendigen Erfordernisse. Die jeweilige Planung hat sich
dabei auf die Ubergeordneten Planungen zu beziehen. Fir die Stufe des Grunordnungsplans ist
dies der Landschaftsplan. Er formuliert die 6rtlichen Erfordernisse und Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. In den Landschaftsplan werden
regionale und landesplanerische Fachvorgaben eingearbeitet und ortlich konkretisiert. Fur die
Stadt Angermiinde liegt ein Landschaftsplan'? aus dem Jahr 1995 vor, dessen Darstellungen in
Verbindung mit aktuellen Daten aus dem Geoportal Brandenburg und eigenen Erhebungen
Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der zu betrachtenden Schutzguter sind.

6.1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

6.1.2.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt an der Rudolf-Breitscheid-Strale westlich der Bahnlinie in der Nahe des
Stadtzentrums von Angermuinde.

Es umfasst das Gelande ehemaliger Gartenbrachen auf den Flurstiicken 173/2, 174/2 und 177
der Flur 5 der Gemarkung Angermiinde hinter den Gebauden Rudolf-Breitscheid-Strale Haus Nr.
21, 23 und 25 und grenzt im Stdwesten an das Grundstlick des Einkaufszentrums ,Angercenter.

Die benachbarte Bebauung an der Rudolf-Breitscheid-Strafie ist gepragt durch ein Einzelhausbe-
bauung mit groRen, teilweise brachliegenden Garten.

12 Stadt Angermiinde: Landschaftsplan — Entwurf Marz 1995
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. o o Mot 2 bechien. &

Abbildung 7: Abgrenzung und Lage des Plangebietes in Angermiinde;

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,57 ha. Das
Plangebiet ist gegenwartig ohne bauliche Nutzungen. Die ehemals auf der Flache vorhandenen
verwilderten Obstbaumbestande und Gebische wurden im Januar/Februar 2022 gerodet.

6.1.2.2 Art des Vorhabens, Ziele des Plans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt fir seinen Geltungsbereich im Teil A: Planzeich-
nung bisher grundsétzlich fest:

— Allgemeines Wohngebiet (WA) mit GRZ 0,2
— private StralRenverkehrsflache
— offentliche StralRenverkehrsflache (Anbindung Privatstral3e an Rudolf-Breitscheid-Strafie)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur das allgemeine Wohngebiet gemaf § 19 BauNVO durch
die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Fiir Nebenanlagen ist eine 100-prozentige Uberschreitung
der GRZ zulassig.
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Die Uberbaubare Flache in den allgemeinen Wohngebieten wird durch Baugrenzen bestimmt, die
Hohenentwicklung durch die Festsetzung von zwei Geschossen begrenzt.

Fur die private StralRenverkehrsflache werden beidseitige Griinstreifen (Sickermulden) vorgese-
hen.

6.1.2.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 5.703 m2 und weist folgende
Flachenkategorien aus:

- Allgemeines Wohngebet 4.584 m2 Anteil ~80 %
- StraRenverkehrsflache 1.119 m2 Anteil ~20 %

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans kann im Allgemeinen Wohngebiet eine
Flache von maximal 1.834 m2 (Berechnung: Flache WA * GRZ 0,2 + 100-prozentige Uberschrei-
tung durch Nebenanlagen) durch bauliche Nutzungen in Anspruch genommen werden.

Der Anteil der unbefestigten Flache an der privaten Stral3enverkehrsflache betragt ca. 499 mz2,
Der Anteil der befestigten Flache an der privaten StralRenverkehrsflache betragt ca. 525 mz.

6.1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes einschlagiger Fachgesetze und Fach-
plane, sofern fur den Bebauungsplan von Bedeutung und deren Berlicksich-
tigung

6.1.3.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Fur das Bebauungsplanverfahren ist der in § 1a Abs. 2 BauGB geforderte sparsame und scho-
nende Umgang mit Grund und Boden und die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB zu be-
achten.

Berlicksichtigung:

Die Berlcksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung auf der Grundlage dieses griinord-
nerischen Fachgutachtens zum Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Zu beachten sind insbesondere die Bewertung der durch den Bebauungsplan verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG sowie die sich aus § 18 BNatSchG ergebende
Verpflichtung, Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden Eingriffe
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (also im Bebauungsplanverfahren) zu entscheiden.
Daruber hinaus sind im Planverfahren die sich aus 8§ 44 des BNatSchG ergebenden Vorschriften
fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten (Artenschutz) zu beach-
ten.
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Artenschutz nach BNatSchG
In 8 44 BNatSchG wird der Schutz besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten geregelt.
Danach ist es verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Teile oder Entwicklungsfor-
men abzuschneiden, abzupflicken, aus- oder abzureil3en, auszugraben, zu beschadigen
oder zu vernichten,

3. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten an ihren
Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten durch Aufsuchen, Fotografieren, Filmen oder &hnli-
che Handlungen zu stéren,

4. Standorte wildlebender Pflanzen der streng geschiitzten Arten durch Aufsuchen, Fotografie-
ren, Filmen der Pflanzen oder ahnliche Handlungen zu beeintrachtigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im
Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch ge-
gen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. FuUr Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefuihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschutzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens
ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. Die Zugriffs- und
Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

8 45 Abs. 7 BNatSchG bestimmt, dass die zustandigen Behorden von den Verboten des § 44 im
Einzelfall Ausnahmen auch aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses
einschlie3lich solcher sozialer, oder wirtschaftlicher Art zulassen kdnnen.

Die Berticksichtigung erfolgt im Rahmen der Umweltprifung sowie durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan, soweit erforderlich. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird auf-
grund der vorhandenen Bestandssituation Uber eine vereinfachte tabellarische Vergleichsbilan-
zierung mit verbaler Erlauterung der Eingriffswirkung und daraus abgeleiteter Kompensationser-
fordernisse vorgenommen. Auf eine grafische Darstellung der MalRnahmen fiir Naturschutz und
Landschaftspflege in einem separaten Plan wird verzichtet, da die Festsetzungsabsichten des
Bebauungsplans eine ausreichende Grundlage zur nachvollziehbaren Integration der Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bieten.

Schutzgebiete und geschutzte Teile von Natur und Landschaft
Biosphéarenreservat
Das Biospharenreservat Schorfheide-Chorin, das den Schutzstatus eines Europaischen
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Vogelschutzgebietes (Special Protection Area SPA gemalR Richtlinie 79/409/EWG, EGVogel-
schutz-Richtlinie) und eines Landschaftsschutzgebietes aufweist, wird vom Geltungsbereich nicht
bertihrt. Die n&chstgelegene Au3engrenze befindet sich westlich, auRerhalb des Wirkraums der
Planung in einer Entfernung von ca. 1,5 km.

Gesetzlich geschitzte Biotope
Im Plangebiet befinden sich keine nach § 30 BNatSchG und/oder § 18 BbgNatSchAG?* gesetzlich
geschitzten Biotope.

Berlcksichtigung:

Nach § 34 BNatSchG muss vor der Zulassung oder Durchfiihrung eines Projekts gepruft werden,
ob es einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein FFH-
Gebiet oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dies kann auf-
grund der bestehenden Abstande und der geplanten Nutzungen im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet ausgeschlossen werden.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)*

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Neben den naturlichen Funktionen (Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fur Wasser- und Néahrstoffkreislaufe, Filter-, Puffer-, und
Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

Die Beriicksichtigung erfolgt im Rahmen der Grundlage dieses griinordnerischen Fachgutachtens
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan, soweit erforderlich.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) setzt die Anforderungen der EG-Luftqualitats-
rahmenrichtlinie und ihrer beiden Tochterrichtlinien in deutsches Recht um. Gemal § 1 Abs. 1
BImSchG ist es der Zweck dieses Gesetzes, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Plangebiet und sein Umfeld zahlen nicht zu den Bereichen mit besonders hoher Luftbelas-
tung.

Larmschutz

13 Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz ~ (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, [Nr. 3]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI. 1/20, [Nr. 28])

14 Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25.Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist
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Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung der Rudolf-Breitscheid-Stral3e und der Lage der geplan-
ten Wohnbebauung im riickwartigen Bereich wird davon ausgegangen, dass die Orientierungs-
werte der DIN 18005 nicht Uberschritten werden.

Hinsichtlich der Nachbarschaft zum Anger-Center wurde sich in Abstimmung mit der Fachbehdrde
fur Immissionsschutz (LfU) auf folgende Verfahrensweise geeinigt.

Unter dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme kann die hinzukommende neue Nutzung
(hier Wohnnutzung) nicht den vollen Schutzstatus (z.B. den Larmschutzwert nach DIN 18005) in
Anspruch nehmen, der ohne Vorpragung der Situation anzusetzen wére.

In diesem Sinne muss die Behandlung der Immissionsschutzrechtlichen Belange unter Beachtung
des Verursacherprinzips erfolgen und das geplante Neubauvorhaben darf sich, aufgrund von
Anforderungen aus dem Immissionsschutzrecht nicht nachteilig auf Betreiber von L&arm
emittierenden Anlagen, d. h. auf das ,,Anger-Center* auswirken.

Vor dem Hintergrund des Baus von (nur) drei Einfamilienh&usern durch jeweils drei private Bau-
herren und in Abwagung mit der Tatsache, dass fir die 0. g. Gemengelage rund um das Plange-
biet bisher keine Larmkonflikte bekannt sind, wurde auf die Erstellung eines Larmschutzgutach-
tens durch einen Fachgutachter verzichtet.

Dieser Vorgehensweise wurde durch die zustandigen Fachbehdrden zugestimmt und unter Malf3-
gabe der Begriindung bzw. Abwégung der unterschiedlichen Belange akzeptiert. Die Bauherren
wurden in den Abwéagungsprozess einbezogen.

In Abstimmung mit dem Landesamt fur Umwelt (LfU), als fur den Immissionsschutz zusténdige
Fachbehorde, wurde ein Hinweis auf die Gewerbeldrmbelastung fur den vorliegenden Bebau-
ungsplan formuliert und vermerkt. Durch diesen wird darauf hingewiesen, dass, das Plangebiet
vorbelastet ist und ein Schutzanspruch im Sinne eines Mischgebiets (entsprechend der bisherigen
Darstellung im Flachennutzungsplan) fuir den Wohnungsneubau angesetzt und hingenommen
werden muss.

Diese planerische Entscheidung steht im Zusammenhang mit dem Urteil des OVG Saarlouis vom
11.12.2014 (2 C 390/13). In diesem wurde u. a. geurteilt, dass heranriickende Wohngebaude, an
stortrachtige Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets, nach der Zwischenwertrechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts - vergleiche hierzu Nr. 6.7 TA-Ldrm zu ,Gemengelagen® - diese
Situation schutzmindernd gegen sich gelten lassen muissen. Deren Bewohner kénnen nicht die
Schutz- und Ruhebedirfnisse eines von gewerblichen Emissionen nicht beeintrachtigten
Wohnens durchsetzen, sondern mussen verglichen mit einer Wohnnutzung in einem von
derartigen (Larm-) Beeintrachtigungen nicht (vor-)belasteten Wohngebiet ein geringeres
Schutzniveau hinnehmen.

Das Gericht urteilte ebenso, dass in einer solchen Situation, in der Wohnnutzung auf gewerbliche
Nutzung trifft, vieles dafurspricht, dass die Wohngrundstiicke selbst bei Wirksamkeit eines
Bebauungsplans ein Schutzniveau hinnehmen miissen, das dem eines — auch dem Wohnen
dienenden — Mischgebiets entspricht.
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Berticksichtigung
Auf die Vorbelastung und die Anwendung des Schutzniveaus eines Mischgebieten wird auf der
Planzeichnung hingewiesen.

6.1.3.2 Fachplanungen

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan der Stadt Angermiinde

Im Landschaftsplan (Karte 15) werden fur den Siedlungsraum der Stadt Angerminde folgende
schutzgut-bezogene MaRRnahmen Zielkonzepte, die im Plangebiet relevant sind, entwickelt und
dargestellt:

— Die Regenwasserversickerung wird in Neu- und Altbaugebieten geférdert.

— Die Neuversiegelung bei allen Neubau-, Umbau- und Gestaltungsmafnahmen wird auf ein
Minimum reduziert.

— Bei Neubauvorhaben wird auf das stadtebauliche Ensemble geachtet

— Der unversiegelte Bereich im Stral3enraum wird vor Versiegelung geschitzt und als Versi-
ckerungszone gesichert.

— Die Durchgangigkeit der Grundstiicksgrenzen der bestehenden und der neuen Bebauung fiir
die Kleintierfauna wird zur Gewébhrleistung einer innerstadtischen Biotopvernetzung erhalten.

—  Durch die Neuanlage von Hecken- und Gebuschstrukturen aus heimischen, beerentragenden
Arten werden Nist- und Nahrungshabitate geschaffen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Angerminde in der Fassung der 2. Anderung vom April 2006
wurden die Darstellungen des Landschaftsplan, der eine Erhaltung der Gartenflachen vorsieht
(Karte 14 Entwicklungsziele) nicht ibernommen.

Das Plangebiet ist hier vollstdndig als gemischte Bauflaiche M dargestellt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes einschlief3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Bewertung erfolgt methodisch in Anlehnung an die Veroffentlichung ,Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE)*®. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung wird auf
Grund der vorhandenen Bestandssituation (bereits vorhandene ErschlieRung und Bebauung)
Uber eine vereinfachte tabellarische Vergleichsbilanzierung mit verbaler Erlauterung der Eingriffs-
wirkung und daraus abgeleiteter Kompensationserfordernisse vorgenommen. Auf eine grafische
Darstellung der MalRBnahmen fiir Naturschutz und Landschaftspflege in einem separaten Plan wird
verzichtet, da die textlichen Festsetzungsvorschlage im vorliegenden Teil eine ausreichende
Grundlage zur nachvollziehbaren Integration der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
in den Bebauungsplan bieten.

15 MINISTERIUM FUR LANDLICHE ENTWICKLUNG, UMWELT- UND VERBRAUCHERSCHUTZ DES
LANDES BRANDENBURG (MLUV) 2009: Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE). Potsdam.
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6.2.1.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt

6.2.1.1.1 Potenzielle natrliche Vegetation

Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation ist der Zustand der Vegetation, wie er zum gegen-
wartigen Zeitpunkt aufgrund der aktuellen Standortverhaltnisse (Boden, Wasser, Klima u.a.) ein-
schlieBlich der durch bisherige menschliche Téatigkeiten erfolgten Standort- und Florenverande-
rung, insbesondere Veranderungen der Nahrstoffsituation, der Wasserverhéltnisse, der Boden-
struktur, Einbringung fremder Pflanzenarten, die sich etabliert haben, bei Ausschluss jeglicher
menschlicher Einfliisse auf die Vegetation, zu erwarten ware. Im Plangebiet wiirde sich als heu-
tige potenziell naturliche Vegetation ,Traubeneichen - Hainbuchenwald“ entwickeln.

6.2.1.1.2 Biotoptypen

Das Plangebiet bestand zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Méarz 2022 aus einer gerodeten
Gartenbrache mit Resten einer ruderalen Wiese. Mit Ausnahme von 2 jlingeren Stieleichen wurde
der Gehdlzbestand aus Obstbaumen und Strauchern im Februar 2022 gerodet. Zwei weitere
Baume stehen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet. Bei diesen Baumen ist der Schutz des
Kronen- und Wurzelbereichs zu beachten.

Tabelle 1: Baume im Plangebiet
Nr. |Baumart |Stammumfang |Krone|/Hdhlen Schadstufe Anmerkungen
in cm, m H - Baumhohle |0 gesund bis

Sp - Spalten leicht geschadigt,
N - Nistkasten |10%

1 Stiel-Eiche|21 3 - 0 Erhaltung

Stiel-Eiche|22 2 - 0 Erhaltung
3* |Esche 90 6 - 0 Erhaltung
4* |Kastanie |90 5 - 0 Erhaltung

* Baume angrenzend an das Plangebiet

Bei einer Begehung im Marz 2022 wurden folgende Biotoptypen im Plangebiet und auf den an-
grenzenden Flachen festgestellt, der Liste der Biotoptypen (Biotopkartierung Brandenburg) zuge-
ordnet und auf der anliegenden Karte dargestellt.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der im Gelande
abgegrenzten Biotope. Zur Bewertung werden folgende Kriterien herangezogen:

— Natudrlichkeit / Naturnahe

— Gefahrdung / Seltenheit des Biotoptyps

— Intaktheit / Vollkommenheit

—  Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit

Fur jedes Kriterium wird eine flinfstufige Werteskala definiert. Bei der Gesamtbewertung eines
Biotops werden die jeweils wertbestimmenden Kriterien gleich gewichtet. Der jeweils hdchste
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Wert eines Kriteriums bestimmt anschliel3end die Gesamteinstufung des Biotops in die entspre-
chende Bedeutungsklasse (Schwellenwertverfahren).

Mit Ausnahme der flachigen Laubgebiische und des Altbaumbestands am Graben hat das Plan-
gebiet mit seinen gartnerisch gestalteten Freiflachen eine insgesamt nur geringe Bedeutung fir
den Biotop- und Artenschutz.

Die Beschreibung und Bewertung enthalt Biotoptypen und Landnutzungen innerhalb des Plange-
bietes. Kartierung und Zahlencode entsprechen der Biotopkartierung Brandenburg (Landesum-

weltamt Brandenburg 2011):

Tabelle 2: Biotoptypen im Plangebiet

Zahlen-  |Kartiereinheit Bedeutung |Gefahrdung/
codierung fur den Ar- |Schutz nach
ten-und Biotopkartierung
Bio- Bbg. und
topschutz BNatSchG
011343 Graben, weitgehend verbaut, teilweise beschattet |gering nicht gefahrdet
032001 ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren, weitge- (gering nicht gefahrdet
hend ohne Gehdlzbestand
07152 Einzelbdume mittel nicht gefahrdet
10111* Garten mittel nicht gefahrdet
10112* Gartenbrache mittel nicht gefahrdet
10274 Anpflanzung von Strauchern (Koniferen) gering nicht gefahrdet
12261 Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten  |gering nicht gefahrdet
12201* Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen mit [gering
hohem Griinanteil
12302* Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen mit |sehr gering nicht gefahrdet
geringem Griunanteil
12612 Stral3e mit Asphalt oder Betondecke* fehlend nicht gefahrdet

* Lage aul3erhalb angrenzend an das Plangebiet

6.2.1.1.3 Biotopverbund
Innerhalb des Plangebietes ist der an der westlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Graben fir
den Biotopverbund von Bedeutung. Graben und Uferbereich sind zu erhalten.

6.2.1.1.4 Tiere/Potenzialanalyse

Aktuelle faunistische Kartierungen liegen fur das Plangebiet nicht vor. Artenschutzrechtlich rele-
vante Lebensraume sind im Plangebiet nach der weitgehenden Beraumung der Gartenbrache
nicht vorhanden.

Fur alle Artengruppen erfolgte eine Potenzialanalyse zu deren Vorkommen im Plangebiet. We-
sentliche Grundlage fur die Ableitung von potenziell vorkommenden Arten stellt neben der geo-
graphischen Verbreitung, die Habitatanspriiche der Arten und die Habitateignung des Wirkraumes
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dar. Anhand der vorhandenen Biotope bzw. Lebensraume wird abgeschatzt, welche Arten im Un-
tersuchungsraum zu erwarten sind.

Im Rahmen einer Relevanzprufung werden die europarechtlich geschitzten Arten ,herausgefil-
tert® (Abschichtung), fur die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch die Planung mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer ar-
tenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr unterzogen werden mussen.

Dies sind Arten,

— die im Land Brandenburg gem. Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,

— die nachgewiesenermafien im Naturraum nicht vorkommen,

— deren Lebensrdume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen (z. B. Hoch-
moore, Gewasser, Trockenrasen) und

— deren Wirkungsempfindlichkeit so gering ist, dass sich relevante Beeintrachtigungen/ Gefahr-
dungen mit hinreichender Sicherheit ausschlie3en lassen.

Fur zahlreiche Arten konnten bereits ohne eine vertiefende Darstellung Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden, da diese im Wirkungsbereich des
Planvorhabens keine Vorkommen besitzen bzw. deren Auftreten im Untersuchungsgebiet keine
verbotstatbestandliche Betroffenheit auslost.

Flederméuse

Aufgrund des Fehlens von Gebauen und Altbaumen mit Baumhdhlen oder -spalten sind im Plan-
gebiet weder Sommer- hoch Winterquartiere vorhanden. Ein Vorkommen von Lebensstatten kann
sicher ausgeschlossen werden.

Reptilien

Die Gartenbrache war bis zur Beraumung zu einem grof3en Teil dicht mit verwilderten Obstgehdl-
zen und Strauchern bewachsen. Der Boden weist keine offenen, flir Zauneidechsen grabbaren
Stellen auf. Fir die Zauneidechse stellte die dicht mit Gehdlzen bewachsene Flache keinen ge-
eigneten Lebensraum dar, der ein Vorkommen erwarten |asst.

Amphibien, Fische und Weichtiere

Der Graben an der stlichen Grundstlicksgrenze fihrt nur unregelmafig Wasser und ist daher fiir
Fische und Weichtiere und Amphibien kein geeigneter Lebensraum. Der Graben wird durch die
Plandnderung und zusatzliche Bauflachen nicht tangiert und bleibt im Bestand erhalten.

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten/Artengruppen wird im Plangebiet
ausgeschlossen:

— Alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z. B. Wolf, Biber, Fischotter mangels
geeigneter Lebensraume)

— Alle Amphibien (mangels geeigneter Fortpflanzungsstatten im Wirkraum des Vorhabens, evitl.
Vorkommen von Landlebensrdumen
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— Alle Libellen (vorhandene Gewasser bleiben im Bestand erhalten)

— Alle gewasserbewohnenden Kéfer (vorhandene Gewasser bleiben im Bestand erhalten)
—  Alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)

— Alle Fischarten (in Brandenburg kommen keine Fischarten nach Anhang IV vor)

—  Alle Weichtiere (mangels geeigneter Flieigewéasser innerhalb des Plangebietes)

Eine weitere Betrachtung dieser Tiergruppe im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung er-
folgte aus diesem Grund nicht. Als fUr das Plangebiet relevante Artengruppen bleiben die Brutvo-
gel und Fledermause.

Brutvdgel

Innerhalb des Plangebietes ist aufgrund der vorhandene Vegetationsstrukturen mit Vorkommen
von Vogelarten des Siedlungsraums und der Gartensiedlungen zu rechnen.

Alle européaischen Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG besonders geschutzt. Nach der Berau-
mung der Gartenbrache sind in den schmalen verbliebene Koniferenhecken nur wenige Vorkom-
men gebischbrutender Vogelarten der Gartensiedlungen zu erwarten. Durch das Fehlen von Alt-
baumen sind auf der Flache keine Brutreviere fur Baum- und Hohlenbriter vorhanden.

Tabelle 3: Brutvogelarten mit potenziellem Vorkommen im Untersuchungsgebiet

Artname Rote Liste | EU-VSRL. Schutzstatus
79/409/EWG nach BNatSchG

deutsch wissenschaftlich BB |D Anhang |

Amsel Turdus merula b

Fitis Phylloscopus trochi- b

lus
Rotkehlchen | Erithacus rubecula b
Singdrossel | Turdus philomelos b

RL D: Rote Liste Deutschland (Griinberg et al. 2021)
RL BB: Rote Liste Brandenburg (Ryslavy et al. 2019)
Gefahrdungskategorien: 1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet,

4 = potenziell gefahrdet, V = Vorwarnliste

EU-VSRL = EU-Vogelschutzrichtlinie, Anhang | (79/409/EWG)
BNatSchG = Schutzstatus gemaR § 7 BNatSchG b= besonders geschiitzt; s= streng geschitzt

Bewertung

Die auf der Flache verbliebenen Koniferenhecken bieten nur wenigen Gebiischbritern geeignete
Brutmdglichkeiten.

Alle potentiell vorkommenden Arten sind typische Arten von Gartensiedlungen und Parks und
kommen in Brandenburg verbreitet vor.
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Tabelle 4: Schutzgut Arten und Biotope

Funktionen (It. HVE) Bewertung
Arten- und Lebensraum- — mittel, in flachigen Laubgebuschen mit Vorkommen stérungs-
funktion/ Habitatfunktion unempfindlicher Vogelarten der Parks und Siedlungsbereiche
— raumliche Vernetzung mit und &@hnlichen Biotopen im nahe-
ren Umfeld
Spezielle Lebensraumfunk- | — gering, keine dauerhaft geschiitzten Lebensstatten vorhan-
tion den.

Schutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestanteile sowie geschitzte Biotope und Alleen sind von
der Planung nicht betroffen.

6.2.1.2 Schutzgut Boden

Entsprechend der naturraumlichen Gliederung Brandenburgs nach SCHOLZ (1962) befindet sich
das Plangebiet im Bereich der naturrdumlichen Grof3einheit Ostbrandenburgische Platte (74) im
Sudosten der Haupteinheit Uckermarkisches Hugelland (744).

Geologie und Boden

Geologisch gehért das Untersuchungsgebiet zum Jungmoréanenland der norddeutschen Tief-
ebene, einer Landschaft, die besonders markant durch den letzten GletschervorstoR wahrend der
Weichseleiszeit gepragt wurde. Die Weichseleiszeit verzeichnete verschiedene Riickzugs- und
Zerfallsstadien beim Abtauen des Eispanzers in der nachglazialen Erwdrmungsphase (Warmzeit).
Das Plangebiet liegt im Bereich des sogenannten Pommerschen Stadiums. Es befindet sich in
einer Hohe zwischen 47 und 48 m NHN. Das Relief ist flach.

GemafR der geologischen Ubersichtskarte (BUK 300)'¢ des Landes Brandenburg sind im Plange-
biet Uberwiegend Braunerde-Fahlerden und Braunerden-Parabraunerden aus Lehmsand Uber
Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm; verbreitet Kolluvisole aus Kolluviallehmsand tber tiefem Mo-
ranencarbonatlehm anzutreffen.

Lokal wurden im Rahmen einer Baugrunduntersuchung!’ folgende Bodenverhaltnisse angetrof-
fen:

Unterhalb einer bis zu 1,0 m méachtigen Oberbodenschicht wurden bis maximal 1,7 m unter Ge-
lande breiige Geschiebemergel angetroffen, darunter folgen bis zum Erreichen der maximalen
Endteufe von 6,0 m Geschiebemergel in steifer bis halbfester Konsistenz. Die Wasserdurchlas-
sigkeit des Geschiebemergels wird als schlecht durchlassig bzw. schlecht versickerungsfahig ein-
gestuft. Die Spannbreite der im Baufeld zu erwartenden kf-Werte liegt im Bereich zwischen 108
und 10 m/s.

16 Bodeniibersichtskarte (BUK300), unter http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau
17 AGUA GmbH 06/2021: Kurzbericht zur Ubersichtsbeurteilung der Baugrund- und
Grundungsverhéltnisse; Langbecker Stadtvillen Angermiinde

47



19.09.2023 Bebauungsplan nach § 13a BauGB
Angermiinde, ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stralke*
Satzungsfassung — Begriindung

Bewertung

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Vorbelastungen durch Versiegelung und Bebauung.
Er ist aufgrund der ehemaligen gartnerischen Nutzungen der Flache nur gering anthropogen ge-
pragt, die naturlichen Bodenfunktionen sind nur in geringem Umfang beeintrachtigt.

Die vorhandene Bodenart ist keine Sonderbodenform, die aus der Sicht des Naturschutzes und
der Landschaftspflege besonders bedeutsam ist.

Tabelle 5: Bewertung Schutzgut Boden

Funktionen (It. HVE)

Bewertung

Puffer- und Filterfunktion

geringes Filtervermégen und hohe Pufferfunktion durch hohen
Lehmanteil (Geschiebemergel) im Unterboden. Funktionsfahig-
keit durch geringe anthropogene Nutzung und fehlende Versie-
gelung kaum eingeschrankt.

Infiltrationsfunktion

geringe Infiltration von Niederschlagswasser wegen hohen
Lehmanteils im Boden, (die Versickerungsrate ist nicht mit der
Grundwasserneubildungsrate gleich zu setzen, da diese zu-
satzlich noch vom Flurabstand und der Vegetationsschicht ab-
hangig ist) auf versiegelten Flachen nicht vorhanden

Erosions-/Bodenschutzfunk-
tion

Erosionswiderstand gegeniiber Wasser aufgrund des Reliefs
und Vegetationsbedeckung gegeben, fir Wind weist der san-
dige Oberboden einen mittleren Erosionswiederstand auf.

Lebensraumfunktion

Lebensraumeignung durch kaum gestoértes Bodenprofil und
geringe anthropogene Vorbelastung mittel-hoch.

Biotische Ertragsfunktion

keine Landwirtschaftsflache
- nicht relevant

Funktion als
Lagerstattenressource

nicht relevant

Dokumentationsfunktion als
Archiv fUr Natur- und
Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale betroffen.
- nicht relevant

6.2.1.3 Schutzgut Wasser

6.2.1.3.1 Oberflachengewasser

Im Sudwesten des Plangebietes verlauft auf der Grenze zum benachbarten Einkaufszentrum
(Flst. 564) ein weitgehend unbeschatteter wasserfihrender Graben. der nach Nordwesten ent-
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wassert. Der Graben ist ein Gewasser Il. Ordnung und tragt die Bezeichnung Z8/3. Die Unterhal-
tung erfolgt durch den Wasser- und Bodenverband ,Welse“. Zur Unterhaltung des Grabens ist ein
5 m breiter Uferstreifen von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

6.2.1.3.2 Grundwasser

Fur den oberen Grundwasserleiter wird eine Grundwasserhohe von 44,0 m NHN angegeben?8,
Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde im Juni 2021 auf dem Grundstiick Grundwasser
zwischen 3,0 und 5,6 m unter Gelandeoberkante (GOK) angetroffen. Trotz des geringen Flurab-
stands ist das Grundwasser aufgrund der wenig durchléassigen Boden gegenuber flachenhatft ein-
dringenden Schadstoffen relativ geschiitzt.

Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers ist aufgrund des Grundwasserflurabstands und der
anstehenden Boden im mittleren Bereich.

Bewertung

Das Plangebiet liegt in der Zone, in der das Grundwasser gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen mafig geschitzt ist. Es befindet sich aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen und
weist keine besondere Bedeutung fir die langfristige Sicherung von Trinkwasservorkommen auf.

Der Beitrag des Planungsgebietes zur Grundwasseranreicherung ist aufgrund der vorhandenen
Versiegelung und der Vegetationsbedeckung eines grof3en Teils der Flache sowie des grof3en
Flurabstands als gering einzuschéatzen.

Tabelle 6: Bewertung Schutzgut Wasser

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Grundwasserschutzfunktion Mittel wegen geringem Flurabstand und wenig durchlassi-
gem Unterboden mit hoher Pufferfunktion.

Grundwasserneubildungsfunktion |im Gebiet insgesamt gering, wegen relativ geringem Jah-
resniederschlag (ca. 551 mm/a), mittlerem Grundwasser-
flurabstand (4-6 m) und ehem.

Vegetationsbedeckung (Laubgebiische, Baume)

Oberflachenwasserschutzfunktion | Lage angrenzend an wasserfiihrenden Graben (Gewasser
[I. Ordnung). Freihaltung 5 m Uferstreifen von Bebauung

Abflussregulations- und Re- Vegetation reduziert und verzégert Abfluss von
tentionsfunktion Niederschlagswasser, insgesamt sehr gering wg. Relief-
und Bodenverhaltnissen.

Trinkwasserschutzfunktion Fehlend, Lage aul3erhalb von Trinkwasserschutzzonen

18 | ANDESAMT FUR BERGBAU, GEOLOGIE UND ROHSTOFFE (Hrsg.): Karte der oberflachennahen
Hydrogeologie (HYK 501), M 1:10 000
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6.2.1.4 Schutzgut Klima/Luft

Klima

Der Gesamtraum liegt an der Grenze zwischen atlantischer und kontinentaler Klimaauspragung
im Bereich des Ostdeutschen Binnenklimas. In diesem Bereich klingen atlantische Einflisse all-
mahlich aus und kontinentale Einflisse kommen zur Geltung. Merkmale sind relativ kalte Winter
und trockene, heille Sommer. Gemal Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes betragt die
durchschnittliche Niederschlagsmenge fiir Angerminde ca. 540 mm/Jahr, das Januarmittel der
Lufttemperatur liegt bei -1°C, das Julimittel bei 19°C und das Jahresmittel 9°C. Die durchschnitt-
liche Dauer der frostfreien Periode betragt 180 Tage. Es wehen Uberwiegend westliche Winde.
Aufgrund der relativ geringen Siedlungsdichte im westlich des Stadtzentrums gelegenen Sied-
lungsgebiets zwischen Rudolf-Breitscheid-Strafle und Puschkinallee und einem hohen Anteil kli-
matisch ausgleichender Vegetationsbestande bestehen nur geringe klimatische Vorbelastungen
und eine geringe Abweichung gegenulber Freilandverhaltnissen.

Lufthygiene

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsbereich mit hohem Durchgriinungsgrad und geringer bi-
oklimatischer Belastung. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und auf angrenzenden Fla-
chen befinden sich keine nach BImSchG genehmigungsbedirftigen Anlagen. Durch die Ver-
kehrsimmissionen besteht nur unmittelbar angrenzend an die Rudolf-Breitscheid-Stral3e eine er-
hohte lufthygienische Vorbelastung.

Bewertung

Aufgrund der Lage in einem durchgrunten Siedlungsraum ist im Siedlungsgebiet westlich des
Stadtzentrums von Angermiinde ein gegentber Freilandverhéltnissen nur sehr gering belastetes
Klima anzutreffen.

Durch die Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen und durch die Einhal-
tung der gesetzlichen Regelwerke konnte in den vergangenen Jahren im Land Brandenburg ins-
gesamt eine deutliche Verringerung der Luftbelastung und eine Verbesserung der Luftglte er-
reicht werden.

50



Bebauungsplan nach § 13a BauGB 19.09.2023
Angermiinde, ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale*
Satzungsfassung - Begriindung

Tabelle 7: Bestandsbewertung Klima/Luft

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Bioklimatische Geringe Vorbelastung durch angrenzende Bebauung und Versie-
Ausgleichsfunktion gelung. Geringe Veranderungen gegeniber Freilandverhaltnissen.
Immissionsschutz- und Insgesamt geringe lufthygienische Belastungen in der Form staub-
Luftregenerationsfunktion und gasformiger Immissionen durch Stra3enverkehr.

6.2.1.5 Landschaftsbild

Im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes wird in erster Linie das Ortsbild analysiert, wobei die
verschiedenen Flachennutzungen und Raumstrukturen auf ihre Eignung fir die landschaftsge-
bundene Erholung (v. a. Wandern, Spazierengehen, Radfahren) Uberprift werden. Als Kriterien
dienen hier die Begriffe ,Vielfalt, Eigenart und Schonheit* (vgl. § 1 Abs. 4 BNatSchG).

Das Ortshild im stark durchgriinten Siedlungsbereich westlich des Angerminder Stadtzentrums
wird gepragt durch stral3enbegleitende Bebauung mit hohem Griinanteil auf Baugrundstiicken
und angrenzenden Garten und Grinlandflachen. Studwestlich angrenzend an das Plangebiet be-
findet sich ein Einkaufszentrum mit grof3flachig versiegelten Parkplatzflachen und geringem Grin-
anteil.

Im Plangebiet sind mit Ausnahme von zwei jingeren Einzelbdumen keine markanten Vegetati-
onsstrukturen vorhanden.

Bewertung

Das Landschaftsbild wird durch seine Eigenart, Vielfalt und Schénheit definiert und ist somit ein
wesentliches Kriterium zur Eignung von Landschaften fiir die Erholung und das Landschaftsemp-
finden des Menschen.

Naturraumtypische Landschaftselemente, traditionelle Nutzungs- und Siedlungsformen, histori-
sche Kulturlandschaftselemente fiillen die Begriffe Eigenart, Vielfalt und Schénheit aus. Stérun-
gen des Landschaftsbildes werden in erster Linie durch intensive und landschaftsverbrauchende
Nutzungen und regionaluntypische Siedlungsstrukturen verursacht. Eine grof3e Bedeutung kommt
in diesem Zusammenhang der Nah- und Fernwirkung des Landschaftsbildes zu. Die Nahwirkung
wird in erster Linie durch das unmittelbare Erleben und Empfinden einer Landschaft oder eines
Landschaftsteils charakterisiert. Die Fernwirkung wird durch das Betrachten von einem externen
Punkt bestimmt, wobei die morphologischen Gegebenheiten eine wesentliche Rolle spielen. Dar-
Uber hinaus kénnen aber auch positive, ,im Vordergrund liegende“ Landschaftselemente negative
Landschaftsveranderungen mehr oder weniger kaschieren.

Unter Berlcksichtigung dieser Kriterien ist das Landschaftsbild im Plangebiet durch die umge-
bende Bebauung bereits Gberformt und weist nur eine geringe Landschaftsbildqualitat auf.

Sichtbeziehungen und Ausblicke bestehen aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes
nicht. Fur die 6ffentliche Erholungsnutzung hat das Plangebiet keine Bedeutung.
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Tabelle 8: Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/Erholung

Funktionen (It. HVE) Bewertung

Naturerfahrungs- und Erlebnisfunk- |Erlebbarkeit des Landschaftsraumes durch Bebauung
tion / naturbezogene Erholungsfunk- und Lage im Siedlungsbereich eingeschréankt
tion Erholungsfunktion fehlend (Privatgrundstiick)

Dokumentations- und keine historischen Kulturlandschaftselemente betroffen
Informationsfunktion

6.2.1.6 Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt

Der Geltungsbereich des Planentwurfes ist gepragt durch die vorhandene angrenzende Nutzung.
In der Planung findet wie bereits dargelegt die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ Anwen-
dung. Im Beiblatt 1 sind Orientierungswerte benannt. Die Einhaltung oder Unterschreitung der
Orientierungswerte ist winschenswert, um die Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Larm-
belastungen zu erflillen.

Weiterhin ist der Bestand der vorhandenen emittierenden gewerblichen Nutzungen zu beriick-
sichtigen. Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebietes darf nicht zu einer ungiinstigen Ande-
rung des Schutzniveaus gegeniber den gewerblichen Nutzungen flihren.

Nutzungen in der Nachbarschaft des Geltungsbereiches/Gerauscheinwirkung durch Gewerbe-
larm

Zur Beurteilung der Larmsituation im Geltungsbereich der Planung wurden keine schalltechni-
schen Untersuchungen im Rahmen der Entwurfserarbeitung durchgefihrt.

In der Stellungnahme des LfU vom 17.01.2023 wird bezuglich der Gerauschsituation im Untersu-
chungsraum des Plangebietes ausgefuhrt: ,Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur
vorliegenden Planung keine Bedenken. Die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden ausrei-
chend bericksichtigt. Die geringen Erwartungen zum Schutzanspruch die hingenommen werden,
sind als Hinweise Teil der Planzeichnung.”

Bewertung

Insgesamt stellt sich die Situation im Plangebiet und in dessen unmittelbarer Umgebung so dar,
dass infolge der seit Jahrzehnten stattfindenden gewerblichen Nutzungen an der Rudolf-Breit-
scheidstralRe in Angermiinde, dem Nebeneinander von Wohnnutzungen und gewerblichen Nut-
zungen sowie der Nahe zur Bahnstrecke erhebliche Vorbelastungen durch Gerduschimmissionen
im Bereich der schutzwirdigen Nutzungen bestehen. Diese Situation ist jedoch auf Grund der
langjahrigen Tradition dieses Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen als ortsublich zu be-
werten. Eine Eignung des Plangebietes zu Erholungszwecken ist nicht gegeben.
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6.2.1.7 Wechselwirkungen zwischen den vorher genannten Schutzgutern

Die Prifung der Wechselwirkungen beschrankt sich entsprechend den europarechtlichen
Vorgaben auf das Ubergreifende Verhéltnis zwischen Naturhaushalt und Landschaft, den
Menschen und den Sach- und Kulturgutern, soweit diese Aspekte sich wechselseitig beeinflussen.
Grundsatzlich ist zu bemerken, dass die Schutzguter untereinander in einem
Wirkungszusammenhang stehen. Beispielhaft fur diese Wechselwirkungen sind allgemein zu
nennen:  Niederschlagsversickerung im  Plangebiet und  Grundwasseranreicherung
(Wechselwirkung Boden - Wasser), Lebensraum fur Tiere und Pflanzen (Wechselwirkung Tiere -
Pflanzen - Boden - Wasser - Luft - Klima - Landschaft) oder der Baum- und Strauchbewuchs
einzelner Teilgebiete als Charakteristikum der Natlrlichkeit und der natirlichen Vielfalt
(Wechselwirkung Landschaft - Pflanzen/Tiere). Letztendlich handelt es sich hierbei jedoch um
typische Wechselwirkungen eines vom Menschen bereits Gberwiegend Uberformten Gebietes, so
dass gesonderte Darstellungen dazu im Rahmen der Bestandsaufhahme nicht erfolgen. Die
Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass sowohl im Inneren des Plangebietes als auch nach aul3en
Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern zu erwarten sind und dass die Schutzguter
sich gegenseitig in unterschiedlichem Maf beeinflussen. Insofern existiert eine "Vernetzung"
innerhalb des Wirkungsgefliges der einzelnen Schutzguter, welche es entsprechend bei der
Beurteilung der Planauswirkungen zu berlcksichtigen gilt. Allerdings ist die Wirkweise der
Wechselwirkungen unter Berlcksichtigung der Ortlichen Situation des Plangebietes zu
relativieren.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Hier geht es letztendlich um eine auf die umweltrelevanten Auswirkungen bezogene Prifung der
Planung und deren Umsetzung. Dabei werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme bertck-
sichtigt und die ermittelten Auswirkungen betrachtet.

Der Bebauungsplan bereitet mit der Inanspruchnahme von Griinflichen und der Ausweisung
neuer Bauflachen Eingriffe vor, die die Funktions- und Leistungsfahigkeit des lokalen Naturhaus-
haltes bzw. einzelner Schutzgiiter beeintrachtigen kdnnen.

Bei Vorhaben, die eine erhebliche bzw. nachhaltig negative Wirkung auf Natur und Landschaft
erwarten lassen, handelt es sich gemal} § 14 BNatSchG um Eingriffe in Natur und Landschatft, so
dass die Eingriffsregelung gemalR den genannten gesetzlichen Regelungen zur Anwendung
kommt.

Deshalb ist die Konfliktanalyse gleichzeitig eine Darstellung des Eingriffstatbestandes und bildet
die Grundlage, fur die im Kapitel 4 benannten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
mafnahmen (planerischer Vollzug der Eingriffsregelung).

Die Beschreibung der Auswirkungen der Planung erfolgt verbal argumentativ und mit Bezug zur
geplanten Flachennutzung. Die Erheblichkeit der Auswirkungen ist von der Empfindlichkeit der
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einzelnen Schutzgiter mit Bezug zum konkreten Einzelfall abhangig und muss in den folgenden
Planungsebenen gepruft und konkretisiert werden.

Da das Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt
wird, findet die Eingriffsregelung keine Anwendung.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan zugelassen werden, missen
demnach nicht ausgeglichen werden.

6.2.2.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird das vorhandene Biotop mit Ausnahme von
zwei Einzelbaumen durch die geplante Wohnbebauung mit Zier- und Nutzgérten sowie privaten
StralBenverkehrsflachen vollstandig Uberplant und durch neue, geringwertige Siedlungsbiotope
ersetzt.

Betroffen hiervon sind ausschlie3lich der geringwertige Biotoptyp 32001 auf der Flache der be-
raumten Gartenbrache.

Der Vegetationsverlust von ruderalen Gras- und Staudenfluren und vegetationsfreien Rodungs-
flachen ist dabei nicht zu ersetzen.

Bewertung
Unter Beriicksichtigung der geplanten Festsetzungen wird das Plangebiet in Umsetzung der Pla-
nung durch einen héheren Anteil Gberbauter Flache gepréagt sein.

Im Fokus der artenschutzrechtlichen Betrachtung steht die Prognose, inwieweit Verbotstatbe-
stande (Zugriffsverbote) nach § 44 Abs. 1 BNatSchG bzw. analog Art. 12 Abs. 1 der FFH-Richtlinie
oder Art. 9 der Vogelschutzrichtlinie durch ein Vorhaben generiert werden. Die relevanten Arten
sind dabei hinsichtlich einer eingriffsbedingten Betroffenheit durch Tétungs- und Verletzungsrisi-
ken, erhebliche Stérungen und die Beeintrachtigung zentraler Lebensstatten zu priifen. Der Po-
pulationszustand stellt dabei ein mafRgebliches Kriterium in der Prifkulisse dar. Als relevante Ar-
ten sind die Arten zu nennen, die zu den besonders geschitzten Arten oder den streng geschiitz-
ten Arten zéhlen (BNatSchG § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14).

Verlust von Lebensstétten
Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu keinem Habitatverlust fur die in Gebilischen britenden
Vogelarten. Betroffen hiervon kénnen die im Plangebiet noch vorhandenen Koniferenhecken sein.

Davon sind Brutvogelarten betroffen, die dem besonderen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG un-
terliegen. Die Verbote beziehen sich sowohl auf das Téten und Verletzen als auch auf die Zersto-
rung der Fortpflanzungsstatten.

Relevant sind Geholzverluste, bei denen Nester von Vdgeln zerstért und die darin befindlichen
Tiere, insbesondere nicht mobile Jungtiere, getttet werden kénnen.

Kollisionsrisiko und Trennwirkungen
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Bei Durchfuihrung der Planung kénnen nur maximal zweigeschossige Gebaude errichtet werden,
die kaum zusatzliche Kollisionsrisiken und Trennwirkungen hervorrufen kénnen. Ausbreitungs-
wege wandernder Tierarten und Biotopverbundstrukturen, die unterschiedliche Teillebensraume
von Tierarten miteinander verbinden sind hiervon nicht betroffen.

Gerduschemissionen

Gerauschimmissionen kdnnen sich direkt auf Tiere sowie auf deren Lebensrdaume und damit in-
direkt auf die dort lebende Fauna nachteilig auswirken. Gerduschimmissionen stellen fir Tiere in
der Regel Stress- und Storfaktoren dar, die zu einer Verdrangung oder zu einem Ausweichverhal-
ten von Arten/Individuen fihren kénnen.

Lebensraumbeeintrachtigungen resultieren aus der Reduzierung der Lebensraumqualitat (Verlar-
mung). Viele Tierarten weisen eine hohe Empfindlichkeit gegentiber sporadisch auftretendem
Larm auf und reagieren hierauf z. T. mit Fluchtverhalten sowie im Extremfall mit einer voruberge-
henden oder dauerhaften Aufgabe von Lebensraumen.

Besonders empfindliche Zeitraume fir Stérungen stellen Fortpflanzungs-, Brut-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten dar. Die Empfindlichkeit gegenlber Larm ist artspezifisch.

Fur die Beurteilung der potenziellen Auswirkungen des Vorhabens ist die Gerauschvorbelastung
zu bericksichtigen. Diesbeziiglich ist das gesamte Plangebiet aufgrund der unmittelbar angren-
zenden Nutzungen als vorbelastet einzustufen. Daher ist fir die hier vorkommenden Arten von
einer weitestgehenden Unempfindlichkeit bzw. Toleranz gegeniiber Larm auszugehen. Die vor-
kommenden Arten sind stérungsunempfindlich und weisen einen hohen Toleranzbereich gegen-
Uber Gerauschen auf. Empfindliche Arten werden dagegen den bereits seit Jahren durch Sied-
lungsgeréusche beeinflussten Bereich in Abhangigkeit ihrer spezifischen Empfindlichkeit meiden
bzw. ausweichen.

Optische Reize durch den Menschen

Optische Storreize kénnen auch durch den Aufenthalt des Menschen ausgelést werden. Dabei
handelt es sich um einen bereits bestehenden Wirkfaktor. Empfindliche Arten werden diesen Be-
reich des Plangebietes bereits heute meiden.

Da es sich um einen bestehenden Siedlungsbereich handelt, ist davon auszugehen, dass es sich
bei den hier vorkommenden Vogelarten um wenig stérungssensible, allgemein in menschlicher
Nachbarschaft vorkommende Arten handelt. Daher sind bei Durchfiihrung der Planung keine re-
levanten Auswirkungen auf die hier vorkommenden Arten zu erwarten.

6.2.2.2 Schutzgut Boden

Mit den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen im Allgemeinen Wohngebiet und
den StraRenverkehrsflachen insgesamt 2.360 m? Uberbaut und versiegelt werden. Die Bodenfunk-
tionen gehen auf dieser Flache verloren.

Zulassige Versiegelung im Plangebiet:
Gebaude =917 m2
Nebenanlagen =917 m2
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StralRenverkehrsflache =525 m2

Bewertung

Bei Durchfihrung der Planung sind erhebliche nachteilige Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden zu erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung und Uberbauung im
Plangebiet umfasst 2.360 mz2.

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme der Gberbaubaren Flache fuhrt zu einer
vollstandigen Uberformung des Bodens. Es sind Boden allgemeiner Funktionsauspragung betrof-
fen.

6.2.2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet istim Bestand unversiegelt und steht daher aktuell vollstandig fiir eine Grundwas-
serneubildung zur Verfiigung. Bei Durchfihrung der Planung geht diese Funktion auf einer Flache
von zusatzlich 2.360 m2 verloren.

Der Verlust von Teilflachen fir die Grundwasserneubildung ist nur dann als unerheblich zu beur-
teilen, wenn das Niederschlagswasser weitgehend innerhalb des Plangebietes versickert wird.
Grundlage fur die Umsetzung dieser Versickerung bildet u. a. § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen
Wassergesetzes. Danach gilt: ,Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen
ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt zu verbringen.

Bewertung

Der Verlust von maximal 2.360 m2 Versickerungsflache durch den Bebauungsplan ist nicht als
erhebliche negative Auswirkung fir den Grundwasserhaushalt zu werten. Eine erhebliche nach-
teilige Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Flacheninanspruchnahme bzw. eine Ver-
schlechterung des mengenmafigen Zustands des vorliegenden Grundwasserkdrpers ist nicht zu
erwarten, da das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf den es anfallt verbracht werden
soll.

6.2.2.4 Schutzgut Klima/Luft

Mit Durchfiihrung der Planung geht durch Uberbauung 2.360 m?2 klimatisch wirksamer Ausgleichs-
raum verloren. Unter Bertcksichtigung der Vorbelastung des Beurteilungsgebietes (Plangebiet
und angrenzende Siedlungsflachen) sind bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Bewertung

Mdgliche beschrankt zu erwartende kleinklimatische Veranderungen im Plangebiet sind nicht als
erhebliche negative Umweltauswirkung auf die Situation des Plangebiets und auf das Schutzgut
Klima zu bewerten.
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19.09.2023

6.2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild- und Ortsbild, Erholungsvorsorge

Die zusatzliche Bebauung hat aufgrund der Lage unmittelbar angrenzend an bestehende Baukdr-
per keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild.

Bewertung

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung kann davon ausgegangen werden, dass die ge-
plante Einzelhausbebauung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaftsbild/Erholung haben wird.

Tabelle 9: Zusammenfassende Eingriffsbewertung

Schutzgut funktionsbezogene Konflikt Bilanz
Bewertungskriterien

Boden * Naturlichkeitsgrad und Flachenverlust und Versie- | Zunahme der bebauten
Funktionsfahigkeit des Bo- gelung durch Bebauung im | und versiegelten Flache
dens (Grad der anthropoge- | Baugebiet (1.834 m?) im Geltungsbereich des
nen Veranderung des Bo- Bebauungsplanes um
dens) 2.360 m2,

Wasser » Grundwasseranreicherung, |Beeintrachtigung der Verbleib des unbelasteten
Zurickhaltung von Nieder- Grundwasseranreicherung Niederschlagswasser in-
schlagswasser zum Schutz | durch Baumaflinahmen und | nerhalb des Plangebietes
von Vorflutern insbesondere | Versiegelung Eingriff vermeidbar
bei Hochwasser

Klima/ Luft- |+ Temperatur, Luftfeuchte, Verlust klimatisch und luft- Neupflanzungen auf Gar-

hygiene Wind hygienisch wirksamer Ge- tenflachen innerhalb des

hélz- und Baumbestande Plangebietes
(6 Baume) Eingriff ausgleichbar

Biotop- und |+ Naturlichkeit, Vielfalt, Sel- Lebensraumverlust fur Tiere | Ersatzpflanzungen inner-

Artenschutz |tenheit und Geféhrdung vor- |und Pflanzen in Koniferenhe-| halb des Plangebietes
kommender Tier- und Pflan- | cken Eingriff ausgleichbar
zenarten

Land- » Schonheit, Eigenart und Keine Uber das Plangebiet | Eingriff vermieden

schaftsbild | Vielfalt von Natur und Land- | hinausgehenden Wirkungen
schaft; landschaftsraumtypi-
sche Strukturen und Ein-
zelelemente, Grad der Identi-
tat zum Landschaftsraum

6.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Insoweit ist hier
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zu beschreiben, wie die Vermeidungs- und Ausgleichserfordernisse des Naturschutzrechtes be-
achtet werden.

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf? 8 1a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 18 BNatSchG ist die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Planung zu beur-
teilen und Aussagen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu entwickeln.

Daher wurden im Rahmen des vorliegenden grinordnerischen Fachgutachtens auf der Ebene
des Naturschutzes und der Landschaftspflege die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Natur-
haushalts und der Landschaft erfasst.

6.3.1 Vermeidung und Verminderung von Eingriffen

Grundsatzlich gilt fur den Verursacher eines Eingriffs ein Vermeidungsgebot, das ihn nach § 13
des Bundesnaturschutzgesetzes zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen verpflichtet.
Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild Prioritat vor
dem Ausgleich oder Ersatz des vortbergehenden Eingriffs und des Totalverlustes.

Es ist zu beachten, dass Eingriffe nach § 13bi. V. m. § 13a BauGB als vor der Planung erfolgt,
gelten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Boden

V1 In den allgemeinen Wohngebieten ist die Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wassergebundene Decke, Pflaster, Rasensteine
oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen sind unzulassig.

V2 Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke - auf3er im Traufbereich der Geb&aude bis max.
0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage von per-
manent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig. Grof3flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), sind unzulassig.

Schutzgut Wasser
Die geplanten Mafinahmen V1 und V2 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der nach-
teiligen Auswirkungen der Planung auf den Wasserhaushalt.

Nach § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes ist ,soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen ... Nieder-
schlagswasser zu versickern®.
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Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Schutzgut Klima/L uft
Die geplanten Mal3nahmen V1 und V2 dienen auch der Vermeidung und Verminderung der nach-
teiligen Auswirkungen der zusatzlichen Versiegelung auf den Klimahaushalt.

Schutzqut Landschafts- und Ortsbild, Erholungsvorsorge
Die geplante MaRnahme V2 dient auch der Vermeidung und Verminderung der nachteiligen Aus-
wirkungen der zuséatzlichen Bebauung auf das Landschafts- und Ortsbild.
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STADT ANGERMUNDE (2005): Teilflichennutzungsplan in der Fassung der 2. Anderung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatschG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. |
S. 1362) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Na-
turschutzausfuhrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], zuletzt
geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020.

7 Planinhalt

7.1 Nutzung der Baugrundstiicke
7.1.1 Artder baulichen Nutzung

Planfestsetzung: Allgemeines Wohngebiet — WA
Textfestsetzung: (TF) 1.1 -1.3
(GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind nur die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 (Wohngeb&aude) der Baunut-
zungsverordnung genannten Nutzungen zulassig.

1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
und Nr. 3 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen ausnahmsweise zulassig.

1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen i. S. v. 8§ 13a BauNVO), Nr. 2 (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Ferienwohnungen i. S. v. § 13a BauNVO), Nr. 3 (An-
lagen fur Verwaltungen), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Begriindung
Mit den textlichen Festsetzungen 1.1 bis 1.3 sind folgende Nutzungen zulassig:

Zulassig sind Wohngebaude,

ausnahmsweise kdnnen dem Wohnen untergeordnet zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
- nicht stdrende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen,

- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe sowie Ferienwohnungen,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes entspricht der bereits genannten Zielsetzung,
ein kleinteiliges Einfamilienhaus-Wohngebiet zu entwickeln.

Die Einschrankungen anderer Nutzungen und der Ausschluss von ansonsten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen wie Tankstellen und Gartenbaubetrieben (gem. § 4 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) ist aufgrund der Lage und Gr6RRe des Plangebietes notwendig.

7.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Planfestsetzung: Grundflachenzahl - GRZ 0,2 gemaf § 19 BauNVO
(Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 19 BauNVO)

Begriindung:
Aufgrund der durchschnittlichen Grundstticksgréf3e von ca. 1.400 m2 wird im Sinne des sparsa-

men und schonenden Umgangs mit Grund und Boden der Orientierungswert gemafl 8§ 17
BauNVO von einer GRZ von 0,4 deutlich unterschritten und eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Planfestsetzung: Textfestsetzung: (TF) 2.1
(Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 19 BauNVO)

2.1 Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen- und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des 8§ 14 der Baunutzungsverordnung
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,4 Uberschritten werden.

Begriindung:
Gemal 8§ 19 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen der zuvor benann-

ten Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Im Bebauungsplan kdnnen abweichende Bestimmungen getroffen werden.
Hinsichtlich des fir Allgemeine Wohngebiete bestehenden Orientierungswerts der BauNVO von
GRZ 0,4 wiirde dies eine Uberschreitungsmoglichkeit um 0,2 bedeuten, was einer Gesamtversie-
gelungsmaglichkeit von 0,6 entspréche.

Da der Bebauungsplan die zulassige Grundflache deutlich unterschreitet, dennoch aber ausrei-
chend Flachen fur bspw. Nebenanlagen, Garagen, Zufahrten, Stellplatze und Wege oder Zister-
nen bendtigt werden, wird hier statt einer nach BauNVO méglichen Uberschreitung von 0,1 eine
Uberschreitungsmoglichkeit auf 0,2 erméglicht, was einer Gesamt-GRZ von 0,4 entspricht.
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Planfestsetzung: zwei Geschosse
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 und 20 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet: WA dirfen bauliche Anlagen die hierfur festge-
setzten zwei Geschosse nicht Uberschreiten.

Begrindung:
Die Begrenzung der baulichen Hohenentwicklung der geplanten Einzelhduser durch die Festset-

zung von maximal zwei Geschossen soll ein harmonisches und stadtebaulich vertragliches Ho-
henniveau zur Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft sowie zum charakteristischen
Ortsbild gewahrleisten.

Die Definition fur ein Geschoss richtet sich nach § 2 Abs. 6 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO).

7.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien, Baugrenzen

Planfestsetzung: Nur Einzelhduser zuladssig
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Begriindung:
In dem Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieRlich Einzelhéduser zuléssig. Die Festsetzung

dient der Sicherung einer Kleinteiligen, durchgriinten Baustruktur im Siedlungsbereich.

Planfestsetzung: Uberbaubare Grundstiicksflache — Baugrenze
(Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Begriindung:
Zur Bestimmung der tGberbaubaren Grundsticksflachen werden im Geltungsbereich Baugrenzen

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen dirfen
durch Gebaude oder Gebaudeteile nicht Gberschritten werden. Ein Vortreten von Geb&udeteilen
in geringfugigem Ausmalf3 kann zugelassen werden.

Die GroRe des Baufeldes ist so gewahlt, dass die Umsetzung der im stadtebaulichen Konzept
dargestellten Bebauung mit Einfamilienwohnhausern maéglich ist, aber gleichzeitig noch ein ge-
stalterischer Spielraum fir mogliche Anpassungen der Gebaudeplanung im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens verbleibt.

Die festgesetzten Baugrenzen im Bebauungsplan riicken dabei nicht naher als drei Meter an die
umgebenden Grundstiicke aulR3erhalb des Plangebietes bzw. an die Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans heran. Somit soll den bauordnungsrechtlichen Vorschriften hinsichtlich der
notwendigen Abstandsflache fir Gebaude mit der entsprechend hierfir festgesetzten zulassigen
Anzahl der Geschosse zur benachbarten Grundstiicksgrenze entsprochen werden.
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Im rickwartigen Bereich wurden die Baugrenzen gestaffelt gesetzt, so dass die vorhandenen
und festgesetzten Baume erhalten werden kdnnen.

Zur westlichen Grenze des Plangebietes sowie zur festgesetzten Planstraf3e wurde die Abstande
grolRer angelegt. Die planzeichnerisch festgesetzten Abstédnde betragen 9,2 m und 7,5 m zur
PlanstraRe und somit 18,2 und 16,5 m zur Grundstiicksgrenze. Der Abstand vom larmemittieren-
den Anger-Center zur geplanten Wohnbebauung wird damit deutlich vergré3ert, betragt nunmehr
ca. 30 m zur Fassade des Anger-Centers und ca. 40 m bis zur Ladezone und soll somit den
Belangen des Immissionsschutzes dienen.

Gemal den Vorschriften nach 8§ 6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) bemisst sich die
Tiefe der Abstandsflache nach der Wandhohe. Diese wird senkrecht zur Wand gemessen und ist
das Mal} von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand. Die Tiefe der Abstandsflachen zwischen den Flachen von Ge-
bauden und von Gebauden zu Grundstiicksgrenzen betragt 0,4-mal die Hohe und mindestens
drei Meter.

In den Abstandsflachen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen sind nach § 6 Abs. 8
BbgBO, auch wenn sie nicht an die Grundstlicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden,
zulassig:

1. Garagen und Gebaude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstéatten mit einer mittleren Wand-
hohe der grenznahen Wand bis zu 3 Meter und einer Gesamtgebaudelange je Grundstiicks-
grenze von 9 Meter; die Dachneigung darf 45 Grad nicht Uberschreiten,

2. gebdudeunabhéngige Solaranlagen mit einer Hohe bis zu 3 Meter und einer Gesamtlange
je Grundstiicksgrenze von 9 Meter,

3. Stutzmauern und geschlossene Einfriedungen in Gewerbe- und Industriegebieten, auler-
halb dieser Baugebiete mit einer Hohe bis zu 2 Meter.

Die Lange der die Abstandsflachentiefe gegentber den Grundstiicksgrenzen nicht einhaltenden
Anlagen nach Satz 1 Nummer 1 und 2 darf auf einem Grundsttick insgesamt 15 Meter nicht Gber-
schreiten.
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7.2 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
7.2.1 Verkehrsflachen

Planfestsetzung: Stral’enverkehrsflache — private Planstral3e
(GemafR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrindung:
Die ErschlieBung wird durch eine innere neu angelegte Privatstrafl3e erfolgen. Die Anbindung an

die Rudolf-Breitscheid-Stralle soll Uber eine Liicke zwischen den Grundstiicken Rudolf-Breit-
scheid-StraRe Nr. 25 und 25a und dem Graben bzw. auf einem ca. 14 m breiten Teilstiick des
unbebauten Flurstiicks 173/2 erfolgen.

Planfestsetzung: Stral’enverkehrsflache — 6ffentliche Stral3e
(Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begriindung:
Das Plangebiet ist durch die Rudolf-Breitscheid-Stral3e bereits an das offentliche Verkehrsnetz

angebunden. Mit der Aufnahme der Stral3enverkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum Plange-
biet bis zur StraRenmitte wird die aul3ere ErschlieBung auch im Bebauungsplan gesichert.

Far die Trennung der offentlichen StraRenverkehrsflache (Rudolf-Breitscheid-Stral3e) von der pri-
vaten StraRenverkehrsflache (private Planstral3e) wurde im Bebauungsplan eine Stral3enbegren-
zungslinie (Planzeichen 6.2 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstel-
lung des Planinhalts — Planzeichenverordnung) festgesetzt.

Textfestsetzung: Einteilung der StraBenverkehrsflache
(Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.”

Begriindung:
Die Einteilung der Verkehrsflache (Fahrbahn, StraRenbegleitgriin etc.) ist nicht Gegenstand der

Festsetzungen. Diese Aufgabe kommt einer entsprechenden Fachplanung zu bzw. wird im Rah-
men der Umsetzung konkretisiert und getatigt.

7.2.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Planfestsetzung: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen und Textfest-
setzung: (TF) 5.1
(Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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5.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.”

Begriindung:
Die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts zugunsten der Anlieger im Bereich der privaten Plan-

stral3e sichert die Nutzung der privaten Planstraf3en fiir den Ful3- und Pkw-Verkehr fiir die Bewoh-
ner des Wohngebietes.

Die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen im Bereich der privaten Planstral3e sichert die noch herzustellenden technischen Er-
schlieBungsleitungen fur das Plangebiet bzw. die Wohngrundstiicke. Fir die Freihaltung der Lei-
tungstrassen vor moglicher Bebauung oder anderweitiger Nutzung sowie Bepflanzung wurde ein
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungstrager auf den gesamten festge-
setzten Bereich der privaten Planstrafl3en gelegt.

So sollen die erforderlichen Trink- und Abwasserleitungen, Energie- und Gasversorgungsleitung
sowie Telekommunikationsleitungen mit Anschluss an die bestehenden Ver- und Entsorgungslei-
tungen in der Rudolf-Breitscheid-Stral3e angelegt und instandgehalten werden kénnen. Die kon-
krete ErschlieBungsplanung wird mit der Stadt und den jeweiligen Ver- und Entsorgungsunterneh-
men abgestimmt.

7.3 Grunordnerischen und gestalterische Festsetzungen

Die folgenden Festsetzungen gemafl 88 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB sollen die vor-
handene Natur nach Mdglichkeit schiitzen und die Auswirkungen der geplanten Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft minimieren. Sie dienen der Durchgriinung des Plangebietes, dem
Schutz der Bodenfunktion in den Bereichen von Zufahrten, Wegen und Garten und der Einbindung
in den Landschaftsraum.

7.3.1 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhaltung von Baumen

Planfestsetzung: Festsetzung von Einzelbaumen in der Planzeichnung
(Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Begrindung:
Im Plangebiet sind zwei Laubb&ume (Eichen) vorhanden, die erhalten werden sollen. Diese

werden entsprechend der Planzeichenverordnung mit Symbol fir ,Erhalt von Baumen® in der
Planzeichnung festgesetzt. Die Badume liegen aufRerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flache.

Textfestsetzung: (TF) 4.1 - Befestigung von Wegen und Zufahrten
(Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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4.1 In dem allgemeinen Wohngebiet ist die Befestigung von Wegen, Stellplatzen und Zu-
fahrten sowie Terrassen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. wasser-
gebundene Decke, Pflaster, Rasensteine oder Schotterrasen) herzustellen. Auch Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.“

Begrindung:
Die Festsetzungen zur Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsgebiet unter Ver-

wendung von versickerungsfahigen Materialien dienen der planungsrechtlichen Sicherung des
sorgsamen Umgangs mit den Ressourcen der Natur und dienen der Vermeidung erheblicher Ein-
griffe in den Wasserhaushalt des Plangebietes und der Verminderung des Eingriffs in das Schutz-
gut Boden.

Textfestsetzung: (TF) 4.2 - Verbot von Schottergarten
(GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 BbgBO)

4.2 ,Zum Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
sind sonstige Freiflachen im Bereich privater Baugrundstiicke - auf3er im Traufbereich
der Geb&ude bis max. 0,5 m Breite - unversiegelt zu belassen.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

Grof¥flachig mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Material-
schittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsachliche Gestaltungsmittel
sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergéarten), sind
unzulassig.“

Begriindung:
Mit diesen Festsetzungen werden gestalterische und dkologische Ziele verfolgt. Das Verbot von

Schottergarten dient dem Erhalt der 6kologischen Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts, der Verringerung von Bodenversiegelungen sowie zur Verbesserung des ortlichen
Kleinklimas.

Insbhesondere die Vorgartengestaltung soll sich in die Umgebung einfiigen und ein Mix aus mog-
lichst standorttypischen Pflanzen bestehen. Grof3flachige Schottergérten sind in der Region und
der Stadt Angermiinde nicht typisch und stammen eher aus dem asiatischen Raum.

7.4 Hinweise
7.4.1 Wasserrecht/Wasserwirtschaft (H)

Entsprechend der Anregungen der zustandigen Behdrden wurde folgender Hinweis auf der
Legende der Planzeichnung vermerkt:
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1. Im Westen des Plangebietes, d. h. angrenzend an die Flurstiicke 564 und 568 ver-
lauft ein wasserfuhrender Graben (Gewasser Il. Ordnung).

Eine Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in diesen Graben ist nicht
gestattet.

Ein 5 m breiter Bereich / Streifen entlang dieses Grabens ist von hochbaulichen An-
lagen freizuhalten. Die Zuganglichkeit zum Graben ist fir Instandhaltungsmafinah-
men zu gewahrleisten.

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Bau-
grundstiicken, auf denen es anfallt, zu versickern sofern sonstige Belange nicht ent-
gegenstehen.

Auf die gesetzlichen Bestimmungen des Brandenburgischen Wassergesetzes
(BbgWG) wird hingewiesen.

Das Niederschlagswasser kann auch gesammelt und fir die Gartenbewéasserung oder als
sonstiges Brauchwasser genutzt werden.

7.4.2 Gewerbelarmbelastung (H)

Zur Wahrung der gegenseitigen Rucksichtnahme und der Belange des Immissionsschutzes
wurde folgender Hinweis auf der Legende vermerkt:

2. Das Plangebiet ist aufgrund der direkten Nachbarschaft zum stidwestlich angren-
zenden Einkaufszentrum durch Gewerbelarm (Anlieferung, Pkw-Stellplatze, techni-
sche Anlagen) vorbelastet. Im Sinne der gegenseitigen Ricksichtnahme gegeniiber
der bestehenden Situation/Nutzung wird das Schutzniveau eines Mischgebietes
hingenommen.

Begrindung:
Das Plangebiet befindet sich in einer sog. Gemengelage im Sinne des Immissionsschutzrechts

(definiert in der TA Larm) bzw. der geplante Wohnungsneubau / die angedachte Wohnnutzung
rickt an das bestehende Anger-Center bzw. eine gewerbliche Nutzung (Handel) heran. Zur Be-
handlung der immissionsschutzrechtlichen Belange wurden stadtebauliche MaRhahmen zur Ver-
meidung von Larmkonflikten im vorliegenden Bebauungsplan getroffen. So wurde der Abstand
zwischen dem emittierenden Gewerbe (Anger-Center) und der geplanten Wohnbebauung vergro-
Rert, in dem sich die Braugrenze zum Uberwiegenden Teil in einem Abstand von mindestens ca.
16,5 m zur sudwestlichen Plangebietsgrenze bzw. zum Nachbargrundstiick des Anger-Centers
befindet. In diesem Sinne wurde von der gesetzlichen Mdglichkeit des Abstandsflachenrechts
durch die Brandenburgische Bauordnung, d. h. dass die Tiefe der Abstandsflache zu den Gebau-
den und zu Grundstiicksgrenzen mindestens 3 m betragen muss, abgewichen.

Aus stadtebaulichen Griinden sowie durch die Mal3gabe, dass der Graben (Gewasser Il. Ord-
nung) entlang der westlichen Grenze des Plangebietes von baulichen Anlagen freigehalten wer-
den muss, kam die Anlage bzw. Festsetzung einer Larmschutzwand nicht in Betracht. Ebenso
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wurden die hierfur anfallenden Kosten in Abwéagung gestellt und als unverhéltnismafig fur die
Bauherrenschaft gesehen.

Fir die Behandlung des Larmimmissionsschutzes wurde unter der Pramisse der planerischen
Zurtckhaltung und im engen Einvernehmen mit den Bauherren und zustandigen Fachbehérden
der Hinweis zur Vorbelastung des Plangebiets durch den Gewerbeldrm des Anger-Centers for-
muliert und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Diese planerische Entscheidung steht im Zusammenhang mit dem Urteil des OVG Saarlouis vom
11.12.2014 (2 C 390/13). In diesem wurde u. a. geurteilt, dass heranriickende Wohngebaude, an
stortrachtige Nutzungen auf3erhalb des Plangebiets, nach der Zwischenwertrechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts - vergleiche hierzu Nr. 6.7 TA-Larm zu ,Gemengelagen® - diese
Situation schutzmindernd gegen sich gelten lassen mussen. Deren Bewohner kénnen nicht die
Schutz- und Ruhebedirfnisse eines von gewerblichen Emissionen nicht beeintrachtigten
Wohnens durchsetzen, sondern mussen verglichen mit einer Wohnnutzung in einem von
derartigen (L&rm-) Beeintrachtigungen nicht (vor-)belasteten Wohngebiet ein geringeres
Schutzniveau hinnehmen.

Das Gericht urteilte ebenso, dass in einer solchen Situation, in der Wohnnutzung auf gewerbliche
Nutzung trifft, vieles daflrspricht, dass die Wohngrundstiicke selbst bei Wirksamkeit eines
Bebauungsplans ein Schutzniveau hinnehmen missen, das dem eines — auch dem Wohnen
dienenden — Mischgebiets entspricht.

Im engen Einvernehmen mit den Bauherren und zukinftigen Bewohnern der Einfamilienh&user
kann im vorliegenden Fall darauf vertraut werden, dass auf der Ebene des spateren Planvollzugs
bzw. der Durchfihrungsplanung von den Mdglichkeiten der architektonischen Selbsthilfegebrauch
gemacht wird. Die Planfestsetzungen sowie die Lage und Grof3e der Baugrundstiicke bieten die
Mdglichkeit, dass besonders schutzbedurftige Raume und Wohnfreiflachen zur larmabgewandten
Seite angeordnet werden kénnen.

Es wird somit davon ausgegangen, dass gesunde Wohnverhéltnisse erreicht werden kénnen und
die gewerbliche Nutzung keinen Einschrankungen unterliegen wird.

8 Beteiligungen und bisheriges Verfahren

8.1 Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordneten der Stadt Angermiinde haben in ihrer Sitzung am 15.12.2021 die Aufstellung
eines Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale“ beschlossen. Der
Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Gemarkung Angermiinde, Flur 5, Flurstiicke 177,
174/2, 173/2, 193 und 197/2 (siehe unten Geltungsbereich) und ist ca. 0,57 ha grof3.
Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte im Amtsblatt fiir die Stadt Angerminde Nr. 1 am
28.01.2022. Es wurde darauf hingewiesen, dass keine Umweltprifung /Umweltbericht erstellt
wird.
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8.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden gemafl 88 3 und 4 Absatz 1
BauGB

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans nach § 13b BauGB sind gegeben. Somit richtet sich das Planverfahren nach den bau-
gesetzlichen Bestimmungen des 8§ 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB, d. h. nach den Bestimmun-
gen fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Gemal 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen. Als Aqui-
valent fur eine friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde am 07.04.2022 ein sogenannter ,Scoping-Termin®“ mit Vertretern
der Stadtverwaltung Angermiinde (Sachbereich Stadtplanung), der Gemeinsamen Landespla-
nungsabteilung Berlin-Brandenburg, des Landkreises Uckermark, des Landesamtes fir Umwelt,
der Unteren Naturschutzbehotrde, der Stadtischen Werke Angermiinde, des Wasser- und Boden-
verbandes ,Welse" sowie dem Bauherrn und Fachplanern durchgefuhrt, um in der Phase der Ent-
wurfserarbeitung die Belange der Fachplanungen bzw. -abteilungen zu erértern und in die Pla-
nung aufzunehmen.

8.3 Entwurfs- und Auslegungsbeschluss, Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
gemal 88 3 und 4 Absatz 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermiinde hat in ihrer Sitzung am 19.10.2022
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale®
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und hierdurch der Offentlichkeit Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

Die formelle Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Strale“ bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) Stand 24.08.2022 einschlief3lich
der dazugehorigen Begriindung (inkl. Grinordnerischem Fachgutachten) wurde zu jedermanns
Einsicht entsprechend § 3 abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung erfolgt im Zeitraum vom 28.11.2022 bis einschlie3lich 13.01.2023

bei der Stadt Angerminde, Fachbereich Planen und Bauen, HeinrichstraRe 12, 16278
Angerminde, Zimmer 301 zu den Dienstzeiten:

Montag 9.00 Uhr — 12.00 Uhr

Dienstag 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr

Mittwoch 9.00 Uhr — 12.00 Uhr

Donnerstag 9.00 Uhr — 12.00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr

Freitag 9.00 Uhr — 12.00 Uhr.
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Daruber hinaus kénnen der Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung und der Entwurf zum
Bebauungsplan zusatzlich im Internet unter www.angermuende.de/ buergerservice/
bekanntmachungen-mitteilungen abgerufen und eingesehen werden.

8.4 Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 27.10.2022 um Stellungnahme gebeten bis zum 13.01.2023 gebeten.
Im Gleichen Schreiben erfolgte die Mitteilung Uber die 6ffentliche Auslegung
der Planung.Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus den Beteiligungs-
verfahren geman 88 3 und 4 Absatz 1 und 2 sowie § 2 BauGB

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB und
der Nachbargemeinden wurden tabellarisch zusammengefasst. Wie mit den Anregungen
umgegangen werden soll, wurde in den jeweiligen entsprechenden Abwagungsvorschlagen
dargelegt. Sofern die Anregungen nicht berticksichtigt werden konnten, wurde dies begriindet.

Die Abwagungstabelle ist Bestandteil des Abwagungsbeschlusse und ist dieser Begriindung als
Anlage beigefligt.

Aus der Abwagung ergaben sich fur den Bebauungsplan keine Anderungen, die ein erneutes
Beteiligungsverfahren erfordert hatten. Die Begrindung wurde entsprechend der
Abwagungsvorschlage erganzt.

8.5 Abwagungs- und Satzungsbeschluss und Mitteilung der Abwagungsergeb-
nisse

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermuinde hat in ihrer Sitzung am 12.07.2023 die
Abwagung und den Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stralle“ Stand
15.05.2023 als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt fur die Stadt Angermiinde (Nr. 7 /2023, 33. Jahrgang)
vom 28.07.2023 offentlich bekanntgemacht.

Das Ergebnis der Abwagung und der Satzungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 09.08.2023
mitgeteilt.
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9 Auswirkungen des Urteils des BVerwG zum Verfahren nach § 13b
BauGB — Anderung des Verfahrens und Abschluss nach § 13a
BauGB

9.1 Hintergrund

Das Bundesverwaltungsgericht hat am 18.07.2023 einen Bebauungsplan, der im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, fir unwirksam erklart.

Die Unwirksamkeit des Bebauungsplans wird damit begriindet, dass § 13b BauGB mit dem Recht
der Européaischen Union zur Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
(SUP-Richtlinie) unvereinbar ist (fehlende Umweltpriifung).

9.2 Rechtliche Grundlagen

Unter Bericksichtigung des Entwurfs der Handlungsempfehlungen des Bundesministeriums fur
Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen und dass die Landkreise auf der Grundlage von BP
nach § 13b BauGB keine Baugenehmigungen erteilen bzw. Bauanzeigen befirworten dirfen,
wurde durch die Stadt Angermiinde im Einvernehmen mit der betroffenen Bauherrenschaft und in
Abstimmung mit den betroffenen Behdrden die Umstellung des Verfahrens auf § 13a BauGB
geprift.

Aufgrund der Lage und der Gro3e des Plangebiets kann auch der § 13a BauGB zur Anwendung
kommen. § 13 a BauGB bietet auch die Moglichkeit, Aul3enbereichsflachen zu entwickeln. Dazu
EZBK/Krautzberger/Kerkmann, 149. EL Februar 2023, BauGB § 13a Rn. 27: ,Der Begriff der
Innenentwicklung i. S. d. § 13a Abs. 1 Satz 1 bezieht sich aber auch auf die sog. ,Aulenbereiche
im Innenbereich* (BVerwG Urt. v. 1.12.1972 -4 C 6.71, BVerwGE 41, 227), also Flachen, die von
einer baulichen Nutzung umgeben sind, also innerhalb des Siedlungsbereichs liegen, deren
Bebaubarkeit aber sich aus § 34 ergebende Griinde entgegenstehen. [...] Entscheidend ist
vielmehr, ob nach der Verkehrsauffassung unter Berlcksichtigung der siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten das betreffende nicht oder nicht mehr baulich genutzte Gebiet dem
Siedlungsbereich zuzurechnen ist oder nicht (OVG Koblenz Urt. v. 24.2.2010 — 1 C 10 852/09,
Beck RS 2010, 47152. Auch groRere Griunflachen kommen daher, sofern die ubrigen
Voraussetzungen vorliegen, fur die Anwendung des § 13a BauGB in Betracht (so auch Roeser
aaO, Rn. 6.1; aA Schmidt-Eichstaedt BauR 2007, S. 1148). Daraus ergibt sich aber auch, dass
das (kuinftige) Plangebiet eine gewisse bauliche Vorpragung aufweist. [...] Uberplant werden
dirfen Flachen, die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils umschlossen werden.*

Die konkrete Ausfiillung des Begriffs der Innenentwicklung ist zugleich Aufgabe der planenden
Gemeinde, d. h., es handelt sich immer auch um eine planerische Aufgabe, bei der die Gemeinde
aus ihrer Verantwortung fur die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung des Gemeindegebiets
Gestaltungsraume dabei hat, das, was Innenentwicklung fir das Gemeindegebiet bedeutet, im
Rahmen der Vorgaben des § 13a Abs. 1 Satz 1 auszuformen (Krautzberger/Kerkmann
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, Werkstand: 149. EL Februar 2023 Rn.
24-26).
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9.3 Bewertung des Plangebiets — AulRenbereichsinsel in Innenbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges des Stadtgebiets Angermiinde und ist
unbebaut (Gartenbrache).

Bauliche Vorpragung erhalt das Plangebiet durch die umliegende Bebauung:

Das Plangebiet ist vollstandig von Bebauung umgeben. Entlang der Rudolf-Breitscheid-Stral3e
nordlich, Grundmuhlenweg norddstlich und der Puschkinallee siiddstlich des Plangebiets gibt es
eine offene bzw. z. T. geschlossenen Wohn- und gewerbliche Bebauung. Die Hauptgebaude, die
stral3enbegleitend angeordnet sind, werden durch verschiedene Nebengeb&ude im rickwartigen
Bereich ergéanzt. Die Bautiefe ist unterschiedlich groR3. Die Gebaude sind zwei- bis dreigeschossig,
am Grundmuihlenweg bis 5 Geschosse hoch. Im Sidwesten zum Plangebiet grenzt das
Angercenter (kleines Einkaufszentrum) als kompakter Baukdrper mit seinen Parkplatzen an. Im
Inneren des Quartiers befinden sich Hausgéarten, die zum Teil brach liegen, wie das Plangebiet
selbst.

Das Plangebiet des Bebauungsplans entspricht dem geschilderten Tatbestand einer
AulRenbereichsinsel mit umgebender baulicher Pragung. Die vorgesehenen Festsetzungen eines
allgemeinen Wohngebietes mit maximal zwei Vollgeschossen und einer GRZ von 0,2 wurden auf
Grundlage der geplanten Bebauung getroffen. Gleichzeitig fuhren die Festsetzungen dazu, dass
sich die zukinftige Bebauung in die bestehende Siedlungsstrukturen einfigt und ein hoher
Grunanteil erhalten bzw. wieder angelegt werden kann. Die Orientierungswerte des § 17 BauNVO
zur GRZ werden unterschritten.

9.4 Notwenige Schritte zum Abschluss des Verfahrens nach § 13a BauGB

Eine Anpassung des Verfahrens gemal3 § 13 a BauGB erscheint aus stadtebaulicher und
planungsrechtlicher Sicht mdoglich. Inhaltliche Anpassung der Festsetzungen sind nicht
erforderlich.

Da bereist das Verfahren nach § 13b BauGB vollstéandig durchgefiihrt wurde und dieses im dem
Verfahren nach § 13 a BauGB voll umfanglich entspricht, sind keine erneuten Beteiligungsschritte
/-verfahren notwendig. Die Belange aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden voll umfénglich in der Abwagung berticksichtigt.

Somit ist lediglich der Satzungsbeschluss zu wiederholen. Eine Anpassung bzw. Aktualisierung
der Planzeichnung hinsichtlich der Daten des entsprechenden Verfahrensvermerks zum
Satzungsbeschluss und der Rechtsgrundlage sowie der Begriindung sind erforderlich. Die
offentliche Bekanntmachung und eine Mitteilung an die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Verfahrenswechsel und erneutem Satzungsbeschluss erfolgen nach der
erneuten Beschlussfassung.

9.5 Erneuter Satzungsbeschluss nach § 13 a BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angerminde hat in ihrer Sitzung am 18.10.2023
den Bebauungsplan ,Wohngebiet an der Rudolf-Breitscheid-StralRe* Stand 19.09.2023 erneut
als Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt fir die Stadt Angermunde (Nr. 9 / 2023, 33.
Jahrgang) vom 27.10.2023 6ffentlich bekanntgemacht.

10 MalRnahmen zur Planverwirklichung

Die Verwirklichung der Planung liegt ausschlie3lich beim Bauherrn. Um dies zu gewahrleisten,
hat die Stadt Angerminde gemaf 8 11 Abs. 1 BauGB mit dem Bauherrn einen Stadtebaulichen
Vertrag abgeschlossen. Darin verpflichtet sich der Bauherr zur Ubernahme der durch das Vorha-
ben entstehenden Planungs- und ErschlieBungskosten.

11 Wesentliche Auswirkungen der Planung

11.1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung, Ortsbild

Fur das Gebiet im rickwartigen Bereich der Bestandsbebauung, dstlich entlang der Rudolf-Breit-
scheid-Stral3e, wird sowohl eine stadtebaulich akzeptable als auch wirtschaftlich umsetzbare Pla-
nungsgrundlage fur den Neubau von Einfamilienhédusern geschaffen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans sichern, dass sich die Wohnbebauung in die umgebende Bestandsbebauung ein-
fugt, das charakteristische Ortshild dieses Bereichs der Kernstadt Angerminde erhalten bleibt
und der Staditteil durch das neue Wohngebiet eine Nachverdichtung erfahrt, welches dem Leitziel
des INSEKS Angermiinde 2040 ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung“ entgegenkommt.

11.2 Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse

Die Planung stellt einen Beitrag zu Bedarfsdeckung an Einfamilienhauswohnungen im Stadtgebiet
von Angerminde dar. Durch die Unterschreitung der Orientierungswerte zum Mal3 der baulichen
Nutzung (GRZ) werden gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt.

11.3 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft wurden im Rahmen des griinordnerischen Fachgut-
achtens von Schirmer & Partner Landschaftsarchitekten BDLA erarbeitet und sind als Bestandteil
dieser Begriindung unter Kapitel 6 eingefugt.

Durch Beschrankungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und mittels grinordnerischer Festset-
zungen werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemindert.

Abgesehen davon gelten gemal § 13b BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der Pla-
nung erfolgt und missen nicht ausgeglichen werden.
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11.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das geplante Vorhaben wird geringfiigig Mehrverkehr generiert. Nach aktuellem Stand ist
davon auszugehen, dass das vorhandene StralRennetz die zusatzlichen Verkehre von durch-
schnittlich 12 Fahrten (Zu- und Abgangsverkehr fir ca. 3 Wohneinheiten mit 2 Pkw's) aufneh-
men kann.

Die aus der geplanten Bebauung resultierenden und gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt An-
germunde herzustellenden Pkw-Stellplatze werden auf den Grundstiicken angelegt.

11.5 Auswirkungen auf den Haushalt

Durch die Planung selbst werden keine Auswirkungen auf den Haushalt sowie die Finanz- und
Investitionsplanung erwartet. Der zwischen der Stadt Angermiinde und dem Bauherrn noch ab-
zuschlieBende Stadtebauliche Vertrag verpflichtet den Bauherrn zur Ubernahme der durch das
Vorhaben entstehenden Planungs- und ErschlieRungskosten.
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19.09.2023

12 Flachenbilanz

Stand 09.08.22

Flache in| davon anteilig| davon anteilig
m? in m2 ca. in %
Plangebiet / Geltungsbereich 5.703 100%
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4584 80%
StraRenverkehrsflache 1.119 20%
offentliche Stral3enverkehrsflache 95
(Rudolf-Breitscheid-Stral3e)
private Stra3enverkehrsflache 1.024
(private Planstrafie)
Gesamtfléche \ 5.703 100,00%

Der Anteil der unbefestigten Flache an der privaten Stral3enverkehrsflache betragt ca. 499 mz.
Der Anteil der befestigten Flache an der privaten StralRenverkehrsflache betragt ca. 525 mz2.

13 Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

geadndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 176) geandert worden ist.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar

2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5]).
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14 Anlagen

Anlage 1

~Wohn-

Karte ,Biotoptypen und Konflikte®, Griinordnerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan

gebiet an der Rudolf-Breitscheid-Stral3e, Schirmer & Partner BDLA

Stand: 03/2022
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Anlage 2 Abwagungstabelle (gesondertes Dokument)
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