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Festsetzungen

1.1

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Gemarkung
Dobberzin, Flur 1, Flurstiick 366 teilweise; Flursticke 310/1; 311/1; 309/5; und
Flurstiick 312/1 teilweise. Der Geltungsbereich ist im Lageplan dargestellt.

Die Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
366 als Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Dobberzin Wohnanlagel
Thekenberg sind in Anlage 1 benannt.

Die Koordinaten des flurstticksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
312/1 sind in Anlage 2 benannt.

Die Koordinaten des flurstticksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
366 als Grenze zum Geltungsbereich des zu Bebauungsplan ,Wohnungsbaustandort
Dobberzin Nord" sind in Anlage 3 benannt.

1.2

Im Geltungsbereich werden der Bestand an Wochenendhausparzellen und die
ErschlieRungswege als Sondergebiet Wochenendh&auser gemafi § 10 Abs.3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Das Sondergebiet Wochenendh&user ist im Lageplan dargestelit.

Fur das Sondergebiet Wochenendhauser gelten die folgenden Festsetzungen.

1.3

Es sind eingeschossige Geb&aude zulassig, die eine Firsththe von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Der Bezugspunkt einer festgesetzten Firsthohe ist der tiefste Schnittpunkt des
Gebaudes mit dem gewachsenen Gelande. Gemessen wird dieser Schnittpunkt am
Standort des Gebaudes.

Erlauterung zu 14.):
Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Bezugspunkte
zu bestimmen.

14
Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

1.5

An vorhandenen Wochenendhausern sind bauliche Erweiterungen méglich. Fir das
vorhandene Wochenendhaus und die Erweiterung oder fir das vorhandene
Wochenendhaus und die Gberdachte Terrasse sind zusammen hochstens 50 m2
Grundflache zuldssig. Hat das Gebaude eine Grundflache von 50 m? darf es dann
keinen Uberdachten Freisitz haben. Bauliche Erweiterungen sind mit einer max.
Firsthéhe von 3,50 m zulassig. Gauben sind unzul&ssig.

1.6
Nebengebaude sind separate Gebaude und bis maximal 6 m? Grundflache zulassig.
Sie durfen nur von auf3en zugangig sein.

1.7
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Offene und geschlossene Garagen sind unzuldssig. Das Errichten von Carports ist
zulassig. Werden Carports auf den Parzellen errichtet, dirfen sie eine maximale
Grundflache von 20 m? sowie eine mittlere HOhe von 3 m nicht Uberschreiten.

1.8 Fur Stellplatze und Parzellenzufahrten sind wasser- und luftdurchlassige Belage
zu verwenden, wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
wasserdurchlassiges Pflaster.

1.9

Einfriedungen sind nur mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste
in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als 1,20 m hohe offene
Einfriedungen zulassig.

1.10
Zwischen Wochenendhausern ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten. In dieser
Abstandsflache sind keine weiteren Gebaude zuléssig.

1.11
Fur Einfriedungen sind die in der Pflanzliste aufgefiihrten Baume und Straucher zu
verwenden.

Pflanzliste:

Cornus sanguinea Echter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Frangula alnus Faulbaum

Hedera Helix Gemeiner Efeu
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartius Kreuzdorn

Rosa cania Hundrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus caesius Kratzbeere

Alix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
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Anlage 1: Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im
Flurstiick 366 zu B-Plan Dobberzin Wohnanlagel Thekenberg,

Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 33N; EPSG: 25833

Rechtswert

Hochwert

Bemerkung

435206.050

5875673.210

mafRgeblich ist Grenzpunkt FS 365

435225.626

5875669.189

435228.699

5875665.464 |

435245.422

5875662.478

435246.642

5875662.190 |

435262.544

5875659.421

435264.724

5875659.031

435279.992

5875656.110

435283.179

5875653.427 |

435302.648

5875649.772

435305.776

5875649.318

435318.833

5875647.111

435315.059

5875626.277

435314.755

5875624.551

435311.289

5875604.673

435311.427

5875603.106

435307.557

5875583.427

435303.253

5875561.043

435303.108

5875559.554

435299.422

5875538.065

435299.288

5875536.542

435295.695

5875516.781

435295.235

5875514.982

435292.006

5875495.930

435291.039

5875491.708 |

435287.198

5875460.781

435279.315

5875462.239

435285.858

5875446.190 | _

435289.440

5875443.161

*) im Verlauf der Linie
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Anlage 2: Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im
Flurstiick 312/1,

Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 33N; EPSG: 25833

Rechtswert | Hochwert Bemerkung
434721.506 | 5875818.646 | maRgeblich ist Schnittpunkt Grenze Miindesee FS 1/2*%
434848.962 | 5875939.798 | maRgeblich ist Schnittpunkt Grenze FS 44/1%
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Anlage 3: Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im

Flurstiick 366 zu B-Plan Dobberzin Nord,
Koordinatensystem ETRS89 / UTM Zone 33N; EPSG: 25833

Rechtswert | Hochwert Bemerkung

435145.963 | 5875463.320 mafgeblich ist Schnittpunkt Grenze Miindesee FS 1/2%
435159.843 |5875473.271
435199.739 | 5875524.504
435274.067 | 5875417.325 mafgeblich ist Schnittpunkt Grenze FS 328/1%
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Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)
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Verfahrensvermerke

1.) Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 18.10.2023 den
Textbebauungsplan fur das Wochenhausgebiet ,Thekenberg®“ in Angerminde OT
Dobberzin vom 14.05.2003 in der Fassung der 1. Anderung als Satzung
beschlossen.

Angerminde, 23.10.2023 Siegel
BuUrgermeister

2.) Der Textbebauungsplan fur das Wochenhausgebiet ,Thekenberg® in Angerminde
OT Dobberzin vom 14.05.2003 in der Fassung der 1. Anderung wird hiermit
ausgefertigt.

Angermuinde, 23.10.2023 Siegel
Blrgermeister

4.) Der Satzungsbeschluss tUber den Textbebauungsplan fir das Wochenhausgebiet
»1hekenberg“in Angerminde OT Dobberzin vom 14.05.2003 in der Fassung der 1.
Anderung und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist am 24.11.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie
auf die Rechtsfolgen (8215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (844 BauGB) hingewiesen worden.

Der Textbebauungsplan fur das Wochenhausgebiet ,Thekenberg“ in Angerminde
OT Dobberzin vom 14.05.2003 in der Fassung der 1. Anderung vom ...... ist mit der
Bekanntmachung wirksam geworden.

Angermunde, 24.11.2023 Siegel
Blrgermeister
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Begrindung

Zum

Textbebauungsplan
far das Wochenendhausgebiet
,Thekenberg"®
iIn Angermunde OT Dobberzin vom
14.05.2003
in der Fassung der 1. Anderung
vom 23.10.2023
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1. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dobberzin der Stadt Angerminde zwischen
dem nordostlichen Ufer des Mindesees, der Kerkower Strafl3e und der Dobberziner
Dorfstral3e.

Es erstreckt sich nach Mal3gabe der durch diese 1. Plananderung erfolgenden
Geltungsbereichsanderungen auf das bestehende Wochenendhausgebiet

» 1 hekenberg“ mit seinem Bestand an Wochenendhausparzellen. In Randlagen sind
tangierende Grun- bzw. Landwirtschaftsflachen vom Plangebiet erfasst.

z Vs P it
s Olikie >
5 G
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2. Planungsanlass und Planungsziel

Die vorliegende Anderung des Textbebauungsplanes fiir das Wochenendhausgebiet
» 1 hekenberg“in Angerminde OT Dobberzin vom 14.05.2003 ist durch drei
Themenkreise veranlasst.

Einerseits soll planungsrechtlich Wohnbauland entlang der Kerkower Straf3e und der
Dobberziner Dorfstral3e bereitgestellt werden. Dazu sollen dort Teile aus dem
bisherigen Geltungsbereich des Wochenendhausgebietes entlassen werden um
zeitgleich im betreffenden Bereich einen gesonderten auf Wohnbaunutzung
ausgerichteten Bebauungsplan aufzustellen.

Anderseits ist der Geltungsbereich im Suden derart zu prazisieren, dass er an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort ,Dobberzin Nord*
angrenzt und diesen nicht, wie bislang gemaf} Ursprungsfestsetzung 1.1 - bis an die
Wohnhauser der Stralde ,Am Mindesee” — geringfiigig tiberschneidet.

Letztlich soll durch Préazisierung der Festsetzung 1.2 im Einklang mit der Intention der
Ursprungsplanung klargestellt werden, dass sich die planungsrechtlichen
Festsetzungen nur auf den Bestand an Wochenendhausparzellen erstrecken.
Tangierende Grun- oder Landwirtschaftsflachen sind nicht als Sondergebiet-
Wochenendhauser festgesetzt.

3. Planverfahren

Die Bebauungsplananderung soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
aufgestellt werden.

Die Bebauungsplananderung, verbunden mit dem in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufzustellenden Bebauungsplan
,Dobberzin Wohnanlage 1 Thekenberg“ bezweckt als nachverdichtende MalRnahme
der Innenentwicklung die Bereitstellung von Wohnbauland entlang der Kerkower
StralRe und der Dobberziner Dorfstral3e.

Folgende Grundflachen werden festgesetzt:

B-Plan Baulandart Flache m?2 |GRZ Grundflache m2
Wochenendhausgebiet Thekenberg SO Woch 72328 0,2 14465,6
Dobberzin Wohnanlage 1 Thekenberg WA 12431 0,4 4972.,4

Summe 19438

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem BbgUVPG unterliegen,
wird durch die Planung nicht begrindet.

Das Plangebiet erfasst keines der in der Nahe befindlichen Gebiete: FFH-Gebiet
Pinnow - DE 2950-303 (Entfernung ca. 1km), SPA-Gebiet (Vogelschutzgebiet)
Schorfheide-Chorin — DE 2948-401 (Entfernung ca. 3km). Insoweit sind keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter durch die Planung ersichtlich.
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Es bestehen hinsichtlich der bauleitplanerischen Festsetzung der Art der baulichen
Nutzung als Wochenendhausgebiet und der weiteren Festsetzungen auch keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die vorgesehene Planaufstellung im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs.1
Ziffer 1 BauGB ist insoweit zul&ssig.

4, Planform - Textbebauungsplan

Fur die Umsetzung der Regelungsinhalte ist die vorliegende Form des sogenannten
» 1extbebauungsplans® ausreichend. Die raumliche Reichweite der textlichen
Festsetzungen ist durch die Bezugnahme auf Flurstiicke, durch den vorhandenen
Bestand an Wochenendhausparzellen und Erschlieungswegen sowie durch
Koordinatenangaben hinreichend bestimmt.

Der zur Planung gehdrende malf3stabliche Lageplan, erstellt auf Grundlage der
Katasteramtsdaten (ALKIS Stand 01.01.2023) erleichtert die Ubersicht und
ermdglicht Lagebestimmungen.

5. Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung

Soweit die planungsrechtlichen Festsetzungen fur den im Rahmen dieser
Plananderung verbleibenden Geltungsbereich unverandert bleiben, werden Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung nicht tangiert.

Die planungsrechtliche Entwicklung der aus dem Geltungsbereich entlassenen Flache
ist im Rahmen der hierflr vorgesehenen Bauleitplanung nach 81 Abs.4 BauGB den
Ubergeordneten Grundsatzen und Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.

6. Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet besteht der am
17.08.2005 in der Fassung der 2. Anderung
beschlossene Teil-Flachennutzungsplan der
Stadt Angermtiinde (FNP).

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich
der Wochenendhausparzellen als
Sondergebiet -Wochenendhausgebiet - , die
Ubrigen Bereiche als Grunflachen mit
Biotoptatbestanden bzw. als Flache fir die
Landwirtschaft dar. Insoweit ist der
Bebauungsplan konform mit dem FNP.
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7. Eigentumsverhaltnisse, Bindungen

Die von der Plananderung betroffenen Flurstiicke 308/4, 308/5, 308/6, 308/7, 308/9,
363, 365) befinden sich in Privateigentum, die Uberwiegend betroffene Flache liegt auf
dem im Stadteigentum befindlichen Flurstiick 366.

Die durch die Plandnderung eintretende Entlassung der genannten Privatgrundstiicke
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes, verbunden mit der zeitgleich
vorgesehenen Uberplanung als Wohnbauland bewirken nicht die Aufhebung der
Zulassigkeit einer Wochenendhausnutzung. Sie erweitern die Madglichkeiten der
baulichen Nutzung als Wohngrundstuicke. Insoweit sind keine
Grundstliickswertminderungen ersichtlich.

8. Planinhalt gem. 8 9 BauGB - Festsetzungen

1.1

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umfasst die Grundsticke Gemarkung
Dobberzin, Flur 1, Flurstiick 366 teilweise; Flurstiicke 310/1; 311/1; 309/5; und
Flurstiick 312/1 teilweise. Der Geltungsbereich ist im Lageplan dargestellt.

Die Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
366 als Grenze zum Geltungsbereich des Bebauungsplans Dobberzin Wohnanlagel
Thekenberg sind in Anlage 1 benannt.

Die Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
312/1 sind in Anlage 2 benannt.

Die Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs des Geltungsbereichs im Flurstiick
366 als Grenze zum Geltungsbereich des zu Bebauungsplan ,WWohnungsbaustandort
Dobberzin Nord" sind in Anlage 3 benannt.

Begrindung:
Im Rahmen der vorliegenden Plandnderung andert sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemal der neuen Fassung der Festsetzung 1.1 .

Der Bereich der Flurstiicke 308/4, 308/5, 308/6, 308/7, 308/9, 363, 365 und vom Flurstlick
366 der Bereich der ersten Reihe von Wochenendhausparzellen entlang der Kerkower
Stral3e und der Dobberziner Dorfstral3e werden aus dem Geltungsbereich entlassen um dort
einen Bebauungsplan Dobberzin Wohnanlagel Thekenberg aufzustellen. Fir das Flurstiick
366 werden die betreffenden Koordinaten des flurstticksteilenden Verlaufs des
Geltungsbereichs in Anlage 1 benannt und dargestellt.

Der flurstticksteilende Verlauf des Geltungsbereichs im Flurstiick 312/1 wird kiinftig praziser
durch die Koordinaten in Anlage 2 benannt und dargestellt werden. Grundsétzlich bleibt es
dort beim 80m Abstand vom Wegeflurstick 311/1.

Der bislang den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnungsbaustandort ,,Dobberzin
Nord* geringfiigig liberschneidende Geltungsbereich wird derart prazisiert, dass beide
Bebauungsplane dort aneinandergrenzen. Die Prazisierung betrifft in beiden Planen einen
nicht flr eine Bebauung bestimmten Biotopbereich.

Fur das Flurstiick 366 werden die betreffenden Koordinaten des flurstiicksteilenden Verlaufs
des Geltungsbereichs in Anlage 3 benannt und dargestellt.
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1.2

Im Geltungsbereich werden der Bestand an Wochenendhausparzellen und die
ErschlieRungswege als Sondergebiet Wochenendh&auser gemaf 810 Abs.3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Das Sondergebiet Wochenendh&user ist im Lageplan dargestellt.

Fur das Sondergebiet Wochenendhauser gelten die folgenden Festsetzungen.

Begriindung:

Durch Prazisierung der Festsetzung 1.2 soll klargestellt werden, dass sich die
planungsrechtlichen Festsetzungen nur auf den Bestand an Wochenendhausparzellen
erstrecken. Tangierende Grin- oder Landwirtschaftsflachen im Geltungsbereich waren
bislang und sind auch nach Plandnderung nicht im Rahmen der Festsetzung eines
Sondergebietes Wochenendhauser fir eine Bebauung mit Wochenendh&usern vorgesehen.
Soweit der Bebauungsplan keine planungsrechtlichen Festsetzungen enthalt, gilt 830 Abs.3
BauGB.

Hinsichtlich der Art Baulichen Nutzung - Sondergebiet Wochenendhauser — wird auf die
Begriindung der Ursprungsplanung verwiesen.

Soweit geman 830 Abs.3 BauGB der 835 BauGB einschlagig ist, sind der das Plangebiet
durchquerende Mindeseerundweg, Bootslagerflachen sowie Zuwegungen zu diesen und zu
vorhandenen Steganlagen festzustellen. Dieser bereits vor Inkrafttreten des
Ursprungsbebauungsplanes vorhandene sowie ein seit Inkrafttreten des BPlanes
zugelassener Bestand sind geschiitzt.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§10 Abs.3 BauNVO)

1.3

Es sind eingeschossige Gebaude zulassig, die eine Firsththe von 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Der Bezugspunkt einer festgesetzten Firsthdhe ist der tiefste Schnittpunkt des
Gebaudes mit dem gewachsenen Gelande. Gemessen wird dieser Schnittpunkt am
Standort des Gebaudes.

Begrindung:

Satz 1 der Festsetzung bleibt unveréandert. Insoweit wird auf die Begrtiindung der
Ursprungsplanung verwiesen. Der angefiigte Satz 2 dient der Bestimmung der erforderlichen
Bezugspunkte.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 18, 20 BauNVO)

14
Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

Begrindung:

Die Festsetzung bleibt unverandert. Insoweit wird auf die Begriindung der Ursprungsplanung
verwiesen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16, 17, 19 BauNVO)

15

An vorhandenen Wochenendhausern sind bauliche Erweiterungen méglich. Fur das
vorhandene Wochenendhaus und die Erweiterung oder flr das vorhandene
Wochenendhaus und die Giberdachte Terasse sind zusammen hdchstens 50 m?
Grundflache zulassig. Hat das Gebaude eine Grundflache von 50 m2 darf es dann
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keinen Uberdachten Freisitz haben. Bauliche Erweiterungen sind mit einer max.
Firsthéhe von 3,50 m zulassig. Gauben sind unzuléssig.

Begriindung:

Die Festsetzung bleibt unveréandert. Insoweit wird auf die Begriindung der Ursprungsplanung
verwiesen. Der Bezugspunkt der Firsthohe ist in Satz 2 der Festsetzung 1.3 geregelt.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 10, 16, 18 BauNVO; 89 Abs. 4 BauGB, 8§87 BbgBO)

1.6
Nebengebaude sind separate Gebaude und bis maximal 6 m2 Grundflache zulassig.
Sie durfen nur von aul3en zugangig sein.

Begriindung:

Die Festsetzung bleibt unveréandert. Insoweit wird auf die Begrtindung der Ursprungsplanung
verwiesen.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.7

Offene und geschlossene Garagen sind unzuldssig. Das Errichten von Carports ist
zulassig. Werden Carports auf den Parzellen errichtet, dirfen sie eine maximale
Grundflache von 20 m2 sowie eine mittlere Hohe von 3 m nicht Gberschreiten.

Begriindung:

Die Festsetzung bleibt unveréandert. Insoweit wird auf die Begrtindung der Ursprungsplanung
verwiesen. Festsetzung 1.3 Satz 2 gilt sinngemar.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 10, 16, 18 BauNVO)

1.8

Fur Stellplatze und Parzellenzufahrten sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu
verwenden, wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
wasserdurchlassiges Pflaster.

Begrindung:

Die Festsetzung bleibt unverandert. Insoweit wird auf die Begriindung der Ursprungsplanung
verwiesen.

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

1.9

Einfriedungen sind nur mit einheimischen standortgerechten Gehdlzen der Pflanzliste
in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als 1,20 m hohe offene
Einfriedungen zulassig.

Begrindung:

Die Festsetzung bleibt unverandert. Insoweit wird auf die Begriindung der Ursprungsplanung
verwiesen.

(89 Abs. 1 Nr.25 BauGB 8§87 BbgBO)
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1.10
Zwischen Wochenendhausern ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten. In dieser
Abstandsflache sind keine weiteren Gebaude zulassig.

Begrindung:

Die Festsetzung bleibt unverandert. Insoweit wird auf die Begriindung der Ursprungsplanung
verwiesen.

(89 Abs. 4 BauGB, §87 BbgBO)

1.11
Fur Einfriedungen sind die in der Pflanzliste aufgefihrten Baume und Straucher zu
verwenden.

Pflanzliste:

Cornus sanguinea Echter Hartriegel
Corylus avellana Waldhasel
Euonymus europaeus Pfaffenhittchen
Frangula alnus Faulbaum

Hedera Helix Gemeiner Efeu
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartius Kreuzdorn

Rosa cania Hundrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus caesius Kratzbeere

Alix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster

Begrindung :Die Festsetzung bleibt unverandert.
(89 Abs. 1 Nr.25 BauGB 8§87 BbgBO)

9. Umwelteinwirkungen und naturschutzrechtlicher Eingriff

Grundsatzlich gilt fur jeden Verursacher eines Eingriffs naturschutzrechtlich ein
Vermeidungsgebot, das ihn zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
verpflichtet. Demzufolge hat die Vermeidung von Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild Prioritat vor dem Ausgleich oder Ersatz des vorubergehenden
Eingriffs und des Totalverlustes.

Die vorliegende Plananderung fuhrt im Geltungsbereich zu keinem veranderten
Zulassigkeitsmalstab. Insoweit kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Planung keine neuen Eingriffe ermdoglicht werden. Umwelteinwirkungen und
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naturschutzrechtliche Eingriffe bezlglich der aus dem Geltungsbereich entlassenen
Flache werden im Rahmen der hierfir eingeleiteten Bauleitplanung abgearbeitet.

In dem zur Anwendung kommenden beschleunigten Verfahrens nach §13a Abs.1
BauGB wird von Umweltprifung und Umweltbericht abgesehen. Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig.

10. Erschlieung

Die straRenseitige ErschlieBung der Grundstiicke des Planbereichs erfolgt Gber die
als Gemeindestral3e gewidmeten Stral3en; Kerkower Stral3e und Dobberziner
DorfstralRe. An die genannten Stral3en angebunden ist im Nordwesten und Stdosten
das bestehende private Wegenetzt der inneren Erschlie3ung des Plangebietes. Die
Verkehrserschliel3ung des Plangebietes ist auch nach der im Rahmen der
vorliegenden Planénderung erfolgenden Entlassung der Stral3enbegleitenden
Wochenendhausparzellen aus dem Geltungsbereich tber die innere Erschlielung
gesichert.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung wird tber den Zweckverband
Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) gesichert.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt tiber den Netzanschluss der
Stromversorgung Angerminde GmbH.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt auf den Grundstticken und wird dort
versickert bzw. es lauft Gber das natirliche Geléande oberflachlich ab.

Die Abfallentsorgung ist in Zustandigkeit des Landkreises Uckermark gesichert.

Die Loschwasserversorgung zur Sicherstellung des Brandschutzes (Grundschutz)
erfolgt Uber den angrenzenden Miindesee.

Die Loschwasserentnahmemaglichkeiten sind im Stiden am Mindeseeufer ist bei
Koordinate:435064/5875503 EPSG 25833 und im Westen bei
Koordinate:434727/5875744 EPSG 25833). Die Anfahrt zu den
Loschwasserentnahmestellen erfolgt tGber die Haupterschliel3ung der
Wochenendhaussiedlung Thekenberg.”
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11. Denkmalschutz

Im Bereich der Ortslage Dobberzin befinden sich Bodendenkmale.

Das Plangebiet liegt in einem siedlungstopographisch guinstigen Gebiet, in dem sich
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit bisher nicht entdeckte
Bodendenkmale befinden.

Die Bestimmungen des BbgDSchG gelten laut 82 Abs.1, 83 Abs.1, i.V.m. 89
BbgDSchG fir alle Bodendenkmale (bekannt und vermutet). Fur Erdeingriffe mit tiber
30cm Eingriffstiefe ist eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich.
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12. Anderungshistorie

Textbebauungsplan fiir das Wochenendhausgebiet , Thekenberg“ in Angermiinde OT Dobberzin
Beschluss 14.05.2003; Bekanntmachung Amtsblatt vom 04.09.2003; Inkrafttreten 05.09.2003

1. Anderung: Beschluss 18.10.2023; Bekanntmachung Amtsblatt vom 24.11.2023; Inkrafttreten
24.11.2023;

Anlage: Textbebauungsplan fur das Wochenendhausgebiet , Thekenberg® in
Angerminde OT Dobberzin vom 14.05.2003
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Ausfertigung Nr?/J

Textbebauungsplan fiir das Wochenendhausgebiet ,,Thekenberg® in
Angermiinde OT Dobberzin

Auf der Grundlage des § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997, geéindert durch Artikel 7 Abs. 4 des Gesetzes vom
19.Juni 2001 und Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie vom
27.Juli 2001 sowie zuletzt geiindert durch Artikel 1 Abs.1 Nr. 1 des Gesetzes vom 5.April
2002 sowie der Gemeindeordnung (GO) des Landes Brandenburg vom 15.10.1993 in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
18.12.2001 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Angermiinde in Ihrer Sitzung am
14.05.2003 folgenden Textbebauungsplan beschlossen:

1. Festsetzungen

1.1. Dieser Bebauungsplan gilt fiir den Bereich des Sondergebietes- Wochenendhéuser
»Thekenberg® in Angermiinde Ortsteil Dobberzin.
Der Bereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Dobberzin, Flur 1, Flurstlicke 346;
310/1; 311/1; 309/5; 308/4; 308/5; 308/6; 308/7; 308/8; 308/9 und in einem Abstand
von 80 m gemessen rechtwinklig vom Wegeflurstiick 311/1 das Flurstiick 312/1.
Im Stiden wird das Plangebiet begrenzt von den Wohnhiiusern der Strae ,,Am
Miindesee®.
Im Osten wird das Plangebiet begrenzt von der Dorfstrafie.
Im Norden grenzt das Plangebiet an die Kerkower Strafle, ausgeschlossen hierbei sind
Grundstiicke mit Wohnnutzung.
Siidwestlich grenzt das Plangebiet an den Miindesee.
Diesem Textbebauungsplan ist ein Ubersichtsplan beigelegt.

1.2, Das Plangebiet wird als Sondergebiet- Wochenendhéuser geméfl § 10 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

1.3 Es sind eingeschossige Gebédude zuléssig, die eine Firsth6he von 3,50 m nicht
iiberschreiten.

1.4. Es wird eine GRZ von 0,2 festgesetzt.

1.5. An vorhandenen Wochenendhiusern sind bauliche Erweiterungen moglich. Fiir das
vorhandene Wochenendhaus und die Erweiterung oder fiir das vorhandene
Wochenendhaus und die {iberdachte Terasse sind zusammen héchstens 50 m?
Grundfléche zuldssig. Hat das Gebéude eine Grundfliche von 50 m? darf es dann keinen
tiberdachten Freisitz haben. Bauliche Erweiterungen sind mit einer max. Firsthéhe von
3,50 m zuldssig. Gauben sind unzulissig.

1.6. Nebengebdude sind separate Gebdude und bis maximal 6 m? Grundfléiche zuldssig. Sie
diirfen nur von auBlen zugéngig sein.

1.7. Offene und geschlossene Garagen sind unzulissig. Das Errichten von Carports ist
zuldssig.

Werden Carports auf den Parzellen errichtet, diirfen sie eine maximale Grundfliche von
20 m? sowie eine mittlere H6he von 3 m nicht {iberschreiten.

1.8. Fiir Stellplétze und Parzellenzufahrten sind wasser- und luftdurchléssige Belige zu

verwenden, wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchlissiges

Pflaster.



1.9. Einfriedungen sind nur mit einheimischen standortgerechten Geh6lzen der Pflanzliste
in Form von Hecken bis zu einer H6he von 1,50 m oder als 1,20 m hohe offene

Einfriedungen zulissig.

1.10.Zwischen Wochenendhiusern ist ein Mindestabstand von 6 m einzuhalten.
In dieser Abstandsfliche sind keine weiteren Geb#iude zuldssig.

1.11.Fiir Einfriedungen sind die in der Pflanzliste aufgeflihrten Béiume und Striucher

zu verwenden.

Cornus sanguinea Echter Hartriegel

Corylus avellana Waldhasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen

Frangula alnus Faulbaum

Hedera Helix Gemeiner Efeu

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartius Kreuzdorn

Rosa cania Hundrose

Rosa corymbifera Heckenrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus caesius Kratzbeere

Alix aurita Ohrweide

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster
Verfahrensvermerke

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 18.12.2002 von der Gemg¢indevertretung
beschlossen. Der Beschluss wurde in de; Zm Yom am 03.01.2003 bis ....Leecerririeerenens
ortsilblich bekannt gemacht. _ ()

| Siepeli ™ 000 e

*.. 2. Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Land‘csplanung zustﬁndlge Stelle ist geméB Artikel 12 des
Vertrages iiber dic Aufgaben und Trigersehaft sowie die Grundlagen und Verfahren der
gemeinsamen Landesplanung zwischen den Léndemn Berlin und Brandenb
(Landesplanungsvertrag vom 06.April 1995 , GVB. 1, 5.210 vom 24.Juli 1995) mit
Schreiben vom 19.12.2003 beteiligt worgim Die Zustimmung wurde mit Schreiben vom

15.01.2003 erteilt. _ er
/ _
' Sie@;el .............................. =

15 Biirgermeister



. Die frithzeitige Unterrichtung der Biirger iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde iiber das Satzungsverfahren (Sgtzung zur
Erhaltung und Gestaltung des Wocheqenﬂﬁéi&geh:etes Thekenberg in Angermiinde,
Ortsteil Dobberzin) wurde in der Ze:t \Om ﬂI 0. 01 1’999 bis zum Z)oz .1999 ;iurchgeﬁihrt.

ﬁ M ------ Yesnusianvosocsens et
fy ~$gd . ‘k Bﬂrgermelster

. Die Triiger 6ffentlicher Belange wuf it fhﬁlﬁ:ﬁl Abs 1 BauGB mit Schreiben vom

Wi

. des Bebauungsplanes mit Begruud ng zus 8ffen llcﬁen Auslegun bmchl ssen.
& ‘*f ‘L) i)

|? -r..n‘,
f-. » _Sl_g_g‘,t_l ..............................
‘-% ju—'-_;?-? w Bm'germelster
[

. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ﬁe&ﬂﬂrﬁﬁ/ hat in der Zeit vom 13.01.2003
bis 14.02.2003 wihrend folgender Zeiten

montags, mittwochs, donnerstags von 09.00 Uhr bis 16.00 Uhr
dienstags von 09.00 Uhr bis 18.00 Uhr
freitags von 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr

gemiB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich zur Einsicht im Stadtbauamt Angermiinde
ausgelegen. Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen in der Zeit vom am
03.01.2003 bis .............. ortstiblich bekannt gemacht worden.

GemiB § 3b des Gesetzes zur Umweltvem:ﬁ eitspriifung (UVPG) besteht flir dieses

Vorhaben keine Verpflichtung zur Umwéﬁvex‘ﬁéf 'o!:keitSpﬂ.\fti.
/&_Y' ' “', : |‘ (t\ /
I||I “ ; l; v L/ \._____,_...-"‘—
f,, ‘;7: Blirgermeister
. Die Gemeindevertretung hat in ihrer MWJ)S.ZOOS die Abwiigung
der Anregungen der Biirger und der men der Triger 6ffentlicher Belange

beschlossen.

. Die Gemeindevertretung hat in 1hT §}m '
als Satzung beschlossen. Die Begrdn wurds
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H(; ._ 5, Biirgermeister
£ : 4
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9. Der Bebauungsplan wurde der héheren Verwaltungsbehdrde mit Schreiben vom

19.06.2003 angezeigt.
Die Verletzung der Rechtsvorschriften wurde mit/ohne Nebenbestimmungen

geltend/ nicht geltend gemacht.

Prenzlau, den .........coceen.. Siegel

Hohere Verwaltungsbehtrde

10. Die Erfiillung der Nebenbestimmungen wurde mit Schreiben vom ............ der hoheren
Verwaltungsbehdrde nachgewiesen.

11. Die Satzung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.05.2003 wird hiermit
ausgefertigt.

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 04.09.2003 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwiigung sowie der
Rechtsfolge (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erldschen von
Entschiidigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
05.09.2003 in Kraft getreten.

Angermiinde, den Z//p(r&j p—
’ R PIOERI % {
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Biirgermeister Lo &%% o Vorsitzender der SVV
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
getindert durch Art. 7 Abs. 4 des Gesetzes vom 19.Juni 2001 und Art. 12 des Gesetzes
zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie vom 27.Juli 2001 und zuletzt gedndert

durch Artikel 1 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes vom 5.April 2002

2. Runderlass des Ministeriums fiir Stadtentwicklung Wohnen und Verkehr itber die
Anwendung und Erarbeitung von Textbebauungsplanen (Runderlass Nr. 23/2/1997 vom
09.Juni 1997, Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 26 vom 03. Juli 1997)

3. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL I S. 132)
zuletzt geandert durch den Artikel 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG



vom 22.April.1993 (BGBI. I S. 466)

. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juli 1994, zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 25. Miirz 1998 (GVBI. 1 S. 82)

. Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Amtern und Landkreisen
(Bekanntmachungsverordnung) vom 25. April 1994 (GVBL. I/ 94, S. 314)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. September.1998 (BGBLI S.889), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 25.03.2002

(BGBLIS. 1193)

. Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung vom 25. Juni 1992
(GVBL. 1, 5. 208), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes am 18. Dezember 1997

. Gemeindeordnung flir das Land Brandenburg (Gemeindeordnung-GO) in der Fassung
vom 10.0Oktober 2001

. Gesetz zur Umweltvertriglichkeitspriifung UVPG vom 12.02.1990 zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 18.Juni 2002 (BGBI. I S. 1914)
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Textbebauungsplan fiir das Wochenendhausgebiet Thekenberg in
Angermiinde, OT Dobberzin

Begriindung
1. Anlass, Erfordernis und Ziel

Das Geliéinde des Wochenendhausgebietes Thekenberg in Angermiinde, OT Dobberzin ist
bebaut mit Wochenendhiusern und kleinen Nebengebiuden. Diese Siedlung wurde in den 70-
ger Jahren errichtet und diente seit dem der Erholung.

Das gesamte Gebiet wurde in Parzellen eingeteilt, die zum grofen Teil von allgemein
zuginglichen Wegen erschlossen sind. Die Parzellen sind teilweise nur 200 m? grof.

Im Laufe der Jahre versinderten sich die Bediirfnisse der Nutzer und an den Geb&uden wurde
an- und umgebaut.

Die Nutzer der Wochenendh#user beabsichtigen ihre Gebdude zu vergréBern.

Gemif Flichennutzungsplan der Stadt Angermiinde ist dieser Bereich als Sondergebiet fiir
Wochenendhiiuser festgeschrieben.

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stidtebauliche Konzept verfolgt das Ziel, den
Charakter des Wochenendhausgebietes zu erhalten.

Eine Erweiterung oder Verdichtung des vorh. Gebietes soll nicht erfolgen.

Um eine Klarstellung zur GroBe der Wochenendh#user zu erreichen, besteht das Erfordernis
zur Planaufstellung geméf3 § 1 BauGB.

Der Textbebauungsplan soll den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Bebauung festlegen und
die Schaffung einer stidtebaulichen Ordnung gewiéhrleisten.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1. Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt nordostlich des Stadtgebietes von Angermiinde, nérdlich der
Bundesstra3e 2 hinter dem Bebauungsplangebiet ,, Wohnungsbaustandort Dobberzin- Nord*.
Im Siiden wird das Plangebiet begrenzt von den Wohnh#usern der StraBle ,,Am Miindesee®.
Im Osten wird das Plangebiet begrenzt von der Dorfstrafle. Im Norden grenzt das Plangebiet
an die Kerkower StraBe, ausgeschlossen hierbei sind die Grundstiicke mit Wohnnutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GréBe von ca. 104.000 m?. Er umfasst die
Gemarkung Dobberzin, Flur 1 mit den Flurstiicken 346; 310/1; 311/1; 309/5; 308/4; 308/5;
308/6; 308/7; 308/8; 308/9 und in einem Abstand von 80 m gemessen rechtwinklig vom
Wegeflurstiick 311/1 das Flurstiick 312/1.

2.2 stidtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet liegt am Ufer des Miindesee.

Dieses Plangebiet ist bebaut mit einer Vielzahl von Wochenendhéusern, die zum grifiten Teil
in den 70-ger Jahren errichtet wurden. Teilweise sind diese Wochenendhiiuser unterkellert.

Andere haben auf den Parzellen Nebengebédude errichtet.

2.3 vorhandene ErschlieBungssituation

Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Dorfstrafle. Die Wochenendhaussiedlung selbst hat
einen befestigten Hauptweg und zum Teil befestigte Seitenwege.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt iiber einen Trinkwasseranschluss aus
dem &6ffentlichen Netz. Die einzelnen Parzellen haben Unterzihler.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt iiber Sammelgruben auf den einzelnen Parzellen.

Das Plangebiet hat einen Anschluss an die Elektrizitéitsleitung.



2.4 Eigentumsverhiltnisse
Die Stadt Angermiinde ist Eigentiimer der Flurstiicke 346, 310/1, 308/8 und 311/1.

Die anderen Flurstiicke befinden sich in Privatbesitz.
3. kommunale Planungen- Flichennutzungsplan

Der genchmigte Flichennutzungsplan der Stadt Angermiinde stellt das Plangebiet als
Sondergebiet- Wochenendhiuser dar.

4. Schutzgebiete, Schutzzonen

Tm Plangebiet befinden sich geschiitzte Biotope. Diese Biotope sind im Ubersichtsplan

dargestellt.
Andere Schutzgebiete oder Schutzzonen befinden sich nicht im Plangebiet.

5. Planinhalt und Festsetzungen

1. Das Plangebiet wird als Sondergebiet fiir Wochenendhduser gemdf § 10
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die vorhandene Parzellenstruktur, mit den teilweise sehr kleinen Parzellen und teilweise nur
{iber FuBwege erreichbaren Parzellen, ldsst eine ganzjahrige Nutzung nicht zu.

Die Parzellen sind zum Teil nur 200 m? grof3. Diese ParzellengriBe ldsst eine Bebauung mit
einem Einfamilienhaus unter Beachtung gesunder Wohnverhiltnisse und gegenseitiger
Riicksichtnahme nicht zu. Bauordnungsrechtliche Forderungen zu z.B. Abstandsfléichen und
Brandabstinden knnen nicht eingehalten werden.

Das gesamte Gebiet ist als Erholungsgebiet angelegt und ist so zu erhalten.

Eine Nutzung als Dauerwohnsitz lisst die vorh. Struktur nicht zu.

2. Es sind eingeschossige Gebdude zuldissig, die eine maximale Firsthohe von 3,50 m nicht
tiberschreiten.

Um den Charakter der Siedlung zu erhalten und die Beeintrichtigungen, die auf Grund der
teilweise kleinen Parzellen vorhanden sind, so gering wie méglich zu halten, sollten nur
eingeschossige Gebdude mit einer max. Firsthéhe von 3,50 m zugelassen werden.

3. Es wird eine GRZ von 0,2 fesigesetzt.

Diese Festsetzung stellt sicher, dass ein groBer Teil der Fldchen auf den Parzellen nicht
versiegelt werden kann und dem Naturhaushalt weiterhin zur Verfligung steht.
Ein Wochenendhausgebiet ist charakterisiert durch gering versiegelte Flichen.

4. Anvorhandenen Wochenendhéusern sind bauliche Erweiterungen maglich.

Fiir das vorhandene Wochenendhaus und die Erweiterung oder filr das vorhandene
Wochenendhaus und die tiberdachte Terasse sind zusammen héchstens 50 m? Grundfliche
zuldssig. Hat das Gebdude eine Grundfliche von 50 m? darf es dann keinen iiberdachten

Freisitz haben.
Bauliche Erweiterungen sind mit einer maximalen Firsthohe von 3,50 m zuldssig.

Gauben sind unzuldssig.



Die in diesem Gebiet vorhandenen Wochenendhiuser haben eine max. Grundfliche von 50
m? einschlieBlich iiberdachtem Freisitz. Diese sollte beibehalten werden um eine stiirkere
Verdichtung der Bebauung auszuschliefen und den Charakter des Wochenendhausgebietes zu
erhalten. Bauliche Anlagen in Wochenendhausgebieten miissen sich in der GroBe deutlich
von Wohnh#iusern unterscheiden. Die Gréfle von 50 m? deckt den GroBenbedarf fiir eine

Wochenendnutzung,

3. Nebengebdude sind separate Gebdude und bis maximal 6 m? zuldssig. Sie diirfen nur von
aufien zugdngig sein.

Nebengebiude miissen sich in ihrer GroBe wesentlich von den Hauptgebiuden unterscheiden.
Die Zugiingigkeit von auflen soll gewihrleisten, dass die Nebengebiude nicht als zusitzlicher
Raum zum Hauptgebiude gestaltet werden kann und somit eine Unterwanderung der
Festsetzung Nr. 3 nicht méglich ist.

6. Offene und geschlossene Garagen sind unzuldssig.

Das Errichten von Carports ist zuldssig.
Werden Carports auf den Parzellen errichtet, diirfen sie eine maximale Grundfliche von

20 m? sowie eine mittlere Hohe von 3 m nicht iiberschreiten.

Da es sich um ein Wochenendhausgebiet handelt und die Nutzer sich dort nur zeitweise

aufhalten, ist die Errichtung von Garagen nicht notwendig.
Die Beschrinkung der CarportgriBe auf den Parzellen soll sicherstellen, dass die Parzellen
nicht intensiver bebaut werden und damit auf den kleinen Parzellen eine Beeintrichtigung fiir

den Nachbarn entsteht.

7. Fiir Stellplétze und Parzellenzufahrten sind wasser- und lufidurchlissige Beldige zu
verwenden, wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchldssiges

Pflaster.

Mit dieser Festlegung wird erreicht, dass die von der Versiegelung der Stellplétze und
Parzellenzufahrten ausgehenden Einschriinkungen der Bodenfunktion minimiert werden.
Die Festsetzung verringert die Beeintréichtigung des Wasserhaushaltes durch die

Versiegelung.

8. Einfriedungen sind nur mit einheimischen standorigerechten Gehdlzen der Pflanzliste
in Form von Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m oder als 1,20 m hohe offene
Einfriedungen zuldssig.

Das Plangebiet ist gepréigt von Einfriedungen in Form von Hecken. Um negative
Einwirkungen von Einfriedungen auf das Landschaftsbild zu verhindern, sind diese Formen

der Einfriedungen gewihlt worden.
Die Pflanzliste enthilt standortgerechte heimische Gehdlze, wie sie in der potentiellen
natiirlichen Vegetation vorkommen wilrden. Durch ihre Verwendung werden Lebensriiume

fiir die heimische Flora und Fauna geschaffen.

9. Zwischen Wochenendhdiusern ist ein Mindestabstand von 6m einzuhalten.
In der Abstandsfldche sind keine weiteren Gebdude zuldssig.



Auf Grund der geringen Parzellengréfe und da diese keine Grundstiicksgrenzen sind, soll
ein Mindestabstand zwischen den Wochenendhiiusern die Beeintréichtigungen untereinander
minimieren. AuBerdem ist diese Abstandsfliche notwendig um in einem Brandfall die
Ausbreitung des Brandes auf Nachbargebdude zu verhindern. Die Feuerwehr benétigt diese
Abstandsfliche um ungehindert an die einzelnen Wochenendhiuser im Bedarfsfall gelangen
zu kénnen.

Die Abstandsfliche muss von jeglicher Bebauung freigehalten werden, da sonst die o.a.
Belange nicht erfiillt werden konnen.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein mit Wochenendhadusern und Nebengebiuden
bebauten Gebiet. Es sollen keine neuen Wochenendh#user gebaut werden.

Die vorh. Wochenendh#user haben zum groflen Teil bereits bebaute Fldchen von 50 m? und
zusitzlich Nebengebiude mit bis zum Teil 8 m? Grundfléiche.

Der aufgestellte Textbebauungsplan dient der Bestandsfestschreibung. Es wird hier keine
Erweiterung des vorh. Baurechts nach § 34 BauGB vorgenommen.

GemiB gemeinsamem Erlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung
und des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 29.April 1997 zur
Bauleitplanung und Landschaftsplanung (ABI. S.410) ist unter Nummer 5 (Ausnahmen)
geregelt, das in diesem Fall auf einen Griinordnungsplan verzichtet werden kann.



Bekanntmachung der Stadtverwaltung Angermiinde

Die Stadtverordnetenversammlung Angermiinde hat in ihrer Sitzung am 14.05.2003

gemiB § 10 Baugesetzbuch den Bebauungsplan fiir das Wochenendhausgebiet ,,Thekenberg®
in Angermiinde, OT Dobberzin als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde der hoheren Verwaltungsbehdrde am 19.06.2003 angezeigt.
Durch die hohere Verwaltungsbeh6rde wurde die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht. .

Der Bebauungsplan einschlieBlich zugehdrige Begriindung kann von jedermann im
Stadtbauamt Angermiinde, L3senergasse 2b zu den Sprechzeiten eingeschen werden.
Auskiinfte tiber den Inhalt erteilen die Mitarbeiter des Stadtbauamtes.

Der Bebauungsplan tritt am Tag nach der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung in Kraft.

Angermiinde, den 23.07.2003

Riakow— "Si:;glei. ]

Biirgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung der Stadt Angermiinde vom 14.05.2003 wird hiermit Sffentlich

bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften unbeachtlich ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht

worden ist und
- Mingel der Abwigung unbeachtlich sind, wenn sie nicht innerhalb von sieben Jahren seit

Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Beziiglich der Filligkeit bzw. des Erléschens von Entschiidigungsanspriichen gelten die §§ 39
und 44 des BauGB.

Angermiinde, den 23.07.2003

Krakow
Biirgermeister



